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Objektsbeskrivning
Drottningtorget - Norregatan 12

Ljus vindsvaning pé central adress med takterrass i séderldge och generds takhéjd med synliga bjélkar - visst later
det hérligt! Hégt upp bland takésarna &r vyerna fria och himlen milt bla. Det vackert putsade huset pa Norregatan 12
med pelare intill porten skvallrar om gediget 30-tal. Overst i huset byggde man &r 2009 takvéningar i modern tappning.
Takhéjden gar upp till nédra fyra meter och de éppna takbjalkarna, vida fonsterpartierna och takterrassen skapar ett
karaktérsfullt hem. Védlkomna!

Pris 4 895 000 kr

Manadsavgift 7 598 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 87 m?

INTERIOR
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Antal rum

Boarea

Areakailla

ENTRE / HALL

KOK / MATPLATS

TAKTERRASS

SALLSKAPSRUM

RUM

RUM

BADRUM / TVATT

3
87 m?

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Golv i morkare klinker, ljusa vaggar och tak med generds hdjd samt synliga bjalkar.
Avhangningsmodjligheter vid entrén samt stadskap utanfér badrummet.

Golv i morkare klinker, ljusa vaggar och tak med generds hoéjd samt synliga bjalkar, stort
fonsterparti langst med terrassen utanfér. Stort kok med rymlig matplats, inredning i tra,
bankskiva i ljus kvartskomposit, gott om férvaring i skap och lador. Utrustning:
induktionshall, flaktkapa, diskho, diskmaskin, ugn, mikrovagsugn, vinkyl samt Kyl/frys.

Stor takterrass om ca 15 m? i séderlage mot innergéard utrustad med eldrivha
terrassmarkiser. Foreningen la nya plattor pa terrassen 2020.

Genomgéaende parkettgolv, ljusa vaggar och tak med generds hdjd samt synliga bjalkar.

Genomgaende parkettgolv, ljusa vaggar och tak med generts hojd samt synliga bjalkar.
Forvaring i tva stora garderober med skjutdorrar.

Genomgaende parkettgolv, ljusa vaggar och tak med synliga bjalkar. Férvaring i
garderobsvagg med skjutddrrar. Stege leder upp till loft med goda férvaringsmajligheter
eller méjlighet till extra sovplats.

Helkaklat badrum i mérkare farg med platsbyggd bankskiva i trd. Utrustning: WC,
tvattstall, tvattmaskin, torktumlare, dusch samt vdggmonterad stallning for torkning av
handdukar.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer

AS01495

Ljus vindsvaning pa central adress med takterrass i séderldge och generds takhdjd med
synliga bjalkar - visst later det harligt! Hogt upp bland takasarna ar vyerna fria och
himlen milt bla. Det vackert putsade huset pa Norregatan 12 med pelare intill porten
skvallrar om gediget 30-tal. Overst i huset byggde man ar 2009 takvaningar i modern
tappning. Takhojden gar upp till nara fyra meter och de 6ppna takbjalkarna, vida
fonsterpartierna och takterrassen skapar ett karaktarsfullt hem. 87 ljusa kvadrat
disponerat pa tre rum och kék med den fantastiska terrassen pa 15 kvadrat.
Sallskapsrum och kok ar i ett halvoppet lage med den harliga terrassen utanfor.
Sovrummen ligger pa var sitt hall om sallskapsytan, det ena med ett sov loft. Ljuvliga
rum med spannande vinklar och vrar, precis som en vindsvaning ska ha! Kvarteret ligger
nara city men helt avskarmad fran stadens stress. Valkomna!

Norregatan 12, 211 27 MALMO

20
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adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

5 av 5. Under 2009 lat féreningen bygga lagenheter pa vinden som numera utgor vaning
5.

Balkong finns. Egen takterrass om ca 15 m? i sdderlage mot innergarden.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

7 598 kr. varme, vatten, sophantering och bostadsrattstillagg.

Ett obligatoriskt tilldgg om ca 165 kr/man for bredband tillkommer samt 78 kr/man fér
Kabel-TV.

7,186 %

7,186 %

1 076 935 kr. Baserat pa senaste tillgangliga arsredovisning for 2025.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn BRF Norregatan (org.nr 769610-8211)
Adress Norregatan 12, 21127 MALMO

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

AS01495

Brf Norregatan bildades 2004 och bestar av 17 lagenheter genom bostadsratt, 1
lagenhet genom hyresratt samt 5 lokaler genom hyresratt. Fastighetens adresser ar
Norregatan 12 och Grénegatan 28. Foreningen ager marken och kommer darfor inte att
paverkas av nagra eventuellt hdjda tomtrattsavgalder.

Ekonomiskforvaltning skoéts av Bredablick.

Juridiska person kan beviljas intrade om styrelsen sa beslutar.

Foreningsinformationen ar inhamtad fran senaste arsredovisning, foreningens hemsida
samt kontakt med styrelsen. Avvikelser kan forekomma och kdpare uppmanas att sjalva
kontrollera informationen med féreningens styrelse fore ett kop.

e Norregatan 12, 211 27 MALMO
e Grénegatan 28, 211 27 MALMO

MOLLEBACKEN 22
18 st, varav 1 hyresratter
5 st

Foreningen har en gemensam terrass med utemabler och grill.
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Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

AS01495

| omradet rader kommunal boendeparkering.

For mer information besok:
www.malmo.se/boendeparkering.

Kabel-TV levereras via Telenor och en obligatorisk avgift om 78 kr/man tillkommer.
Foreningen ar aven ansluten till fiberbredband (250 Mbit/s) via Telenor, med en
obligatorisk kostnad om 165 kr/man. Alla nya medlemmar behéver kontakta Telenor for
att aktivera bredbandet.

| foreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare och
torkskap. Dessutom erbjuds cykelférrad, hobbyrum med gemensamma verktyg och ett
kallarforrad till varje lagenhet. Foreningen har aven ett miljérum och en harlig gemensam
terrass.

UTFORDA

2000 Renovering av fonster

2005 Ommalning av fasad

2006 Byte av tappvattenstammar och relining av vissa avloppsstammar
2006 Byte av el i lagenheter och i fastigheten.

2009 Takomlaggning

2009 Putsning och malning av gardsfasad

2009 Ommalning av fonster mot garden

2009 Byggnation av vindslagenheter

2014 Renovering av trapphus

2014 Byte av lagenhetsdorrar och entrédorr dar entrédorren har automatisk dérréppnare
2014-2015 Byggnation av nya balkonger mot innergarden

2017 Renovering av varmevaxlare

2017 Byte av varmecentral och installation av termostater pa samtliga radiatorer i
fastigheten.

2017-2018 Byte av samtliga fonster

2020 Byte av en kdksstam

2020 OVK-besiktning i lagenheter och lokaler

2020 Atgard av en takterrass med fuktskada

2020 Filmning och spolning av avloppsstammar

2021 Ventilationsatgarder i lokaler och slutbesiktning av OVK.

2021 Renovering av fastighetens andra takterrass.

2021 Byte av ventiler pa varmesystem med sanering och isolering.
2025 OVK.

PLANERADE

Styrelsen utreder férutsattningarna for eventuell relining av stammar, samt eventuella
atgarder for dranering, undercentral och armering. Offerter har tagits in men annu har
inga beslut tagits i dagslaget.

| 6vrigt foljer foreningen underhallsplanen.

Bredablick skoter den ekonomiska forvaltningen.
Fdreningen hdjde avgiften 2025-01-01 med 4 %. Nasta avgiftshjning planeras till 2026-
01-01 och ser i dagslaget ut att hamna pa upp till 3% (kontrollerat 2025-10-01).

| manadsavgiften ingar vatten, varme och sophantering. Ett obligatoriskt tillagg pa 78

kr/man for Kabel-TV samt 165 kr/man for bredband. El debiteras separat efter faktisk
forbrukning.
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Forsakring

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa. Férsakringen inkluderar ett kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

1 480 kr, betalas av kdparen
592 kr
Akta

Ja

Foreningen accepterar delat &gande och beslut tas fran fall till fall.

Ja

Ovrigt Varje var och host har féreningen en fixardag da alla medlemmar hjélps at med stédning
av gemensamma utrymmen och visst underhall av huset.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1930

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Sjalvdrag / Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning (FTX)

Hiss finns.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiprestanda
primérenergital

AS01495

Utférd 2018-11-17

183 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 600 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 600
Kommentar El debiteras separat efter faktisk, individuell forbrukning. Angiven driftkostnad ar ett

ungefarligt snitt enligt saljaren.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Mitt emellan Varnhemstorget och Stortorget ligger Drottningtorget som tillkom redan
omkring 1810. Den stora byggnaden pa torgets norra sida, var ursprungligen ridhus at
husarregementet men kring 1900-talets bdrjan blev det istallet Malmos foérsta saluhall.
Idag har Boulebaren tagit éver det vackra ridhuset med sitt populara koncept med
restaurang, bar och bouleplaner. Pa torget halls idag med jamna mellanrum Bondens
marknad, en matmarknad fér den som vill handla smaskaligt, nyskdrdat och
narproducerat. Runt torget ligger pampiga, vackra hus mestadels fran 1900-talets
bérjan. Narheten till bade Centralstationen och den innersta stadskarnan ar férnamlig.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

y Ansvarig maklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Vardagsrum 19
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Alexander Szuts
« Reg. fastighetsmadklare
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Kitchen 06

Kitchen 09
X
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Sovrum 02

Vardagsrum 24
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Garden 11
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Kok/Matplats

Sallskapsrum
Entré/Hall

kan o Ritningens ighet kan inte

E Terrass
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