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Objektsbeskrivning
Drottningtorget - Norregatan 12

"H'\'\'m MMy

Det vackert rosa putsade huset med sina statliga pelare ar ett exempel pé klassisk 30-talsarkitektur. Via det
dekorativa trapphuset, dar en smideshiss i originalutférande pryder stentrappans mitt, nar vi vaning fyra och detta
charmiga hem. Hér védlkomnas du av ljusa, spatiésa kvadratmetrar med generdés takhéjd och héga fénsterpartier som
ramar in vyn 6ver staden. Krispigt vita vdggar méter vackert vitlaserade originalgolv i en harmonisk symbios. Det &r en
bostad dér det storslagna méter det hemtrevliga i perfekt balans, férstérkt av tidstypiska attribut som djupa
fénsternischer, klassiska gjutidrnselement och héga fotlister. | kvarteren mellan Drottningtorget och city bor du med
en unik mix av historiska korsvirkeshus, moderna inslag och kanalernas glittrande vatten precis runt
hérnet.Vélkommen till ett hem préglat av vdrme, ljus och tidlés karaktér.

Pris 3 195 000 kr

Manadsavgift 6 184 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 66 m?

AS02232 Sida 1 av 20
Bolaget Fastighetsformedling AB Telefon: 040-101100 Org.nr: 556436-7539

Sdédra Tullgatan 1 Info@bo-laget.se Sate: Malmo

211 40 Malmo bo-laget.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

INTERIOR

Antal rum
Boarea

Areakailla

HALL

SALLSKAPSRUM

KOK

SOVRUM

RUM

BADRUM

3
66 m?
saljarens information

Uppmaétt av féregaende innehavare.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Bradgolv med ljusa slata vadggar med en vagg i blottad tegel. Avhangningsmadjligheter
samt férvaring i en rymlig kladdkammare. Modern sakerhetsdorr i aldre stil.

Ljus fiskbensparkett i massiv ek med ljusa slata vaggar samt trevlig takhojd.
Sallskapsrummet ar generdst med plats for saval stor soffgrupp som matsalsbord for
flera middagsgaster. Naturligt ljusinslapp fran fonstret.

Ménstrat klinkergolv med ljusa slata vaggar och tak. Stilren kdksinredning fran Marbodal
(2015) med ljusa luckor och bankskiva samt stankskydd i gra kakel. Gott om
forvaringsmojligheter samt en trevlig matplats intill fonster mot garden som slapper in
naturligt ljus. Utrustning (Husqvarna): varmluftsugn, kyl/frys, integrerad diskmaskin,
infalld spishall samt kdksflakt med utsug.

Fiskbensparkett i massiv ek, ljusa slata vaggar samt trevlig takhéjd. Sovrummet rymmer
bade dubbelsidngen samt férvaringsmobler. Naturligt ljusinslapp fran dubbla, sprdjsade
glasdorrardérrar som leder ut till harlig balkong mot garden. Balkongen har golv i tratrall
och rymmer bade bord och stolar, dessutom ligger den i séderlage med sol hela dagen.

Bradgolv med ljusa slata vaggar samt trevlig takh6jd. Rummet anvands idag som
gastrum men kan aven nyttjas som extra sovrum, hemmakontor eller varfor inte ett
generost "dressing room".

Halvkaklat badrum med kaklade vaggar i vitt samt klinkergolv. Utrustning: handfat, WC
samt dusch i hérna.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AS02232

Det vackert rosa putsade huset med sina statliga pelare ar ett exempel pa klassisk 30-
talsarkitektur. Via det dekorativa trapphuset, dar en smideshiss i originalutférande
pryder stentrappans mitt, nar vi vaning fyra och detta charmiga hem. Har valkomnas du
av ljusa, spatidsa kvadratmetrar med generds takhojd och hoga fonsterpartier som
ramar in vyn Over staden. Krispigt vita vaggar méter vackert vitlaserade originalgolv i en
harmonisk symbios. Det ar en bostad dar det storslagna méter det hemtrevliga i perfekt
balans, forstarkt av tidstypiska attribut som djupa fénsternischer, klassiska
gjutjiarnselement och hdga fotlister. Vardagsrummet ar generést och bjuder pa ett
fantastiskt ljusinslapp med den fria himlen och takdsarna som narmsta granne. Kdket ar
mysigt och ger plats for tva vid matbordet, i fonsterkarmen star ljuvligt rosa Marbacka-
pelargoner pa rad. Kanslan ar dar! Fran det rofylilda master bedroom nas balkongen,
belagen mot den lugna innergarden. Har bildar lummiga kastanjekronor ett gront tak,
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et

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

och for sociala tillstallningar finns &ven en gemensam takterrass med vidstrackt utsikt. |
kvarteren mellan Drottningtorget och city bor du med en unik mix av historiska
korsvirkeshus, moderna inslag och kanalernas glittrande vatten precis runt
hornet.Valkommen till ett hem praglat av varme, ljus och tidlés karaktar.

Norregatan 12, 211 27 MALMO

16

1401

4avh

Balkong finns. Solig balkong i séderlage mot innergarden.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

6 184 kr. varme, vatten, sophantering och bostadsrattstillagg.

Ett obligatoriskt tillagg om ca 165 kr/man for bredband tillkommer samt 78 kr/man fér
Kabel-TV.

5,856 %

5,856 %

877 614 kr. Baserat pa senaste tillgangliga arsredovisning for 2025.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn BRF Norregatan (org.nr 769610-8211)
Adress Norregatan 12, 21127 MALMO

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

AS02232

Brf Norregatan bildades 2004 och bestar av 17 lagenheter genom bostadsratt, 1
lagenhet genom hyresratt samt 5 lokaler genom hyresratt. Fastighetens adresser ar
Norregatan 12 och Grénegatan 28. Foreningen ager marken och kommer darfor inte att
paverkas av nagra eventuellt hdjda tomtrattsavgalder.

Ekonomiskforvaltning skots av Bredablick.

Juridiska person kan beviljas intrade om styrelsen sa beslutar.
Foreningsinformationen ar inhamtad fran senaste arsredovisning, foreningens hemsida
samt kontakt med styrelsen. Avvikelser kan forekomma och kdpare uppmanas att sjalva

kontrollera informationen med féreningens styrelse fore ett kop.

e Norregatan 12, 211 27 MALMO

Sida 3 av 20

Bolaget Fastighetsférmedling AB
Sdédra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100
Info@bo-laget.se
bo-laget.se

Org.nr: 556436-7539
Sate: Malmo
Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

AS02232

e Grénegatan 28, 211 27 MALMO

MOLLEBACKEN 22

18 st, varav 1 hyresratter

5 st

Foreningen har en gemensam terrass med utemabler och grill.
| omradet rader kommunal boendeparkering.

For mer information besok:
www.malmo.se/boendeparkering.

Kabel-TV levereras via Telenor och en obligatorisk avgift om 78 kr/man tillkommer.
Foreningen ar aven ansluten till fiberbredband (250 Mbit/s) via Telenor, med en
obligatorisk kostnad om 165 kr/man. Alla nya medlemmar behdver kontakta Telenor for
att aktivera bredbandet.

| foreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare och
torkskap. Dessutom erbjuds cykelférrad, hobbyrum med gemensamma verktyg och ett
kallarforrad till varje lagenhet. Foreningen har aven ett miljérum och en harlig gemensam
terrass.

UTFORDA

2000 Renovering av fonster

2005 Ommalning av fasad

2006 Byte av tappvattenstammar och relining av vissa avloppsstammar
2006 Byte av el i lagenheter och i fastigheten.

2009 Takomlaggning

2009 Putsning och malning av gardsfasad

2009 Ommalning av fénster mot garden

2009 Byggnation av vindslagenheter

2014 Renovering av trapphus

2014 Byte av lagenhetsdorrar och entrédorr dar entrédorren har automatisk dorréppnare
2014-2015 Byggnation av nya balkonger mot innergarden

2017 Renovering av varmevaxlare

2017 Byte av varmecentral och installation av termostater pa samtliga radiatorer i
fastigheten.

2017-2018 Byte av samtliga fonster

2020 Byte av en kdksstam

2020 OVK-besiktning i lagenheter och lokaler

2020 Atgard av en takterrass med fuktskada

2020 Filmning och spolning av avloppsstammar

2021 Ventilationsatgarder i lokaler och slutbesiktning av OVK.

2021 Renovering av fastighetens andra takterrass.

2021 Byte av ventiler pa varmesystem med sanering och isolering.
2025 OVK.

PLANERADE

Styrelsen utreder férutsattningarna for eventuell relining av stammar, samt eventuella
atgarder for dranering, undercentral och armering. Offerter har tagits in men annu har
inga beslut tagits i dagslaget.
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Ekonomi

Forsakring

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

| 6vrigt foljer foreningen underhallsplanen.

Féreningen héjde senat avgiften 2026-01-01 med 3%.

Foreningens hyr ut lokaler samt en hyresrattslagenhet som under 2025 genererade 551
177 kr i hyresintakter enligt arsredovisningen for rakenskapsar 2025.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa. Férsakringen inkluderar ett kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

1 480 kr, betalas av kdparen
592 kr
Akta

Ja

Foéreningen accepterar delat &gande och beslut tas fran fall till fall.

Ja

Ovrigt Varje var och host har féreningen en fixardag da alla medlemmar hjélps at med stédning
av gemensamma utrymmen och visst underhall av huset.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1930

Fonster Tidstypiska fonsterfran 2018 med sprojs.

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss finns.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status

AS02232

Utférd 2018-11-17
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Energiprestanda
primarenergital

183 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 0 El Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno
Sotning 0 Forséakring 0 Underhall 0
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
Kommentar Denna ar inte relevant att fylla i vi har aldrig stadigvarande bott i lAgenheten vi kanska
varit dar i snitt 20 dagar per ar! Nar det galler forsakring har vi inte haft en Hemférsakring
utan en fritidshus férsékring
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

AS02232

Mitt emellan Varnhemstorget och Stortorget ligger Drottningtorget som tillkom redan
omkring 1810. Den stora byggnaden pa torgets norra sida, var ursprungligen ridhus at
husarregementet men kring 1900-talets bdrjan blev det istallet Malmos férsta saluhall.
Idag har Boulebaren tagit éver det vackra ridhuset med sitt populara koncept med
restaurang, bar och bouleplaner. Pa torget halls idag med jamna mellanrum Bondens
marknad, en matmarknad fér den som vill handla smaskaligt, nyskdrdat och
narproducerat. Runt torget ligger pampiga, vackra hus mestadels fran 1900-talets
bérjan. Narheten till bade Centralstationen och den innersta stadskarnan ar férnamlig.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

y Ansvarig maklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Balkong

Sovrum

Séllskapsrum
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