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Objektsbeskrivning
Slussen - Slussgatan 14 U1

Paé innergérden till SJ-husen surrar humlorna i trdden och de stenlagda gangarna kantas av férgéatmigej och névor. Har
ar det frodigt och vackert, och doften fran syrenerna dréjer sig kvar nér vi tar trappan upp till férsta porten. P& andra
vaningen, med de héga fénstren védnda ut mot innergarden, védlkomnas vi in i en ljuvlig vaning. Pastelltonerna pa
vdggarna ér fina tillsammans med de patinerade brddgolven. Har bor man ett stenkast fran kanalen och med en kort
promenad till Centralen och City. SJ-husen uppférdes ursprungligen som bostadshus fér jarnvagstjidnstemén, darav
namnet. Varmt védlkomna in for att bli charmade!

Pris 3 795 000 kr

Manadsavgift 7731 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 107 m?
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INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 107 m?

Areakailla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

ENTRE Genomgdaende skeppsgolv i ek med malade vaggar. Méjlighet till avhangning samt
férvaring i kladdkammare.

KOK/MATSAL Genomgaende skeppsgolv i ek (Matsal), upphéjt klinkergolv (kok). Ljust kanadensiskt
kdk med kokso fran Kaptensgarden. Bankskiva i granit (Castello), stankskydd i vitt
kakel samt gott om arbetsytor och férvaring. Utrustning: SMEG gasspis med 6 st plattor
samt rymlig varmlufts ugn, diskmaskin (Bosch), rostfri kolfilterflakt (Faber) samt
fristdende Kyl/frys "side-by-side" (Bosch).

SALLSKAPSRUM Genomgaende skeppsgolv i ek med ljusa, slata vaggar och tak. Naturligt ljusinslapp fran
fonsterparti.

SOVRUM Genomgéende skeppsgolv i ek med malade vaggar samt egen ingang till badrummet.
Naturligt ljusinslapp fran stort fonster.

SOVRUM Genomgéaende skeppsgolv i ek med malade vaggar. Naturligt ljusinslapp fran
fonsterparti.

BAD/TVATT Helkaklat, ljust badrum med egen tvattméjlighet. Dubbla ingangar varav ena fran stora
sovrummet. Utrustning: WC, dubbla handfat, kommoder och spegel (Svedberg), badkar
(Nordhem), dusch med duschvaggar i glas, handdukstork, golvvarme (el), tvattmaskin
(Bosch). — Mdjligt att installera torktumlare.

PASSAGE/HALL Genomgéaende skeppsgolv i ek med malade vaggar samt extra utgang till trappa 2. |

passagen finns en garderobsvagg med skjutdérrar ger goda forvaringsmojligheter samt
finns aven rymlig klddkammare i hallen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Pa innergarden till SJ-husen surrar humlorna i trdden och de stenlagda gangarna kantas
av forgatmigej och navor. Har ar det frodigt och vackert, och doften fran syrenerna dréjer
sig kvar nar vi tar trappan upp till férsta porten. P& andra vaningen, med de hoga
fonstren vanda ut mot innergarden, valkomnas vi in i en ljuvlig vaning. Pastelltonerna pa
vaggarna ar fina tillsammans med de patinerade bradgolven. Charmen ar oemotstandlig
och ljuset stralar in i det vackra sallskapsrummet. Det blir ett alldeles speciellt skimmer
nar solens stralar skiner genom de handblasta kulturglasen. Huset uppférdes vid forra
sekelskiftet och dverallt syns varsamt bevarade detaljer i form av lister, dverljus och
spegeldorrar. Fran hallen far man en fin 6verblick éver séllskapsdelen och det rymliga
koket, medan sovavdelningen ligger mer privat. Utsikten éver den vackra innergarden
forgyller rummen. Har bor man ett stenkast fran kanalen och med en kort promenad till
Centralen och City. SJ-husen uppférdes ursprungligen som bostadshus for
jarnvagstjansteman, darav namnet. Varmt valkomna in for att bli charmade!
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Adress Slussgatan 14 U1, 211 30 MALMO
Lagenhetsnummer 6

forening

Lagenhetsnummer 1103

adressregister

Vaning 2av4

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

7 731 kr. varme, vatten och bostadsrattstillagg.
Ett obligatoriskt tillagg om 51 kr/manad tillkommer fér bredband.

2,00396 %
2,00396 %

358 032 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséttning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningens senaste tillgéngliga arsredovisning
for 2025.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Gustav (org.nr 746000-1295)
Hemsida https://brfgustav.se/for-maklare-2/
Adress Slussgatan 14 U1, 21130 MALMO
Kontaktperson Kontaktperson
Marianne Pilgaard
styrelse@brfgustav.se

Allméant om féreningen

AS01940

Brf Gustav ar en akta bostadsrattsforening som ager fastigheten Malmé Gustav 1
bestadende av 92 lagenheter, alla upplatna med bostadsratt. Huset uppférdes under aren
1906 -1907 fér jarnvagens anstallda och byggherre var Statens Jarnvagars Anke- och
Pupillkassa. Fastigheten forblev i SJ:s ago fram till ar 1939 da bostadsrattsféreningen
Gustav bildades och férvarvade fastigheten samma ar.

EKONMI:

* Bredablick skéter den ekonomiska forvaltningen.
» Manadsavgiften hojdes den 1 januari 2026 med endast 1 %.
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Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

AS01940

OVRIGT:
Foreningen anordnar gemensamma tradgardsdagar med grillning ca 2 ganger/ar med
frivilligt deltagande. Féreningen brukar aven anordna en loppis varje sommar.

Arsredovisning finns att ladda ner. Besdk gérna féreningens hemsida http://brfgustav.se

All information &r inhamtad fran féreningens senaste tillgangliga arsredovisning, hemsida
samt kontakt med styrelsemedlem. Spekulanter uppmanas att sjalva stamma av
informationen med styrelsen infor kdp.

Malmo Gustav 1
92 st
1 st

Stor, social samt lummig innergard med Oppna grasytor, trad, buskar och fina
planteringar. Har finns saval lekplats fér de sma samt gemensamma utemobler och
fasta grillar for de stérre. Aven cykelparkering och soprum finner du héar.

Boendeparkering rader i omradet. Fér mer information ga in pa www.malmo.se

» Kabel-TV: Telenor
* Bredband: Ownit

* Tre tvattstugor med tvattmaskiner, torktumlare, torkskap samt torkrum.

* Hobbyrum (kallaren) dar man kan snickra/mala mm.

* Lokal for fest/6vernattning. Kan hyras for 250 kr/dygn (fredag-séndag) eller 100 kr/dygn
(Gvriga dagar).

GENOMFORDA:

1990: byttes el-stigaren i fastigheten.

1991: renoverades taket.

1992: genomfordes en justering av fjarrvarmen.

1993: installerades nya entrédorrar.

1996: renoverades tvattstugan i trappa 6.

1999: renoverades tvattstugor i trappa 3 och 9.

2001: byttes samtliga tappvattenstammar i kék och badrum.

2004: genomfordes omfattande reparationer och aterstallande av ventilationskanaler.
2006: utfordes mindre reparationer av avloppsstammar i kok och badrum. Detta ar
installerades aven pulsmatning till fiarrvarmen fér att kunna styra varmen.

2007: renoverades nagra av avloppsstammarna i kok och badrum med hjalp av metoden
relining.

2010: renoverades fasadgavlarna mot Slussgatan.

2013: malades taket pa fastighet och sophus. Detta aret omfogades &ven skorstenar,
sophuset renoverades, trad planterades, ovkbesiktning gjordes, samtliga maskiner i
tvattstugan servades, fasad B fick sitt forsta underhall.

2014: utférdes underhall av ytterdorrar och kontroll av gasledningar.

2015: utférdes renovering av miljohus.

2017: gjordes relining av de vertikala avloppsstammarna. Restaurering av samtliga
originalfonstren (klart 2018).

2020: utférdes en totalrenovering av innergarden dar aven dag- och spillvattenréren bytts.
2021: byttes grindar till garden med férstarkt inbrottsskydd.

2022: renoverades fonster mot garden trappa 1, stuprér byttes och relining av
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Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening

Ager féreningen marken?

horisontella avloppsstammar i kallaren utfordes.
2023: utfordes fortsatt renovering av fonster mot innergard.
2025: utférdes omlackering och justering av alla portar och dorrar till kallarférrad.

KOMMANDE:

2026 Tvattstugor skall renoveras med start i mars.

* Foreningen planerar att frascha upp trapphus (férarbete ar redan gjort).
Trapphusrenoveringen behdéver godkannas pa en extrastdmma innan den kan inledas.
1 480 kr, betalas av kdparen

592 kr

Akta

Ja.

Ovrigt Till IAgenheten hor bade ett kallarforrad och ett vindsforrad.
BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1906-1907

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Nuvarande agare disponerar idag 6ver tva kallarforrad samt ett vindsfoérrad.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiprestanda
primérenergital

AS01940

Utférd 2019-01-20

142 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushéllet:

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 175 Underhall
Ovrigt 220
Summa
manadskostnad 395
Kommentar Foreningen har gemensamt elavtal, hushallselen debiteras utefter faktisk forbrukning.

Driftkostnaden "Ovrigt" representerar férbrukning av gas (kvartalsvis natavgift via Weum
+ arsavgift spisgas via Eon).

Nétbolag Eon
Elleverantor Eon
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Slussen ar ett centralt och levande bostadsomrade i 6stra innerstaden i Malmo, belaget
i stadsdelen Centrum (stadsomrade Norr). Omradet ar kant for sin unika kombination av
historisk charm, ett lugnt I1age invid kanalen och direkt narhet till stadens puls.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Alexander Szuts
« Reg. fastighetsmadklare

:5\“
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PER HAGMAN.

DAVID NORLIN
VIKARIEN

Mattias Timander  Din vilja sitter i skogen
7

KAROLINA RAMQVIST/Dén forsta bokg
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AS01940

Bad/Tvatt

Passage

Sallskapsrum

Sovrum

Avvikelser kan forekomma. Ritningens skalenlighet kan inte garanteras.

G

LR
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