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Objektsbeskrivning
Dockan - Lilla Varvsgatan 51A

Mellan Turning Torso och Marinan, pa badrocksavstand till morgondoppet, ligger en fin vaning med balkong och
loftgang. Pa Lilla Varvsgatan 51 A, fem vaningar upp véntar ett hem préglat av stillhet och harmoni. Med Dockan
Marina bara hundra meter bort blir det glittrande vattnet och de levande strandstraken en naturlig férldngning av din
vardag aret om. Séllskapsrummet och kéket smélter samman i en 8ppen, social planlésning dér ljuset tillats fléda
fritt genom det generésa fénsterpartiet. Detta ar ett hem f6r dig som vill leva nédra havet. Védlkommen!

Pris 2 395 000 kr

Manadsavgift 4 232 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 51 m?

INTERIOR
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Antal rum

Boarea

Areakailla

HALL

KOK / MATPLATS

SALLSKAPSRUM

SOVRUM

BADRUM

2
51 m?

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Genomgéaende ekparkett med ljusa slata vaggar och tak. Forvaring i rymlig
garderobsvagg med skjutddrrar. Plats fér avhangning.

Genomgéaende ekparkett med ljusa slata vaggar och tak. Oppen planlésning
tillsammans med matplats samt sallskapsrum. Kéksinredning fran Vedum i gratt med
mork bankskiva samt kaklat stankskydd. Utrustning: induktionshall, flakt, integrerad
ugn och mikrovagsugn, diskmaskin samt kyl/frys — samtliga vitvaror fran siemens utom
flakt som ar fran Franke.

Genomgaende ekparkett med ljusa slata vaggar och tak. Direkt anslutning till kdk.

Genomgaende ekparkett med ljusa slata vaggar och tak. Utgang till lagenhetens
balkong.

Helkaklat ljust badrum. Utrustning: WC, handfat med kommod, dusch i hérn med
glasdorrar, handdukstork, tvattmaskin och torktumlare. Bankskiva for vikning samt
forvaringsskap.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

AS02308

Mellan Turning Torso och Marinan, pa badrocksavstand till morgondoppet, ligger en fin
vaning med balkong och loftgang. Pa Lilla Varvsgatan 51 A, fem vaningar upp vantar ett
hem praglat av stillhet och harmoni. Med Dockan Marina bara hundra meter bort blir det
glittrande vattnet och de levande strandstraken en naturlig férlangning av din vardag aret
om. Sallskapsrummet och kdket smalter samman i en 6ppen, social planlésning dar
ljuset tillats floda fritt genom det generdsa fonsterpartiet. Det mjuka dagsljuset forstarks
av de vitoljade parkettgolven, och kdket klar i sobra gratoner mot en tidlés bankskiva i
svart kvartskomposit. Sovrummet ligger intill och har nar du balkongen med fin utsikt
Over marinan och sol fran eftermiddag till kvall. Den egna ingangen fran loftgangen
skapar en privat radhuskansla hogt ovanfér stadens brus. Scaniabadet ligger nara for ett
svalkande kvallsdopp, kanske avslutas dagen med solnedgang och frisk italiensk glass?
Detta ar ett hem for dig som vill leva nara havet. Valkommen!

Lilla Varvsgatan 51A, 211 74 MALMO

C-1406

1406

5av7

Balkong finns.
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EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

4 232 kr. varme, vatten och bostadsrattstillagg.
Obligatoriskt tillagg om 172 kr/man for Telia Triple Play.

0,636 %
0,63471 %

801 394 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BREF Lilla Varvsgatan (org.nr 769633-3769)
Hemsida https://lilla-varvsgatan.smartbrf.se/
Adress Lagatan 11, 21174 MALMO

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

AS02308

Bostadsrattsforeningen Lilla Varvsgatan i Malmo registrerades 2016-11-24.
Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra 131 bostadslagenheter samt tva lokaler.
Fastigheten uppfors av Peab.

Senaste kanda avgiftshdjning: 2026-01-01: 3,5%
BesoOk garna hemsidan for mer information: https://lilla-varvsgatan.smartbrf.se/
Foreningens arsredovisning finns att ladda ner pa Bolagets hemsida: https://bo-laget.se/

All information har i samband med annonseringens upprattande hamtats fran senast
tillgangliga arsredovisning samt féreningens hemsida. Da avvikelser kan férekomma
uppmanas tilltankt kopare att sjalv verifiera beslutsgrundande uppgifter med styrelsen
innan avtal ingas.

131 st
1 st

Foreningen har en grénskande och mysig innergard med sittbédnkar och bord samt
grillmdjligheter.

Brf Lilla Varvsgatan i Malmo férfogar 6ver 37 parkeringsplatser, varav 20 ar utrustade
med laddstolpe for elbil, samt 5 MC platser.

Eftersom efterfragan pa parkeringsplatser hittills varit stérre &n utbudet finns en kélista.
Omsattningen av platserna varierar, i snitt ror det sig om ca 2-3 platser per ar varfor
vantetiden ar lang. Késystem tillampas av Selero.

P-plats: ca 1190 kr/manad.

Sida 3 av 20

Bolaget Fastighetsférmedling AB
Sdédra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100
Info@bo-laget.se
bo-laget.se

Org.nr: 556436-7539
Sate: Malmo
Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

et

P-plats med laddstolpe: ca 1 390kr/manad (elférbrukning debiteras hyresgast)
MC plats: ca 599 kr/manad.

Dessutom finns det p-platser reserverade for féreningen i P-huset Erika, dessa hyrs
direkt via Aimo Park.

Tv & bredband Foreningen har avtal med Telia. Tjansten triple play betalas p4 manads avin med 172
kr/man. Bredband 1000/1000. TV-utbud "Lagom”.

Gemensamma utrymmen | kallaren finns rum for cykel- och barnvagnsforvaring.
Foreningen har aven en ladcykelpool.

Renoveringar Utfort Underhall
2022 - Ny grasmatta lagd pa innergarden, 20 st laddboxar installerade i garaget.
2023 - 20st hallare for laddkabel for laddstationerna inkdpta och monterade.
2023 - OVK
2024- Bygglov for inglasning av balkong godkand (Galler enbart balkonger dar
detaljplanen godkanner)
2025- Stamspolning

Kommande underhall

2026 - OVK
Information om | avgiften ingar varme, vatten och bostadsrattstillagg. Ett obligatoriskt tillagg tillkommer
manadsavgift om 172 kr/man for Telia Triple Play.
Forsakring Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansférsakringar Skane vilket inkluderar ett

kollektivt bostadsrattstillagg for alla hushall i féreningen. Detta innebar att varje hushall
slipper sta for tillagget sjalva i sin hemforsakring.

Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 592 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Fdreningen godkanner delat Agande enligt stadgar, detta galler aven foralder/barn.

dgande? Minsta agarférdelning 90/10.
Andrahands- Foreningen tillater andrahandsuthyrning efter styrelsens godkdnnande. Vid uthyrning
uthyrningspolicy kan féreningen ta ut en avgift om maximalt 10 % av prisbasbeloppet/ &r (5920 kr) i

enlighet med foreningens stadgar.

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Foreningen har en ladcykel-pool med 3 egna cyklar(el-cyklar)

BYGGNAD
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Byggnadstyp
Byggar
Fonster
Uppvarmning
Ventilation
Hiss

Tv & bredband

Flerfamiljshus
2020
3-glas

Fjarrvarme

FTX (till- och franluft med varmeéatervinning)

Hiss finns.

Telia Triple play.

(Bredband: 1000/1000 Mbit/s. TV-Paket: "Lagom”).

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2021-05-20

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

68 kWh per m? och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

Natbolag

Elleverantor

El

Samfallighet/GA

Forséakring

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 250

Foéreningen har gemensam el (IMD) dar varje hushall debiteras retroaktiv efter individuell

férbrukning.

Telia

Foreningen har kollektivt elavtal

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

AS02308
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Allmant om omradet Dockan ligger ett par minuter frdn Malmé City och &r i sin tur en del av Vastra Hamnen.
Omradet ar kant for sina vackra promenadstrak langs havet, sitt folkliv och sin
spannande och nyskapande arkitektur dar Turning Torso star i centrum. Dockan Marina
ligger i granslandet mellan den gamla och den nya staden och med Malmé
Centralstation runt hdrnet nas Kastrup/Képenhamn city pa kortare tid an du nar nagon
annan stad i Sverige. Laget ar oslagbart, narmre bade havet och city kan du inte bo.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

| Ansvarig maklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med 6ver 15 ars erfarenheter inom forsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och évertraffa
mina kunders forvantningar med noggrannhet och

precision.
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Aléxander Szuts
« Reg. fastighetsmaklare

0735 70 90 20
| hemnet fasadbild AS 2 HETSISES

Kitchen 14 |
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Badrum 12

¥
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