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Objektsbeskrivning
Gamla Vaster - Skomakaregatan 4A

Nér kvéllssolen sénker sig éver Gamla Véster och det livliga sorlet fran Lilla Torg sakta klingar av, uppenbarar sig
stadens lugnare sida. Detta harmoniska lugn omsluter dig dygnet runt innanfér porten till Skomakaregatan 4 A. Hér,
pa férsta vaningen i ett skyddat lage pé den upphéjda innergarden, véntar en unik ldgenhet pa 46 kvadratmeter dér
modern arkitektur méter historisk charm. Hemmet prdglas av en social, 6ppen planiésning och en fantastisk, solfylld
uteplats som suddar ut grédnsen mellan ute och inne, vilket skapar en genuin huskénsla. Vélkomna!

Pris 2 895 000 kr

Manadsavgift 3830 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 46 m?

INTERIOR
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Antal rum 2

Boarea 46 m?

Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

HALL Genomgaende golv i polerad betong, Ljusa panelvaggar i plywood, malat tak med

punktbelysning. Méjlighet till avhangning.

KOK Genomgaende golv i polerad betong, malade vaggar och tak med kéksvagg i delvis
blottad betong. Helt nytt kok (IKEA 2025) med ljus inredning och bankskiva i ljus
kvartskomposit samt gott om forvaring. Utrustning (2025): Induktionshall, flakt,
Varmluftsugn, diskmaskin, Kyl/frys.

SALLSKAPSRUM Genomgaende golv i polerad betong, méalade vaggar och tak samt 6ppen planlésning
mellan sallskapsrum och kok. Naturligt ljusinslapp fran fénster samt altandérr som leder
ut mot den harliga uteplatsen som gar langs med hérnldgenheten. Uteplatsen ar
stenlagd med racken i glas samt hackvaxter mot insyn som ar gréna aret om.

SOVRUM Genomgaende golv i polerad betong med malade vaggar och tak. Naturligt ljusinslapp
fran fonster mot gard.

BADRUM / TVATT Helkaklat badrum med vitt kakel och vitt klinker. Utrustatning: WC, handfat med
kommod, dusch med glasdérrar samt ny tvattmaskin och torktumlare (2025).

RENOVERINGAR Saljare upplyser om att det har genomforts en omfattande renovering av lagenheter
2022-2025.

» Betonggolv togs fram, slipades samt polerades.

» Malning av vaggar samt tak.

» Montering av panelvaggar hall.

* Ingang till sovrummet flyttades samt delvis 6ppnades upp (ingang fran hallen innan).
» Gamla koket revs och helt nytt kék med nya vitvaror sattes in.

* Ny tvattmaskin samt torktumlare installerades i badrummet.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Nar kvéllssolen sénker sig Over Gamla Vaster och det livliga sorlet fran Lilla Torg sakta
klingar av, uppenbarar sig stadens lugnare sida. Detta harmoniska lugn omsluter dig
dygnet runt innanfor porten till Skomakaregatan 4 A. Har, pa férsta vaningen i ett
skyddat lage pa den upphdjda innergarden, vantar en unik lagenhet pa 46 kvadratmeter
dar modern arkitektur méter historisk charm. Hemmet praglas av en social, 6ppen
planlésning och en fantastisk, solfylld uteplats som suddar ut gransen mellan ute och
inne, vilket skapar en genuin huskansla. Interiéren bjuder pa karaktarsfulla kontraster
dar rda material méter varma inslag; ett slipat betonggolv 16per genom rummen och
moter en vagg i plywood, medan kdkets raa betongdetaljer mjukas upp av den behagliga
vaggnyansen Soft peach. Stora fonsterpartier fyller hemmet med ljus, och skira gardiner
fran golv till tak framhaver den generésa takhoéjden. Utanfor porten ligger Lilla Torg, dar
sensommarljuset skapar langa skuggor Over torget, korsvirkeshusen och
uteserveringarna. Det ar ett fargstarkt hem att trivas i, dar varje yta har en helt egen
kansla. Valkomna!
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Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Skomakaregatan 4A, 211 34 Malmd

C11

1203

2av8

Uteplats finns. Ladngs med denna hdrnldgenhet fins egen mysig uteplats.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 830 kr. Varme, vatten, bostadsrattstillagg och kabel-TV.
Obligatoriskt tillagg om 188kr/manad tillkommer foér bredband

0,9424 %
0,9424 %

401 582 kr. Baserat pa uppgifter fran féreningens senaste tillgangliga arsredovisning for
rakenskapsar 2025.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Gyllenstjarnan (org.nr 769613-8762)
Hemsida https://gyllenstjarnan.bostadsratterna.se/
Adress Skomakaregatan 4A, 21134 MALMO

Allméant om féreningen

AS02385

Foreningsinformationen ar inhamtad via arsredovisning, foreningens hemsida samt
kontakt med styrelsen. Avvikelser kan férekomma och kdpare uppmanas att sjalva
kontrollera informationen med féreningens styrelse.

Brf Gyllenstjarnan omfattar tre hus med totalt 73 lagenheter med bostadsratt och en
butikslokal med hyresratt. Till féreningen hor adresserna Skomakaregatan 4A, 10A samt
Hjulhamnsgatan 8. Foreningen ager marken.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till
2042. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

UTFORDA RENOVERINGAR/UNDERHALL

2013 - reparerades fjarrvarmesystemet.

2015 - genomférdes en OVK-besiktning med godkant resultat.
2016 - NCC atgardade felkonstruerat terassgolv

2021 - Nya plantor samt rengoring av plattor pa garden.
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter

Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

AS02385

2021 - OVK

2021 - Golvvard och omfogning i trapphus.

2021 - Byte av balkongglas pa ett antal lagenheter.

2022 - Energideklaration

2022 - Uppgradering och renovering av Spa-avdelningen (bl.a. ny jacuzzi och dusch).
2023 - Underhall hiss

2023 - Byte av frekvensomriktare (Hiss i Hus A).

2023 - Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen.

2023 - Stick- och stamspolning.

2024 - Underhall hissar

2024 - OVK, spa och lokal

2024 - Ombyggnad tradgard, nya pergolor och sittytor

2024 - Kanalrensning av ventilation, samt nya flaktar pa tak

2024 - Modernisering varme- och ventilationssystem inkl. ny luftvarmepump.
2025 - Injustering ventilation

2025 - Byte av inpasseringssystem

2026 - Injustering varme

PLANERADE RENOVERINGAR/UNDERHALL
2027 - Ombyggnad och byte av sedumtak vid cykelstallen

- Oversyn fonster (planerat)
- OVK bostader (planerat)
- Underhall hissar (planerat)

Besok garna foéreningens hemsida for mer information:
https://gyllenstjarnan.bostadsratterna.se/

Arsredovisning samt stadgar finns att ladda ner i annonsen pa var hemsida www.bo-
laget.se.

e Hjulhamnsgatan 8, 211 34 MALMO

e Skomakaregatan 10A, 211 34 MALMO
e Skomakaregatan 4A, 211 34 MALMO
Gyllenstjarna 37

73 st

1 st

| foreningen finns en stor stenlagd innergard med utomhusmabler, boulebana och
gronskande planteringar. Pa innergarden finns &ven cykelstall under tak. Féreningen har
aven en harlig yttergard med gronska samt sitt- och bordsytor (pergola).

| huset finns ett garage som ags och forvaltas av Aimo-park , detta kan nas direkt med
hissen. | 6vrigt rader betalparkering i omradet, féor mer information se www.malmo.se

Foreningen ar anslutna via fiber till Tele2 fér kabel-TV, bredband (500 mbit/s) samt
telefoni.

* Foreningen har en egen spaanlaggning som kan bokas mot en kostnad om ca 250
kritillfalle. Spaanlaggningen ar utrustad med bastu, jacuzzi, relaxstolar, pentry samt
utgang till en underbar terrass pa garden.

» Foreningen har aven en évernattningslagenhet som kan hyras till en kostnad om ca
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300 kr/dygn.

Ekonomi Senaste avgifthdjningen:
2025-01-01 med 3 %

Inga beslutade avgiftshojningar (Kontrollerat 2026-08-21)
Forsakring Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 592 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Samtliga lagenheter ar utrustade med egen tvattmaskin och torktumlare.
BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 2008

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme och varmepump-franluft

Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning.

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-02-09
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Gamla Vasters kvarter ligger mellan Stortorget, Kungsparken och kanalen. Omradet ar
litet men alskat och eftertraktat. P4 1800-talet beboddes husen i stor utstrackning av
hantverksarbetare och manniskor med lag socioekonomisk status. Av denna anledning
drabbades stadsdelen inte sa hart av de saneringar som genomférdes i Malmé i slutet
av 1800-talet. Idag anses de kullerstensbelagda gatustraken vara mycket charmiga och
har ligger flertalet mysiga restauranger och caféer. Langs de sma pittoreska gatorna
stracker sig stockrosorna stolt och rosor klattrar 1angs fasaderna. Det har ar ett omrade
med stort kulturvarde och svarslagen charm!

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

:

~ Alexander Sziits

. Reg fastighetsméklare
0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med 6ver 15 ars erfarenheter inom forsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och évertraffa
mina kunders forvantningar med noggrannhet och

precision.
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Alexander Szuts
« Reg. fastighetsmaklare

0735 70 90 20
hemnetasacbid A5 JINRGN
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Uteplats

Sallskapsrum

Sovrum
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Badrum

kan kan inte
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