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Objektsbeskrivning
Mollevangen - Bangatan 4C

Precis utanfér porten vibrerar Méllevangen. Har méts du av en kontinental atmosfér fylld av dofter, fargstark
torghandel, ett myllrande restaurangliv och ett djupt rotat kulturliv - en stadsdel med en alldeles egen sjél. Men sa fort
du kliver éver tréskeln och tar trappan en vaning upp, skiftar tillvaron omedelbart tempo. Hér vilar en genomgaende
tvaa i absolut toppskick — en skyddad plats mitt i stadsdelens levande kvarter. Hemmet préglas av en sofistikerad
arkitektonisk balans, dér en tidl6s fransk estetik méter moderna, knivskarpa kontraster. Att bo hér ar att dga det
bésta av tva vérldar!

Pris 1 595 000 kr

Manadsavgift 3300 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 49 m?
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INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 49 m?

Areakailla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

ENTREHALL Genomgaende ljus parkett i ek med ljusa slata vaggar, férvaring i platsbyggda
garderober.

KOK Genomgaende ljus parkett i ek med ljusa slata vaggar. Totalrenoverat kok med gra
kdksinredning, ljus bankskiva samt stdnkskydd i ljust kakel.
UTRUSTNING: induktionshall, kéksflakt (integrerad), varmiuftsugn (integrerad),
mikrovagsugn (integrerad), diskho, diskmaskin (integrerad) samt kyl/frys (integrerad).

BADRUM Helkaklat badrum i varm ton. Naturligt ljusinslapp fran frostat fonster.
UTRUSTNING: WC, handfat med kommod, spegel med belysning, badkar/dusch med
duschvagg i glas samt férvaring i vdgghangt badrumsskap.

SALLSKAPSRUM Genomgaende ljus parkett i ek med ljusa slata vaggar. Plats for bade sallskapsmaobler
samt matplats.

SOVRUM Genomgaende ljus parkett i ek med ljusa slata vaggar med fondvagg i mérkare nyans.

SALJAREN UPPLYSER

Utgang till den mysiga inglasade balkongen med eftermiddagssol.

Saljaren har totalrenoverat hela Iagenheten 2026:

* Nytt genomgaende parkettgolv i ek.

* Avlagsnat vavtapet och bredspacklat/malat alla vaggar och innertak.

* Flyttat/totalrennoverat kdk med helt ny kdksinredning, nya vitvaror samt spotlights i
taket.

* Totalrenoverat badrummet med ny utrustning (WC, handfat, badkar/dusch mm).

+ Utdkat el-kapasitet samt monterat fler el-uttag.

* Uppfréaschning av balkong.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AS02410

Fran Mollans fargstarka puls till ett totalt, privat lugn. Precis utanfor porten vibrerar
Mollevangen. Har méts du av en kontinental atmosfar fylld av dofter, fargstark
torghandel, ett myllrande restaurangliv och ett djupt rotat kulturliv - en stadsdel med en
alldeles egen sjal. Men sa fort du kliver éver tréskeln och tar trappan en vaning upp,
skiftar tillvaron omedelbart tempo. Har vilar en genomgaende tvaa i absolut toppskick —
en skyddad plats mitt i stadsdelens levande kvarter. Hemmet praglas av en sofistikerad
arkitektonisk balans, dar en tidl6s fransk estetik méter moderna, knivskarpa kontraster.
Varje kvadratmeter ar minutiost disponerad for att ge plats at bade socialt umgange och
privat aterhamtning. Det eleganta kdket binder samman hemmet. | ena riktningen
Oppnar sig det rofyllda vardagsrummet, dar ljusa golv och dampade vaggar ramar in
fonstren mot den tysta innergarden. | motsatt riktning kliver du in i sovrummet och ut pa
den inglasade balkongen — en privat plats som badar i ett mjukt och harmoniskt
kvallsljus. Utanfoér vantar en privat parkering med laddstolpar och i féreningen finns bade
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bastu och 6vernattningslagenhet. Att bo har ar att 4ga det basta av tva varldar!

Adress Bangatan 4C, 214 26 Malmé

Lagenhetsnummer 334

forening

Lagenhetsnummer 1004

adressregister

Vaning 1av9

Balkong/uteplats Balkong finns. Inglasad balkong med eftermiddagssol.
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

3 300 kr. varme, vatten, bredband samt bostadsréattstillagg.
(Obl. tillagg om 30 kr/manad tillkommer fér Kabel-TV).

0,1593 %
0,1593 %

174 861 kr. Baserat pa uppgifter fran foreningens senaste tillgangliga arsredovisning fér
rakenskapsar 2025..

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn HSB BRF Stenbocken i Malmo (org.nr 746000-6229)
Hemsida www.hsb.se/malmo/stenbocken

Adress Bangatan 4C, 21426 MALMO

Allméant om féreningen

AS02410

HSB BRF Stenbocken ar en akta férening bildad 1960 som ager och forvaltar
fastigheterna Stenbocken 2-6 med tillhérande hus upprattade 1964. Féreningen ager
marken.

BesoOk garna foreningens informativa hemsida for mer information eller maila styrelsen
direkt om du har fragor:

» www.hsb.se/malmo/stenbocken

« styrelsen@hsbstenbocken.se.

FORVALTNING
Ekonomiska forvaltning: HSB.
Teknisk forvaltning: Nabo.

MEDLEMSKAP
Innan styrelsen kan ta beslut om medlemskap i foreningen kravs att kdpare forst blir
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

AS02410

medlem i HSB Malma.

En andel i HSB medfér en engangskostnad om 500 kr/person (aterbetalas vid uttréade),
darefter tas en avgift ut forsta aret om 300 kr/hushall.

Medlemskapsansokan HSB Malma: (blimedlem.hsb.se)

Senaste tillgéngliga arsredovisning, stadgar samt energideklaration finns att ladda ner i
annonsen pa www.bo-laget.se

All information har i samband med annonseringens upprattande hamtats fran senast
tillgangliga arsredovisning samt féreningens hemsida. Da avvikelser kan férekomma
uppmanas tilltankt kopare att sjalv verifiera beslutsgrundande uppgifter med styrelsen
innan avtal ingas.

Sofielundsvagen 23 A-E, 214 25 MALMO
Sédervarnsgatan 3 A-D, 214 27 MALMO
Bangatan 6 A-F, 214 26 MALMO
Bangatan 4 A-D, 214 26 MALMO

Stenbocken 2-6
410 st
5 st

Stor inhdngnad innergard med lummiga grénytor, planteringar, gemensamma uteplatser
samt grill. Féreningen har aven en fastighetsskotare anstalld pa heltid.

Foreningen har tva garage samt uteparkering (separata kéer tillampas):

* GARAGE: 243 platser — 400 kr/man

(12 av platserna har aven laddanslutning for el-bil, 800 kr/man tillkommer).
* UTEPARKERING: 126 platser — 200 kr/man

(laddboxar ar under installation, pris annu ej faststallt).

» Kabel-TV via Tele2 — medfér obl. tillagg om 30 kr/man.
* Bredband via Teletek (upp till 1000/1000 Mbit/s) — ingar i avgiften.

* 16 st tvattstugor totalt (4 st i varje hus), aven mangelrum, torkrum samt tvattstuga med
stérre maskin fér mattor finns. Bokning av tvatt kan géras online.

* Renoverat gym samt bastu som kan nyttjas for 600 kr/ar.

* Hobbyrum samt ett Bibliotek.

* Festlokal som kan bokas for 400 kri/tillfalle (dagtid fram till 21.00)

« Overnattningslagenhet som kan bokas for 300 kr per natt (nds via Sédervarnsgatan
3A).

UTFORDA

2003: Renoveringar av tak.

2004: Inglasning av balkongerna, fonster byttes.

2010: Installation av nytt porttelefonsystem.

2011: Upprustning av garden.

2012: Malning av garage.

2013: Vattenstammar och avloppsstammar spolade.

2014: OVK genomférdes. Gammal tvattutrustning byttes ut.
2016: Renovering yttertak/markskikt (Sofielundsvagen).
2016: Loftgangarna renoverades, takrenovering.

Sida 4 av 23

Bolaget Fastighetsférmedling AB
Sdédra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100
Info@bo-laget.se
bo-laget.se

Org.nr: 556436-7539
Sate: Malmo
Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

et

Ekonomi

Forsakring

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

2017: Overnattningslagenhet byggdes, ny vindsbelysning.

2019: Radiatorer byttes i samtliga lagenheter.

2019: Garagen renoverade, installation av 6 laddplatser/garage.

2020: Renovering av gard/utemiljé, nytt omradesskydd och staket.

2020: Tva nya miljdhus samt 4 nya cykelhus byggdes pa garden.

2020: Handikappanpassade ramper har byggts vid alla portuppgangar pa Bangatan 4, 6
samt Sodervarnsgatan 3.

2023: Byte av Hissar i samtliga trapphus.

2024: Relining av spillvattenledningar, takrenovering (Bangatan 6) samt fasadrenovering
(Bangatan 6).

2025: Takrenovering (Sodervarnsgatan 3 och Bangatan 4) samt installation av laddboxar
(slutférdes 2026).

PLANERADE
2026-2027: Byte av tappvattenledningar, inga beslut finns i dagslaget om nar
renoveringen kommer paborjas.

Foreningen héjde januari 2026 avgiften med 3% och planerar en fortsatt mindre arlig
avgiftshdjning pa 3% narmaste 4 aren for att ta hojd for framtida investeringar.

| foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter vilket
innebar att den enskilde bostadsrattsinnehavaren endast behdver teckna en vanlig
hemforsakring.

2072 kr

888 kr

Akta

Nej

Foreningen accepterar generellt delat agande men kraver att den boende minst skall
aga 10 %.

Ja

Ovrigt Foreningen utfor tillsyn i samband med 6verlatelse.
BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1964

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk (endast franluft)

Hiss Hiss finns.
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Nuvarande agare disponerar idag Over tva forrad (kallaren samt vind).

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-05-31

Energiprestanda 138 kWh per m? och ar
primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 0
Kommentar Foreningen har gemensamt elavtal, debitering sker efter faktisk forbrukning.
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Bebyggelsen kring Méllevangstorget star i stort sett intakt sedan den uppfordes i bérjan
av 1900-talet. Sjalva torget, med sin gladjefyllda blomster- och grénsakshandel, ar cirka
hundra ar gammalt. Namnet Mollevangen harstammar ifrdn vangar, de gemensamma
akeromraden med vaderkvarnar som en gang lag just har. Idag sjuder det av liv och
rorelse kring Mollevangstorget dar det finns massor av restauranger, caféer och
nattklubbar samt en mangfald av mat och butiker. P4 Méllevangen kan du fa mat fran
mangder av olika matkulturer och harifran tar du dig enkelt med tag fran
Triangelstationen till Képenhamn, eller pa fyra minuter till Malmo city.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

y Ansvarig maklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Aléxander Szuts
« Reg. fastighetsmaklare

0735 70 90 20
[ homnet asadbid AS 5 SHORE

AS02410
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Sovrum
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kan inte
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