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A. Allmänna förutsättningar

Bostadsrättsföreningen Taxeringsrevisorn 1 (unät Taxeringsrevlsorn 4) i Malmö, som har sitt säte i
Malmö och som registrerats hos PRV 2004-11-23. har till ändamål att främja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom atti föreningens hus upplåta lägenheter åt medlemmarna för nyttjande
utan begränsning"| tiden. En medlems rätt| föreningen på grund av en säden upplåtelse kallas
bostadsrätt. En medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

'l enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 5 bostadsrättslagen har styrelsen 2005-11-23 upprättat

följande ekonomiska plan, för föreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fråga om
kostnader för fastighetsförväw på avtalad köpeskilling.

Beräkningar på föreningens årliga kapitalkostnader grundar sig på bedömningar gjorda I september
månad 2005 och ingivna offerter. Dessa kostnader är kalkylerade. Föreningens drift och

underhållskostnader grundar sig på schablonvärden för liknande fastigheter och genomförd

besiktning.

Om föreningen beslutar om köp av fastigheten avses lägenheterna upplåtas l samband med

föreningens tillträde som beräknas ska den 14 december 2005.

Fastigheten kommer att fullvärdesförsäkras.

Teknisk besiktning bifogas.

B. Beskrivning av fastigheten

FastighetSbeteckning: Taxeringsrevisorn 4. Malmö Kommun

Adress: Voughts väg/trapphus 9-14

Tomtens areal 10809 kvm
.

Lägenhetsarea 8236 kvm

Lokalarea - . 288 kvm

Byggnadens utformning En byggnad

Byggår 1971
((...

', Antal bostadslågenheter 100 stycken

Antal lokaler 4 stycken

Upplåtelseform Tomträtt

Gemensamma anordningar och utrymmen
Avfall Nytt miljöhus på gården
Tvättstugor ; 5 tvättstugor

”$'% $&,



Servitutlgemensamhetsanläggningar _
2. Servitut vattenledning, gemensamhetsanläggnlng

Ja, under bildande med Taxeringsrevisom
parkering.

akt 827Servitut netstation mm. inskriven 1970-08-19,

Kortfattad byggnadsbeskrivnlng
9 våningar och källare

Antal våningar

Grundläggning ; Gjuteri
' Puts

Ytterväggar Z
BetongBjälklag ;

Yttertak Papp '

Uppvärmningssystem Fjärrvärme, delvis återvinning
' Kopplade med isolerglasFönster

Ja
Balkonger

Mekanisk till och frånluft 'Ventilation
Elmatareskåp i källare. enskild matning per lägenhetEl

»
Kortfattad under ”llsplan

avser de första 11 åren.
Se bifogat besiktni gsprotokoll med underhållsplan. Underhållsplanen

Fastighetsskatt _ kr.efter ombyggnationen är 46 448 000
Fastigheten har typkod 320. Det'kalkylerade taxeringsvärdet '

och 1% på lokaldelen. De nyproduceradeFastighetsskatt utgår med 0,5 % pa bostadsdelen sedanfrån fastighetsskatt de fem första åren och harlägenheterna har bedömts som befriade
full skatt utgår från år 11.beräknats få 0,25% fastighetsskatt år 6—10 innan

Kortfattad Iägenhetsbeskrivnlng
Totalt antal lägenheter 100 stycken.

Till alla lägenheter| hör ett källarförråd.

Kort beskrivning av de befintliga lägenheterna;

. Golvmaterial blandat parkett. linoleum och plastmattor

. Orginalbaiirum, halvkaklade med plastmatta

. Orginalkök

. Väggar tapetserade eller målade

Kort beskrivning av de nya lägenheterna;

. Befintligai'fonster målade. Nya fönsterdörrar till balkonger.

_. Alla nya snickerler i lägenheter fabn'ksmålade.

r Tamburdorr av trä. Inbrottsskydd klass 2.

. Lösa garderober i sovrum. Klädhylla i förråd o hall.

. Kökssnickerier från Noblessa. Stänkskydd av glas vitt kakel.

samt diskmaskin. Ugn och spishäll
. tharor från Siemens/Constructa: Integrerat kylskåp/frys

rostfria. Köksfläkt från Futurum.

. Golv i lägenheter o förråd av ekparkett.

Klinker på golv.
. Badrum helkaklade nmt badkar o WC, i övrigt upp till 1,10 rn.

. Väggar målade. tak grängadelmålade.

. Nytt porslin inkl badkar från IFO

. Telefonultag i hall och kök, anläggning för ka'beltv, brandvarnare, porttelefon



C. Beräknade kostnader för föreningens fastighetsförvärv (Kr)

Förvårvskostnader (Kr)
'

Anskaffningskostnad' 103 000 000

Lagfartskostnad 1 545 000 

Likvidreserv. underhållsfond mm 2 000 000

 TOTALT 106 545 000 

'Säijeren bekostar uttag av pantbrev

Taxarlngsvårde— kalkylerat
BOST ; DER varav byggnadsvärde 38 868 000

varav markvärde 7 580 000

LOKALER varav byggnadsvärde 868 000

varav markvärde 180 000

D. Finansieringsplan

Tänkt Iånestru ktur per nov 2005

 Grundförutsältnin . ar
emm—m banklånz banklån Summa-"otal

Belopp kr 21 250 000 21 250 000 21 250 000 8 090 600

Säkerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev
'

Löptid(år) — 3-månaders 2 5 3-månaders 
. ;

Räntesats' 2,50%  3.25% 3 90% 2,50% 
" Preliminär ränta"

" viktat genomsnitt

Låna . 1 - rak amoner n-

Amortering per år ()”/0 0,50% 0.50% 0,50% 2.00%

Amorteringsbelopp per år 106 250 106 250 106 250 161 812

Räntekostnad år 1 531 250 690 625 828 750 202 265

 Totalbelo - - år 1 ränta + amort. 637 500 796 875 935 000 364 077 

Insatser 34 704 400 Insatsernas fördelning framgår av

Föreningens län 63 750 000 avsnitt F. Redov. av Iägenhelema

Förenin-ens lån revers & 090 600

Summa finansierin - 106 545 000 
*.



E. Beräkning av föreningens årliga kostnader och intäkter

8 524Beräkningarna gjorda för år 1 Kvm bost+lokal

Rantsantaganda farlén 3,1496

Nyckeltal
Kr kr/kvmKa : ltalkostnader

Avskrivninoar kostnad men e' utrift 480 582 - 56,4

Nyckeltal
kr/kvmDrift och underhållskostnader inkl. moms | förekom. fall

Elförbruknlng (exkl hushållsel) 180 000 21,1

Vatten och avlopp 300 000” 35,2

Uppvärmning 860 000 100,43

Avfall 130 000 15,3:

Fastighetsl'örsäkring 100 000 11,7

Servlceavlal hissar 30 000 3,5

KabelTV 100 000 11,7

Fastighetsskötsellreparationer lek. förv. 530 000 _62,2
''

Arvoden (styrelse. revision) 50 000 5,9

65 000 7,6
 Övriga kostnader
Deltotal 2 345 000 27:51

för underhålllre kmrvm
 aratloner

,

Avsättnin i enlighet m. Föreningens stadgar 
"»

Fond lnreTrnderhåll(hyresrätter)
Fond för re underhåll

Tomträttsavgäld
Statlig inkömstskatt
Fastl - hets'skatt

" " ' I »

Obs Hänsyn hare; tagits till eventuella ränteintäkter
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I. Särskilda förhållanden

och
upplåtelseavgift och årsavgift. Insats. upplåtelseavgiftBostadsrätthavarna ska betala insats, till fonderoch utgifter samt avsättningFöreningens löpande kostnaderårsavgift fastställs av styrelsen. Årsavgiftenbetalar årsavgift till föreningen.

ska finansieras genom att bostadsrättsinnehavama
utifrån andelstal.fördelas på bostadsrätterna

vidoch av vilka bl.a. framgår vad som gällerstadgar som bifogasI övrigt hänvisas tilli'föreningens

föreningens upplösning.
angående fastighetensupprättad 2005-11-23 lärnnade uppgifterDe i denna ekonomiska plan. upprättande

och intäkter hänför sig till vid tidpunkten för planensutförande. beräknade kostnader
kända förutsättningar.

Bostadsrättsinnehavarna är
för abonnemang för hushållsel.Bostadsrättsinnehavaren svarar själv

hälla lägenheten i gott skick.
skyldiga att på egen bekostnad

och därtill så kalladoch vidmakthålla hemförsäkringBostadsrättsinnehavaren bor teckna '
-

tilläggsförsäkring för bostadsrätt.
kommer att tecknas,Brandförsäkring med fullvärdesgaranti

Taxeringsrevisom 1Styrelsen för Bostadsrättsföreningen

Mammas-1125 ' ' " ' ** **

OLDF.EÅCgav I/t»/>
Jessica Svensson

Mj
Namnfön |.

2i.? råka/S&MY



J. Intyg ekonomisk plan

2-3 55 bostadsrättslagensom avses i 3 kap.Undertecknade, vilka för de ändamål
ekonomiska plan för Bostadsrättsiöreningen

(19911614) granskat förestående får härmed avge769607—5709, daterad 2005-11-23,Taxeringsrevisorn 1, org. nr

följande intyg.
föreningensför bedömandet "avsom är av betydelse

Planen innehåller. de upplysningar

verksamhet.

innehållet i
lämnats i plan stämmer överens medDe faktiska uppgifter som är kända för oss. I planeni övrigt med förhållanden somtillgängliga handlingar och

Planen uppfyller enligt vår uppfattning
gjorda beräkningar är vederhähiga. och framstår som1 kap 5 5 för registrering
förutsättningarna enligt bostadsrättslagen
hållbar.

uttala att
kan vi som ett allmänt omdöme

På grund av den företagna granskningen
vilar på tillförlitliga grunder.

planen enligt vår uppfattning

Tillgängligahandlingar;
- Stadgar

.
- Registreringsbevis

- Hyresförhandlinglista/hyresgästlörteclming

":Kalkyl-tax ringSYärde ._ __ _ ' "
stadsbyggnadssubventiön" '

__..- ,.__._ *.. .- ._ __

-Ansökan
,

Fastighetsdata-_

- Överlåtelseavtal fastigheten

- Underhållaplan/okulärbesiktning
'

- Tomträttsavtal

- Låneoffert

- Lokalhyre'ravtal

Malmö den 24 november 2005

ans Hägg

avseende hela riket, att utfärda intyg angåendeAv Boverket förklarade behöriga,

ekonomiska planer som avses i ovannämnda lagrum.


