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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

SIMRISHAMN KVARNBY 172:11
Nyhemsgatan 13

276 60 SKILLINGE

Simrishamn

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Sandra Larsson

010-3333365,0763-226848

sandra.larsson@enspecta.se
2026-01-19 Klockan 9:27

Sandra Larsson

Hampus Melander

Tore Hugo Vilhelm Lindstrom
Johanna Bernsgard

2026-01-12 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Méaklare

Tillhandahallna handlingar

Forvarv

Saljarens information

Overlatelse

Upplysningar

MOHV Malmé
Johanna Bernsgard

Teknisk beskrivning.
Ritningar.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2003

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter Iamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

1976 Inrett dvre plan

2004 Bytt kok

2004 Bytt underlagspapp pa garage

2005 Bytt luft-/vattenvarmepump

2011 Ny dranering samt isolerat grundmur med isodran, nya
dagvattenledningar samt tva nya brunnar har aven installerats
2012 Bytt fonster (ej garage)

2012 Installerat tjalstensugn

2015 Bytt elcentral

Vattenutkastare pa framsida ej i bruk.
Inga kanda fel eller brister i fastigheten enligt saljaren.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Besiktning har skett av de delar som var atkomliga utan omflyttning av

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation
Vindsbjélklag
Mellanbjalklag

Bottenbjilklag

belamrade ytor eller mébler.

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, varme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.
Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende garage, carport, attefallshus eller
andra kompletterande byggnader pa tomten.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "--" innebar att utrymmet eller ytan beddéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Sol
-1°C

1,5-plans villa
1964

Kéllare

Trareglar

Mexisten (kalksandsten), Tegel, Trapanel
3-Glas Isoler

Tegelpannor

Luft/vatten varmepump

Sjélvdrag

Tra

Tra

Betong
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NOTERING

Allmént

Inomhus
Brister i tilluftsventileringen.
Nar det finns brister i tilluftsventileringen minskar ventilationsformagan och
avledningen av fuktig luft blir samre. Den fuktiga luften riskerar da att sdka sig
upp till angransande konstruktioner via diffusion och orsaka forhojd fuktstatus.

Vindsutrymme
Nockvind, Sidovind 1-2

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Mikrobiell pavaxt pa raspont.

Den upptéackta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket indikerar att vinden
periodvis tillfors eller har tillférts fukt inifran bostaden, som den kallare delen av
aret kondensera mot underlagstaket (sk konvektionsskada).

Ej besiktigat
Da det saknas krypbar landgang att ta sig fram pa i utrymmet ar utrymmet
endast besiktigat lokalt vid luckan, évriga delar ar ej besiktigade.

Nockvind
Otit vindslucka i duschrum.
En otat vindslucka medfor risk att varm fuktig luft trdnger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor.

Ovriga sidovindar
Ej besiktigat
Ovriga sidovindar saknar tilltradesluckor.

Ovre Plan
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Duschrum
Missfargningar i undertak.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Klack i duschzon.
Da golvbrunnen i vatutrymmet ar oatkomligt for 6vrig oénskad
vattenutstromning, sa ska det finnas en draneringséppning i klacken dar
vattnet ska kunna ledas ner till golvbrunnen.

Allrum

Forrad
Missfargningar pa vagg.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Sovrum 1-2

Entréplan

Entréhall

Duschrum
Trafonster i duschzon.
Da trafonster finns i anslutning till dusch, finns det risk att detta fonster utsatts
for en forhojd fuktstatus.

Kontor
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Sovrum 1

Vardagsrum

Kok
Avrinningsskydd i vaskskap bristfilligt.
Da avrinningsskydd ar bristfalligt i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka
utan att man upptacker det i tid.

Entré

Kéllarplan

Allméant
Uteluftsventilerad kallare.
Klimatet i kéllare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kallare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for
fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Matkallare

Toalett

Entréhall

Pannrum

Hall
Organiskt material pa golv.
Organiskt material har noterats pa golv, pa grund av naturlig fuktpaverkan finns
risk att detta kan inneha en forhéjd fuktstatus.

Tvittstuga/Duschrum

Tatskikt i vatutrymme.

| vatutrymme skall det finnas ett tillfredsstallande fuktskydd. Nar det saknas,
finns risk att vatten kan tranga in i bakomvarande konstruktion och orsaka
fuktrelaterade skador.
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Putssldapp och mineralutfallningar i kéllare.
Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart

suger vatten fran angransande mark.

Forrad under trappa

Utvandigt

Garage
Rabatt mot grundmur vid garage.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i grundmur da jord finns intill
byggnaden. Jord binder fukt sa en forhéjd fuktbelastning drabbar angransande
konstruktion.

Grundmur
Sprickor i grundmuren har noteras.
Avrinning fran varmepump intill grundmur.
Kondensvatten fran varmepump som inte leds bort dkar risken for forhojd
fuktstatus i grundkonstruktionen.
Tacklist till isodran ovan mark.
Da det noterats partier dar tacklisten till isodran ligger ovan mark finns det risk
att denna aldras av UV-stralning samt att vatten kan tranga in bakom
isodranskivan.

Allméant
Stuprorens fals ar viand inat byggnaden.
Falsen ska vara riktad utat ifrdn huset. Vid stopp i stupréret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till lackage fran stuprorets fals.
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Delar av byggnadens snickerier i behov av underhall och rétskador.

Da det noterats snickerier som ar i behov av underhall finns det risk for hogre
fuktupptag i dessa delar. Rotskador har aven noterats i garagedorrens
snickerier samt i balkong, i trd som har rétskador sa forsamras hallfastheten
och medfér 6kad risk for att fukt trdnger in i angransande konstruktion.

Fasad
Insektsnit i tegelfasadens luftspalt saknas.
Da insektsnat saknas i luftspalten finns det risk att skadedjur tar sig in i
byggnaden och orsakar angrepp.

Balkong

Rost i balkongens balkar.

Rostangrepp har noterats i balkongens balkar, vilket &r balkongens barande
konstruktion. Forvarras skadorna finns det risk att balkongens bérighet
forsamras.

Utvandigt Tak

Allmant

Skarmtak saknar pannor och platanslutningar.
Da skarmtak saknar takpannor och platdetaljer 6kar risken att fukt tranger in i

konstruktionen och utsatter denna for en forhojd fuktstatus.

Underhall av platdetaljer eftersatt pa tak.
Da underhallet av byggnadens platdetaljer ar eftersatt finns det risk att man

kan fa rostangrepp pa dessa.

Vidbygad del

Garage

Missfargningar i undertak.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
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RISKANALYS

Allmant
Parallelltak.
Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Ifall ett Iackage syns inifran finns det sannolikt férhojd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Ovre Plan

Duschrum
Aldre vatutrymme och rérgenomfdringar i vatzon 1.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fukiskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Entréplan

Duschrum
Aldre vatutrymme med rérgenomféringar i vatzon 1.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fukiskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Killarplan

Gillestuga
Reglade konstruktioner i en kéllare.
Utifran erfarenhet ar det kant att uppreglad konstruktion mot golv och vagg i
kallarutrymmen ar riskkonstruktioner. P& grund av naturlig fuktpaverkan finns
risk att detta orsakar forhojd fuktstatus i konstruktionen.

Utvandigt
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Fonster

Brister i anslutning av platbleck.
Da brister i anslutning av platbleck pa fonster finns, ar det risk att vatten
tranger in och orsakar fuktrelaterade skador pa grund av forhéjd fuktstatus.

Fonster, Dorr

Spricka i tegelfasad ovanfér fonster och dorr.

Da sprickor har noterats i fasaden ovanfor fonster och dorr, &r det stor
sannolikhet att vatten har tréangt i tegelfogen och orsakat rostangrepp pa
armeringsjarn.

Utvandigt Tak

Allmant

Aldre underlagstak pa bostad.

Underlagstaket ar en aldre konstruktion och har uppnatt sin tekniska livslangd.
Om yttertaket inte inspekteras med jamna mellanrum finns det risk att
angransande konstruktioner utsatts for en forhojd fuktstatus. Da taket saknar
nocktatning samt att sprickor har noterats i murstock finns det risk att vatten
kan tranga in i angréansande konstruktion och orsaka fuktrelaterade skador.
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Garage
Avsaknad av platanslutning och fotplat.
Da platanslutning saknas mellan garagets tak samt bostadens fasad dkar
risken att fukt tranger in i konstruktionen och utsatter denna fér en férhojd
fuktstatus. Da aven fotplat saknas ar det risk att takfoten utsatts for forhojd
fuktstatus.

Vidbyqggd del

Garage

Betongplatta pa mark.

En betongplatta pa mark som inte ar kapillarbrytande anses som en
riskkonstruktion. Detta innebar att det finns en risk att man kan fa
fuktrelaterade skador pa material som ar fuktkansliga.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

)i

Sandra Larsson
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