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- Magnifik utsikt kombinerat
- - med en exklusiv spaavdelning,

Med en makal®s utsikt dér man kan folja solen hela véagen
ner i vattnet ligger denna fastighet med stora altaner
utomhuspool och spabad. Husets hjarta ar dock den
exklusiva spa-avdelningen som byggdes 2022. Har finner
du en uppvarmd inomhuspool som varms upp till
behagliga 40 grader, vilket gor det mojligt att njuta av
detta underbara utrymme aret runt. Detta &r ett spa med
plats for alla véanner och en plats att samlas pa och njuta.
Stor traditionell bastu och tva duschar samt toalett.
Mysfaktorn hojs ytterligare nar takbelysningen tands

och eldarna i elkaminen sprakar.

BASTU

Borrasliden 14 | Utby - Uddevalla
5 rok | 160 kvm | Tomt 1.358 kvm
10.900.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Mathias Martinsson, 073-982 89 04
mathias.m@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Med en makal®s utsikt dar man kan folja solen hela
vagen ner i vattnet ligger denna fastighet med stora
altaner utomhuspool och spabad.

Husets hjérta ar dock den exklusiva spa-avdelningen
som byggdes 2022. Har finner du en uppvarmd in-
omhuspool som varms upp till behagliga 40 grader,
vilket gor det mojligt att njuta av detta underbara
utrymme aret runt. Detta ar ett spa med plats for
alla vanner och en plats att samlas pa och njuta. Stor
traditionell bastu och tva duschar samt toalett.
Mysfaktorn hojs ytterligare nar takbelysningen
tands och eldarna i elkaminen sprakar.

Pa vagen in till fastigheten sa mots man av ett par
eleganta elstyrda grindar och det finns plats fér gott
om bilar pa uppfarten.

Entrévaningen domineras av ett fantastiskt kok fran
Marbodal. Detta kok slapper in rikligt med naturligt
ljus och sméalter samman med det rymliga vardags-
rummet. Har finns dven ett imponerande akvarium
med en kapacitet pa hela 2500 liter — en respekt-
ingivande prydnad som kan kdpas med separat.

Har finns ett bra sovrum med direkt utgang till
altanen och poolen utanfér. Det andra sovrummet
pa denna vaning har byggts om till en generts
kladkammare vilket tillsammans med det narliggande
badrummet med bastu och bubbelbadkar skapar
kanslan av en lyxig master suite. Fér den som
behover fler sovrum gar det sjalvklart enkelt att
aterstalla kladkammaren till sovrum pa nytt.

En vaning upp finns ett trevligt allrum med en harlig
havsutsikt, ett sovrum och ett badrum. Passar
perfekt som gastavdelning eller som tonarsrum dar
man kan fa ha sitt eget utrymme.

Huset altan stracker sig hela véagen runt huset och
skapar generdsa utrymmen for att underhalla stora
sallskap och inkluderar &ven en isolerad friggebod
pa 12 kvadratmeter, perfekt for att anvanda som
gaststuga, kontor eller hobbyrum. Pa baksidan av
huset kan man vara helt privat dar altanen slingrar
sig hela vagen in till berget och man kan fa
valbehovlig skugga eller 1a de dagarna det behovs.

Varmt valkommen till denna spektakuléara villa dar
varje detalj &r omsorgsfullt utformad for att erbjuda
en unik livsstil som kombinerar lyx och komfort i
perfekt harmoni.







IFakta

Om bostaden

Adress: Borrasliden 14, 451 98 Uddevalla
Omrade: Utby

Kommun: Uddevalla

Antal rum: 5 rum och koék

Pris: 10 900 000 kr/bud

Agandeform: Sméahus - Frikopt
Fast.beteckning: UTBY 5:16

Byggnadstyp: Enplanshus

Byggnadsar: 1966

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2014 och 2022
Uppvéarmning: Luft / Vatten med vattenburen
golvvarme

Fonster: 3-glas

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp

Storlek

Boarea: 160 kvm
Biarea: 40 kvm
Tomtarea: 1 358 kvm

Driftskostnader

Varme: 3 500 kr/man
Vatten/Avlopp: 65 kr/man
Samfallighet: 289 kr/mén
Renhallning: 24 kr/man

Forsakring: 1049 kr/man
Driftskostnader totalt: 4 927 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 3843 000 kr

Byggnad: 2 821 000 kr

Tomt: 1022 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utférd

Energiprestanda: 96 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2019-05-02

Servitut

Typ: Avtalsservitut kraftledning, Avtalsservitut,
Gemensamhetsanlaggning UDDEVALLA UTBY
GA:l

Inteckningar
Totalt: 6 642 500 kr
Pantbrev, antal: 8
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Ovre plan

Viss avvikelse kan f&rekomma, Skala kan avvike frdn verkligheten




Gar dui siljtankar?

En féormedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Mathias Martinsson

Registrerad fastighetsméklare
073-982 89 04
mathias.m@sothebysrealty.se

Mathias har ett stort fokus pa service, kvalitet och
att alla ska kdnna sig ndjda med affaren sa att inget
lamnas at slumpen. Tillganglighet ar ytterligare

ett ledord for Mathias da det ar viktigt med snabb
aterkoppling for att smida medan jarnet ar varmt.
Erfarenhet och skicklighet som kravs i denna typ av
afférer far man bara genom att genomféra manga
affarer.

Under hela Mathias uppvaxt och in i vuxen alder
har idrott varit en betydande del i hans liv, men nu
for tiden ar yrket hans sport. Att standigt na nya
forsaljningsrekord och dvertraffa kunders for-
vantningar ar nagot Mathias brinner fér. Tack vare
hans engagemang, driv och tid som han lagger ner
pa sina affarer kan han garantera basta mojliga
resultat.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgadngspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kopare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som képare undersoker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de boér [amna sina bud. Maklaren &r skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- Iamnas till saljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka foér att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dér hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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