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Rejél representationsvilla i
Hovas fran 1910 pa stor tomt
med pool och dubbelgarage

Valkommen till denna storslagna, charmiga och
valbevarade villai Hovas som erbjuder en harlig
kombination av klassisk 20-talsstil och moderna
bekvamligheter. Villan, med en boarea pa hela 325 kvm,
ar belagen pa en rymlig tomt pa 1715 kvm och uppférd
1928.

Hovasvigen 13
8rok | 325 + 10 kvm | Tomt 1.715 kvm
16.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Magnus Helin
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till denna storslagna, charmiga och valbevarade villa i Hovas som erbjuder en harlig
kombination av klassisk 20-talsstil och moderna bekvamligheter. Villan, med en boarea pa hela 325 kvm,
ar belagen pa en rymlig tomt pa 1715 kvm och uppford 1928.

De stora sociala ytorna pa entréplanet ger en fantastisk plats fér umgange och underhallning och den
valskotta tradgarden med sina fina planteringar skapar en gron oas kring hemmet. B&dde fram- och
baksidan av huset erbjuder insynsskydd, vilket ger en privat och avkopplande miljé runt om. Pa framsidan
i soderlage finns en vacker pool med stort pooldéack som ger svalka under varma sommardagar och en
lyxig touch till tradgarden. | anslutning till poolen finns aven en bastu. Huset har 4 bra sovrum, vilket gor
det idealiskt for en storre familj eller for den som onskar extra utrymme. Master bedroom bestar av en
avskild avdelning med stort tillhérande badrum.

Parkeringsmoijligheterna ar utmarkta med ett dubbelgarage nere vid gatan samt flera parkeringsplatser
framfor garaget. Elbilsladdare finns i garaget. Fastigheten ar belagen pa ett bekvamt avstand fran bade
havet och golfbanan, vilket ger mojlighet till en aktiv livsstil med narhet till bade naturskdéna miljoer och
flera olika fritidsaktiviteter. Narhet till kommunikationer in till centrala staden finns nagon minuts
promenad bort.

Via gallergrindar vid dubbelgaraget leder en prydlig skifferbelagd gang upp till husets huvudentré, vilken ar
skyddad under tak. Vél inne finns ett kapprum med klinkergolv och skjutdérrsgarderob med plats for
avhangning av ytterklader. | den inre hallen finns ytterligare ett kapprum samt ett gast-wc med klinker och
golvvarme. Entréplanet har tva stora, harliga sallskapsrum belagna intill varandra.

De har fiskbensparkett och fonster at alla fyra vaderstreck. Sallskapsrummet langst in mot vaster har ett
stort harligt bursprak med utsikt mot naturen utanfor. Fran detta rum ndr man ocksa tradgarden pa
baksidan av huset via en balkongdérr. Kéket kommer fran danska exklusiva BoForm och ligger med
fonster mot tradgarden i norr. Vita luckor och bankskivor och detaljer av kérsbarstra. | mitten finns en
koksd med manga forvaringslador och en vask.

Maskinellt finns har diskmaskin, extra bred induktionshall, flakt, kyl, frys och ugn. | koket finns ocksa plats
for matbord. Oppet mot koket ligger annu ett harligt sallskapsrum. Har finns en fungerande 6ppen spis
och taket ar 6ppet upp till nock. Via en balkongdérr kommer man ut pa baksidan av huset och det stora
inglasade uterummet intill.

Matsalen ar belagen mot soéder med ingang bade fran hallen och fran nyss namnda sallskapsrum.

Héar finns flera stora fénster och en fungerande 6ppen spis. Vaggarna pryds av panel och golvet av
fiskbensparkett. Aven taket ar vackert utsmyckat. Som en privat avdelning pa detta plan ligger Master
Bedroom enheten.

Den bestar av ett stort sovrum beldget mot 6ster med ekparkett och flera garderober samt ett tillhérande
annu storre badrum, dppet i tak upp till nock.

Badrummet ar belagt med marmor och inkluderar dusch, badkar, stor sminkbank med handfat och ett
separat wc-rum med wc, bidé och handfat. Rejala fonsterpartier, totalt 6 st, mot bade sdder och vaster.

Via matsalen leder en trappa upp till det 6vre vaningsplanet. Har finns tre sovrum - alla med ekparkett,
badrum, tvattstuga och wc. Det storsta sovrummet har tak som ar 6ppet upp till nock och utgang till en
harlig takterrass i basta vasterlage med havsutsikt. Sovrum tva har fyra inbyggda garderober och fonster
mot soder. Sovrum tre anvands idag som kladkammare med garderober langs vaggarna. Har finns utgang
till en liten takterrass i norr. Separat kaklad wc fran 2019 med handfat. Helkaklat duschrum fran 2019
med golvvarme, dusch och dubbla handfat med kommod. Fran fonstret har man fin vy 6ver golfbanan.

En tvattstuga med fonster mot tradgarden i norr och allt man behoéver i form av tvattmaskin, torktumlare,
torkskap, arbetsbank och ho ryms ocksa pa detta vaningsplan.

Kallaren ar uppdelad i tva sektioner, varav den ena endast nas utifran. Den andra nas via en trappa fran
koket. | den delen finns pannrum, férrad, we och duschrum med bastu. Fran bastudelen nar man via ett
stort glasat skjutdorrsparti det harliga insynsskyddade poolomradet med tralldack av gummitra.
Poolen mater ca 8 x 4 meter och varms upp av en luftvarmepump fran 2021.

Den delen av kallaren som endast n&s utifran bestar av ett bra forrad, perfekt for tradgérdsverktyg
och gréasklippare, samt en stor och bra tempererad vinkallare med tjocka vaggar av natursten.

| den val omhandertagna tradgarden finner man férutom grasmatta aven rhododendron, appletrad,
korsbarstrad, flera magnolior och blodlénnar, syréner, thujor, idegranar, bambu och fina skifferbelagda
gangar.

RENOVERINGAR

2016 Fiber indraget

2017 Nytt pooldack

2018 Malat utvandigt + bytt delar av fasad
2018 Ny varmepump

2019 Wc 6vre plan

2019 Badrum 6vre plan

2019 Renovering yttertak

2021 Ny varmepump och pump till poolen
2022 Elbilsladdare i garaget och nytt papptak garage
2025 Fasadtvatt



IFakta

Bostaden

Adress: Hovasvagen 13, 43650 Hovas
Omrade: Hovas

Kommun: Géteborg

Antal rum: 8 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Hovas 3:33, Hovas 3:97,
Hovas 3:201

Byggnadstyp: 1V2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1910

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 1993
Uppvérmning: Luft/vatten-varmepump
Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas och 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra och betong

Grundlaggning: Torpargrund och betong
Grundmur: Natursten och betong
Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp
Forsakring, fullvarde: Ja
TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 325 kvm

Biarea: 10 kvm

Tomtarea: 1.715 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Kommentar: Elforbrukningen 2024 var 31 600
kWh inkl. laddning av elbil och uppvarmning
av pool. | elkostnad ingar uppvarmning.

El: 55.000 kr

Vatten/Avlopp: 2.833 kr

Sotning: 571 kr

Renhallning: 2.833 kr

Forsakring: 14.464 kr

Driftkostnader totalt: 75.701 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 13.200.000 kr

Byggnad: 6.600.000 kr

Tomt: 6.600.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1950

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 103 kWh per kvm och &r
Energiklass: D

Registrerad: 2024-06-10

Inteckningar
Totalt: 5.500.000 kr
Pantbrev, antal: 8

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Goteborg askim ga:25
andamal: Vagar

Samfallighet: Goteborg hovas s:28
Samfallighet: Géteborg hovas s:30
Samfallighet: Goteborg hovas s:4

Samfallighet: Goteborg hovas s:41
Samfallighet: Goteborg hovas s:42
Samfallighet: Goteborg hovas s:43
Samfallighet: Géteborg hovas s:44
Samfallighet: Goteborg hovas s:45
Samfallighet: Goteborg hovas s:46
Samfallighet: Goteborg hovas s:8

Férman:
Férman:
Forman:
Férman:
Férman:
Forman:
Férman:
Férman:
Forman:
Forman:
Férman
Férman:
Forman:
Férman:
Férman:
Forman:

Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-18/1037.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-18/386.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-19/237.3
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-19/364.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-22/47B.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-22/78.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-23/6.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-23/7.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-24/1042.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-26/141.2

: Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-26/143.1

Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-26/144.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-27/1119.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-27/542.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-27/91.1

Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-29/678.1

Férman:
Forman:
Forman:
Forman:
Forman:
Forman:
Forman:
Forman:
Férman:
Forman:
Férman:
Férman:
Forman:
Forman:
Forman:
Forman:
Forman:

Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-29/789.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-32/682.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-44/496.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-49/244.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-49/245.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-49/3433.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-49/3437.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-49/3542.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-49/3822.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-49/411.1
Avtalsservitut Villa mm, 14-IM1-57/256.1
Avtalsservitut Villa, 14-IM1-22/33.1
Avtalsservitut Villa, 14-IM1-26/141.1
Avtalsservitut Villa, 14-IM1-26/142.1
Avtalsservitut Villa, 14-IM1-49/3435.1
Avtalsservitut Villa, 14-IM1-50/1127.1
Avtalsservitut Vag, 14-IM1-32/682A.1

Skattetal: mantal 171000
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entreplan Owvre plan




Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Kallarplan
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Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en gbteborgare som vaxt upp i ett
villaomréade i Orgryte, dit jag efter nagra ar i
innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby's. Jag har efter hundratals
genomforda affarer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Goteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat pa
Orgryte med hansyn till min stora kannedom om
stadsdelen, men jag kdnner mig numera lika
hemma i och har aven uppdrag over hela Goteborg.
| mitt arbete forsoker jag halla mig antraffbar dag
som kvall, vardag som helg och séatter en arai att
oberoende av tidpunkt halla mig tillgénglig fér mina
kunder.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



| WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

| +46(0)31182200

| GOTEBORG@SOTHEBYSREALTY.SE

KUNGSPORTSAVENYEN 18 411 36 GOTEBORG




