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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.
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Kungsportsavenyen 18
£ )

Charmig sjonira villamed egen
brygga - stor tomt, vacker
utsikt och utvecklingspotential

Nu finns mojligheten att forvarva ett karaktarsfullt aldre
hus med sjolage, egen brygga och stora mojligheter att
skapa ett dromboende for hela familjen. Med en boyta om
ca 300 kvm och en generds tomt erbjuder fastigheten
gott om plats for bade liv, lek och langsiktiga planer.
Fastigheten har ett lugnt, naturnara lage med underbar
utsikt 6ver vattnet och en egen brygga for bad, batliv och
lugna stunder.

Med ett lage som sallan blir till salu, och en byggnad med
karaktar och potential, ar detta ett unikt tillfalle for dig
som soker ett riktigt hem att forma efter egna behov och
drommar. Valkommen till ett boende dar livet far ta plats
— precis vid sjon.

Lugnet1
464 + 45 kvm | Tomt 2.051 kvm
6.700.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

goteborg@sothebysrealty.se 46(0)31182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Nu finns mojligheten att forvarva ett karaktarsfullt aldre hus med sj6lage, egen brygga och stora
mojligheter att skapa ett dréomboende for hela familjen. Med en boyta om ca 300 kvm och en generos
tomt erbjuder fastigheten gott om plats fér bade liv, lek och langsiktiga planer. Fastigheten har ett lugnt,
naturnara lage med underbar utsikt 6ver vattnet och en egen brygga for bad, batliv och lugna stunder.

Huset har stora ytor och manga rum, perfekt for en familj. Har mots du av vackra tragolv, spegeldérrar och
tidsenliga fonster med utsikt 6ver sjon. Planldsningen ar flexibel, med flera stora sallskapsrum i fil, rymligt
kok och gott om sovrum - perfekt for en véaxande familj eller den som vill kombinera boende med
hemmakontor eller generationsboende.

Tradgarden ar en gron oas med frukttrad, gamla syrenbuskar och stora grasytor — en plats for barn att
springa fritt, eller for vuxna att njuta av lugnet och narheten till vattnet. Fran tomten kan man ga éver
vagen till den privata bryggan — en sjélvklar plats féor sommarens alla stunder vid vattnet.

Med ett lage som séllan blir till salu, och en byggnad med karaktar och potential, ar detta ett unikt tillfalle
for dig som soker ett riktigt hem att forma efter egna behov och drémmar. Valkommen till ett boende dar
livet far ta plats — precis vid sjon.

Hall
Golv; Klinker Vaggar; Brostpanel och malat Tak; Trapanel

Skafferi
Golv; Plastmatta Vaggar; Vitmalade Tak; Vitmalat Forvaring; Hyllplan

Forrad/Tvatt
Golv; Malad betong Vaggar; Trapanel Tak; Trapanel

Passage
Golv; Laminatparkett Vaggar; Malad vavTak; Trapanel vit

Wc/dusch (bottenplan)
Golv; Plastmatta. Vaggar; Kakel/vitmalad vav Tak; Vitlaserad panel Inredning; Handfat med kommod,
badrumsskap, dusch, toalettstol och férvaringsskap

Sovrum1
Golv; Laminatparkett Vaggar; Tapet Tak; Trapanel

Sovrum 2
Golv; Laminatparkett Vaggar; Tapet Tak; Trapanel

Allrum
Golv; Matta Vaggar; Panel/Malad vav Tak; Trapanel

Kontor/Sov

Golv; Laminatparkett Vaggar; Trapanel/Malad vav Tak; Trapanel

Hobby
Golv; MAtta Vaggar; Tapet Tak; Trapanel

Kok

Golv; Klinker Vaggar; Stankskydd kakel/malad vav/vitmaélad panel Tak; Trapanel Kdksuppstallning; vita
vagg- och bankskap, diskmaskin, kyl, spis/ugn, ugn, mobil kokso, bankskiva tra, vedspis

Matplats
Golv; Klinker Vaggar; Vitmalad panel Tak; Trapanel

Bibliotek
Golv; Ekparkett Vaggar; Trapanel Tak; Gipsplank

Vardagsrum
Golv; Ekparkett Vaggar; Vitmalad vav Tak; Gipsplank

Sovrum 3
Golv; Laminatparkett Vaggar; Malad vav Tak; Gipsplank

Sovrum 4
Golv; Plastmatta Vaggar; Panel/vav Tak; Malad vav

Sovrum 5
Golv; Plastmatta Vaggar; Panel/vav Tak; Malad panel

Sovrum 6
Golv; Laminatparkett Vaggar; Panel/tapet Tak; Gipsplank

Sovrum 7
Golv; Laminatparkett Vaggar; Tapet Tak; Gipsplank

Sovrum 8
Golv; Laminatparkett Vaggar; Panel/tapet Tak; Gipsplank



Beskrivning

Hall
Golv; Plastmatta Vaggar; Malad vav Tak; Malad panel

Hall
Golv; Plastmatta Vaggar; Malad vav Tak; Malad panel

Allrum
Golv; Plastmatta Vaggar; Malad vav Tak; Gipsplank

WC/Dusch
Golv; Plastmatta. Vaggar; Kakel/vitmalad vav Tak; Gipsplank Inredning; Handfat med kommod,
badrumsskap, dusch, toalettstol och férvaringsskap




Ifakta

Bostaden

Adress: Lugnet 1, 43896 Hallingsjo

Omrade: Harryda

Kommun: Harryda

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Hallingsjo 1:32
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1909

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2001
Uppvarmning: Bergvarmepump

Besiktigad: Nej

Fonster: Isolerglas, kopplade samt enkelglas
Fasad: Tra och plat

Tak: Betongpannor och falsad plat

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund, kéallare samt platta pa
mark

Grundmur: Natursten och betong

Platarbete: Platisol

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp
samt egen brunn

Renoveringar: 1959 och 2001

Ovriga byggnader: Lekstuga, friggebod, stuga 1 och
stuga 2

Forsakring, fullvarde: Nej

TV och bredband: Fiber och abonnemang fran
Telia

Storlek

Boarea: 464 kvm

Biarea: 45 kvm

Tomtarea: 2.051 kvm

Kommentar: Méatbevis areauppmatning SBR
besiktningsman 20241218

Driftkostnader

Personer i hushall: 1

El: 41.000 kr

Vatten/Avlopp: 6.150 kr

Sotning: 165 kr

Renhallning: 3.142 kr

Forsakring: 10.818 kr
Driftkostnader totalt: 61.275 kr/ar

Taxeringsvérde

Totalt: 5.013.000 kr

Byggnad: 3.542.000 kr

Tomt: 1.471.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1931

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 74 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2024-12-19

Servitut
Detaljplan (1991-10-11)

Inteckningar
Totalt: 980.500 kr
Pantbrev, antal: 7


































Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bottenplan

Vindsplan

Edllarplan
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Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Jag har arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar. Under
dessa ar har jag haft formanen att hjalpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fortroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stravar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda Iésningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsaffarer.
Genom var unika expertis och breda kontaktnat
skapat vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vénner. P4 min
fritid agnar jag mig gérna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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