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Modern villamed pool, bastu,
solceller och sjdutsikti
Molnlycke

Exklusiv villa med pool, relax och sjoutsikt — endast 15
minuter fran Goteborg

Med sitt hoga och fria lage i MdInlycke reser sig denna
arkitektritade villa om hela 320 kvm — ett hem dar ljuset,
rymden och utsikten mot sjon samspelar pa ett satt som
gor vardagen till nagot alldeles extra. Har moter du ett
boende dar varje detalj &r genomténkt — fran den 6ppna
sociala planlésningen och de stora fénsterpartierna till
den inbjudande relaxavdelningen med bastu.

Nysitervigen 6
7 rok | 320 + 50 kvm | Tomt 992 kvm
17.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 46(0)31182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning
Modern arkitektur med sjéutsikt — pool, jacuzzi och smarta I6sningar

Nysatersvagen 6, Molnlycke — 320 kvm, byggt 2013

Med ett av MéInlyckes mest attraktiva lagen, bara 15 minuter fran Goéteborg, finner du denna
arkitektritade villa pa 320 kvm — ett hem som férenar modern elegans med hogteknologiska I6sningar och
en livsstil utdver det vanliga.

Huset, uppfort 2013, bjuder pa genertsa ytor i tva plan dar ljuset flodar genom stora fonsterpartier. Har
samspelar form och funktion i en val genomtankt planlésning som ger plats at bade socialt umgange och
privat avskildhet. Interioren ar smakfullt utford med exklusiva materialval och genomgaende integrerat
Bang & Olufsen-ljudsystem som foljer dig i varje rum.

| entréplan finns en avkopplande relaxavdelning med bastu — en privat oas fér aterhamtning efter traning,
ett kvéllsdopp eller kalla vinterdagar.

Uteplatser och terrasser ramas in av ett storslaget tradack dar pool, jacuzzi och loungedel skapar en
privat resortkansla. Allt med en vidstrackt utsikt ver den intilliggande sjon och med skogen som
skyddande fond.

Fastigheten varms och drivs med hallbarhet i fokus — bergvarme i kombination med solceller och
elbilsladdare ger en modern och klimatsmart vardag med laga driftskostnader.

Har bor du nara naturen med badsj6ar, vandringsleder och skolor pa bekvamt avstand, samtidigt som
Goteborg nas pa kort tid. Ett hem for dig som vill férena komfort, design och ett sjonéra dromlage.

Entré/Hall - entréplan
Valkomnande hall med klinkergolv och golvvarme. Gott om plats fér avhangning och garderob.

Gastrum - entréplan
Ljust gdstrum med parkettgolv, idealiskt som sovrum eller kontor.

Kok - entréplan

Stort kok i ljus design med generdsa arbetsytor och en central koksd. Full maskinell utrustning fran Miele
med dubbla ugnar, micro, kaffemaskin, kyl, frys och integrerad diskmaskin. Gott om skapférvaring samt
utgang till matplats.

Matplats - entréplan
Rymlig matplats med plats for stort matbord. Ligger i 6ppen anslutning mellan kék och vardagsrum.

Vardagsrum - entréplan
vardagsrum med morkt trégolv och flera fonsterpartier som ger rikligt ljusinslapp. Har finns plats fér bade
soffgrupp och mediamabler. Utgang till terrass och poolomrade.

WC - entréplan
Stort we med klinkergolv, helkaklade vaggar, handfat och wc

Relaxavdelning - entréplan
Avkopplande relax med bardel, kyl, klinkergolv och plats for sittgrupp. Utgang till uteplats.

Bastu & Dusch - entréplan
Generds bastu med trapanel, tillhérande omkladningsdel samt duschrum.

Garage - entréplan
Stort garage/férrad med automatiska takskjutportar och ingang direkt till huset via sluss.



Allrum - 6vre plan
Stort allrum med gott ljusinslapp och plats for flera mobleringsalternativ. Perfekt som sallskapsrum eller
lekrum.

TV-hérna - 6vre plan
Separat tv-del intill sovrummen, idealisk for barn eller ungdomar.

KLK/Forrad - 6vre plan
Praktisk kladkammare/forrad i anslutning till allrummet/TV-hérna med gott om férvaring.

2-4 - dvre plan
Tre vélplanerade sovrum med parkettgolv och ljusa vaggar

.Badrum - 6vre plan
Stort badrum med klinkergolv, helkaklade vaggar, dubbla handfat, dusch och we.

Master bedrom - 6vre plan
Generost master bedroom med anslutande walk-in closet i platsbyggd 16sning.




Iakta

Bostaden

Adress: Nysatervagen 6, 43539 Molnlycke
Kommun: Harryda

Omrade: Molnlycke

Antal rum: 7 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Kullb&ackstorp 2:411
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 320 kvm
Biarea: 50 kvm
Tomtarea: 992 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggar: 2013

Uppvarmning: Bergvarme
Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 64 kWh per kvm och ar
Energiklass: B

Registrerad: 2025-09-29

Taxering

Totalt: 10.474.000 kr

Byggnad: 7.800.000 kr

Tomt: 2.674.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2012

Vatten och avlopp
Kommunalt

Driftkostnader

Personer i hushall: 5
Uppvarmning: 23.048 kr

El: 9.067 kr

Vatten/Avlopp: 4.188 kr
Renhallning: 3.998 kr

Forsakring: 10.500 kr
Driftkostnader totalt: 50.801 kr/ar

Servitut

Samféllighet: Harryda kullb&ackstorp s:16
Vattenskyddsomrade (2011-10-21) Detaljplan
(2006-03-02)

Pantbrev
Antal: 6
Belopp: 5.600.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Jag har arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar. Under
dessa ar har jag haft formanen att hjalpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fortroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stréavar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda I6sningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsafféarer.
Genom var unika expertis och breda kontaktnat
skapar vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vanner. P4 min
fritid agnar jag mig garna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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