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Topprenoverad villamed
fantastiskt lige pa Foto

Hogst upp pa toppen av Foto ligger denna superfina villa i
toppskick med en underbar utsikt éver havet och otroliga
mojligheter for en kopare. Huset uppfordes 1891 men
byggdes om totalt 2011-2012. Det bestar idag av tva
mycket bra lagenheter, vilka enkelt kan slas ihop till en
stor enfamiljsvilla med totalt 5-6 sovrum. 2010 byggdes
en fin komplementbyggnad med sedumtak pa tomten
innehallande tva forrdd samt en valutrustad gastbostad
med pentry och badrum.

Lagenhet entréplan: 4 rok
Lagenhet dvre plan: 3 rok + sovloft
Komplementbyggnad: 2 rok

Varmt vélkomna till denna underbara skargardsdrom!

Vandstigen 5
7 rok | 235 + 25 kvm | Tomt 535 kvm
12.250.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Magnus Helin
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Historia

Huset byggdes fran borjan 1891 av fiskaren Karl Julius Bryngelsson fran Réré. Han bodde dar ihop med sin
fru Anna Josefina Carlsdotter. Huset stannade sedan inom familjen i tre generationer till Iangt in pa
1900-talet.

Entréplan

Stor hall med klinkergolv i entrén och spotlights i taket. Langre in i hallen finns en stor skjutdérrsgarderob.
Direkt till vanster ligger det helkaklade badrummet med wc, kommod och dusch. Tva fonster gér rummet
ljust. | golvet ligger bade el- och vattenburen golvvarme, vilka ger behaglig varme aret om. En bit in i hallen
tar tragolvet vid. Ett fint 1-stavsparkettgolv som fortsatter i alla rum. Till h6ger om hallen ligger tre sovrum
efter varandra. Det storsta av dem har tre fonster och utgang till skyddad uteplats under tak, vilken
fortsatter runt huset. Vardagsrummet ar 6ppet mot koket. | ett utstickande bursprak finns &dven en bra
matplats och utgéng till uteplatsen. Aven fran vardagsrummet finns tvé utgangar till den rymliga
uteplatsen i sydvast, aven denna skyddad under tak. Mycket bra arbetskék med en halvé som skarmar av
mot vardagsrummet. Koket ar utrustat med vita luckor, tva skafferier och takspots. Maskinellt finns har
kyl, frys, ugn, diskmaskin, hall och flakt. | vardagsrummet finns en braskamin som varmer sként om
vintern. Vaggarna bestar mestadels av vitmalad panel. Aven en tjock timrad yttervagg gor sig synlig, ett
minne fran nar huset byggdes. Nar huset byggdes om forbereddes det for att en trappa skulle kunna
monteras i hallen upp till det dvre vaningsplanet. Se alternativ ritning.

Ovre plan

Via en trappa pa utsidan av huset kommer man upp till andra vaningens entré. Detta vaningsplan bestar
av ett stort vardagsrum, som ar 6ppet mot koket, tva sovrum, stort badrum med bastu, ett forrad samt ett
smart sovloft. Vardagsrummet har tak 6ppet upp till nock, som hogst ca 4,25 meter. Aven péa detta
vaningsplan ligger samma fina 1-stavsparkett i alla rum. Via dubbla glasdérrar kommer man ut till en stor
moblerbar uteplats med magnifik utsikt 6ver Foté och havet. Kbket ar 6ppet mot vardagsrummet. Har
finns diskmaskin, hall, flakt, kombinerad kyl/frys och ugn. Bra plats for matbord finns i direkt anslutning. |
vardagsrummet finns en braskamin och vaggar och tak av vitmalad panel. Aven har gér sig den aldre
timmervaggen pamind. Tva sovrum finns, bada med egna garderober. Mellan sovrummen finns ett bra
forrad, som aven innehaller ventilationssystemet. Ovanfor forradet ligger ett mycket praktiskt sovlioft som
nas via en spiraltrappa. Badrummet ar av mycket god storlek och har badkar, stor kommod,
handdukstork, wc, dusch och bastu samt spotlights i taket. Via en glasdérr kommer man ut till balkongen
som fortséatter runt storre delen av vaningsplanet.

Tvattstuga

Mycket fin helkaklad tvattstuga med tva tvattmaskiner, torktumlare och tvattho. Tvattstugan ar belagen pa
entréplanet och nas via en dorr fran utsidan av huset. Det gar ocksa att 6ppna upp i vaggen mellan
entréplanets hall och tvattstugan, for att na denna inifran huset.

Komplementbyggnad

| en sidobyggnad, byggd 2010, med vackert sedumtak, finns pannrummet, tva bra forrdd och en
gastbostad. Gastbostaden har ett litet allrum med ett mindre kok, ett sovrum med tva garderober, hall
med stadskap samt ett helkaklat badrum med wc, handfat och dusch. Aven denna bostad har vattenburen
golvvarme. Pa baksidan av huset finns en stor trallbelagd uteplats med gott om plats for matgrupp och
utemobler.

Tomt

Mycket lattskott tomt runt husen. Storre delen utgors av berg, men i anslutning till entréplanets uteplats
finns en liten grasmatta. Byggnadsplanen for de tva grannfastigheterna 1:179 och 1:45 sager Allman plats,
"Park’.

Runt husen finns flera moblerbara uteplatser dar man kan félja solens stralar under dygnets ljusa timmar.
Huset ar byggt s& underhallsfritt som mojligt med aluminiumfénster och fasader av fibercement.
Ventilation med modern FTX ger bra inomhusklimat. Husen varms upp av vattenburen golvvarme i alla

rum kopplad till bergvarme, vilket ger laga driftskostnader.

Parkering
Pa tomten finns plats for parkering for flera bilar samt tva elbilsladdare.

Endast nagon minuts promenad fran huset nar man flera underbara badstallen fran klippor i det salta
vasterhavet.



Iakta

Bostaden

Adress: Vandstigen 5, 475 45 Foto
Kommun: Ockero

Omréde: Foto

Antal rum: 7 rum + gasthus
Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Foto 1:137

Storlek

Boarea: 235 kvm

Biarea: 25 kvm

Tomtarea: 535 kvm

Areor: Enligt fastighetsregistret

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla

Byggar: 1891, totalt ombyggt 2011-2012
Uppvarmning: Bergvarme

Fonster: 3-glas

Fasad: Fibercement

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta + krypgrund
Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad aluminium

Ovriga byggnader: Komplementbyggnad 2010
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber

Ventilation
FTX

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 74 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2025-10-06

Taxering

Totalt: 7.327.000 kr

Byggnad: 4.835.000 kr

Tomt: 2.492.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1979

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten &ret om. Kommunalt aviopp.

Driftkostnader

Personer i hushall: 8

El: 13.169 kr

Vatten/Avlopp: 16.292 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 2.747 kr

Forsakring: 7411 kr

Driftkostnader totalt: 40.119 kr/ar
Kommentar: | elkostnad ingar uppvarmning
(bergvarme). Fastighetsavgift tillkommer.

Servitut
Byggnadsplan (1958-06-17)

Pantbrev
Antal: 11
Belopp: 6.930.000 kr
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan
Alternativ planlésning
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en gbteborgare som vaxt upp i ett
villaomrade i Orgryte, dit jag efter nagra ar i
innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby's. Jag har efter hundratals
genomforda affarer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Goteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat pa
Orgryte med hansyn till min stora kannedom om
stadsdelen, men jag kanner mig numera lika hemma
i och har aven uppdrag 6ver hela Goteborg. | mitt
arbete forsoker jag halla mig antraffbar dag som
kvall, vardag som helg och satter en ara i att
oberoende av tidpunkt halla mig tillgénglig fér mina
kunder.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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