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4‘/ o ' Klidesholmen -
: 3 5 - skirgardsdréom med havsutsikt
|| 9 e och Bohuslinsk charm

Ett unikt hem pa Kladesholmen dar havet moter
horisonten. Har vantar skargardsliv med utsikt, charm
och narhet till bryggor och bad.

Strandgatan 3
5rok | 197 + 62 kvm | Tomt 621 kvm
9.450.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till Kladesholmen — en av Bohuslans mest eftertraktade parlor dar havet alltid &r néra och
vardagen praglas av saltstank, solsken och skargardscharm.

Bostaden smalter in i den pittoreska miljon av réda sjobodar, vita trahus och smala grander. Har blir havet
en del av din vardag — fran balkongen njuter du av utsikten 6éver hamnen och de standigt skiftande vyerna
mot horisonten. Ljuset, vattnet och narheten till naturen skapar en kansla av frihet som ar svar att
overtraffa.

Insidan bjuder pa hemtrevnad och klassiska detaljer med plats for bade umgange och stillhet. Varje rum
andas skargardsliv — fran det valkomnande koket till de ljusa sallskapsytorna och de rofyllda sovrummen.
Héar finns utrymme att samla familj och vanner fér middagar, hogtider eller lugna helger med havet som
standig kuliss.

Pa nedre plan finns dessutom en helt egen boendedel med egen entré, kok, sallskapsrum och badrum -
en fullvardig del av huset som ger stor flexibilitet. Har kan du skapa ett generationsboende, lata gaster
njuta av ett eget privat utrymme eller anvédnda den som uthyrningslagenhet fér extra intakter. Denna
[6sning gor fastigheten ovanligt mangsidig och attraktiv — oavsett om du soker ett hem med utrymme for
flera generationer eller en fastighet med ekonomisk potential.

Kladesholmen erbjuder det basta av vastkustens livsstil — smabatshamn, badplatser, fiskrestauranger och
en levande gemenskap. Allt pa bekvamt avstand till fastlandet och Géteborg.

Detta ar ett hem for dig som soker nagot mer &n bara en bostad — en plats dar varje dag blir en del av
skargardens unika rytm och dar havet alltid &r din narmsta granne.

Ett mycket véalplanerat och generdst hus med tre fulla plan déar varje vaning erbjuder bade funktion och
trivsel. Entréplanet bjuder pa sociala ytor och kontakt med altan och tradgérd, 6vre plan rymmer lugna
sovrum och sallskapsytor, medan nedre plan ger extra boendeyta, gott om férvaring och stort
dubbelgarage. En flexibel bostad med plats for bade familjeliv, géster och hemmakontor.

Vardagsrum nedre plan

Ljust och trivsamt allrum med plats for bade soffgrupp och tv-horna. En harmonisk yta som lampar sig val
som gastvaning, generationsdel eller separat boende. Ljusa vaggar, tragolv och ett generost fonsterparti
som ger fint ljusinslapp.

Kok nedre plan

Klassiskt och hemtrevligt kok med vita snickerier, bra arbetsytor och plats fér matbord. Har finns spis,
flakt, kyl/frys och gott om forvaring samt vedspis — en funktionell del som skapar goda mojligheter till
sjalvstandigt hushall.

WC/Dusch nedre plan

Helkaklat badrum i ljusa nyanser med klinkergolv i bla ton. Utrustat med duschhérna, wc, handfat med
kommod och skap med goda forvaringsmojligheter.

Tvattstuga nedre plan
Praktiskt planerad tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, arbetsbank, ho samt férvaring. Fonster ger
naturligt ljus och platsen fungerar som en bekvam groventré fran tradgards- eller garagedel.

Forrad nedre plan
Rymligt forrad med gott om plats for sasongsforvaring, verktyg och hushallsartiklar. Perfekt aven som
hobby- eller forvaringsrum fér den som énskar ordning och struktur.

Garage nedre plan
Stort garage med plats for bil, hyllsystem och arbetsbénk. Praktisk direktingang till huset via tvattstugan.
Har finns gott om utrymme for bade bil, batutrustning och fritidsprylar.

Hall entreplan
Valkomnande entré med klinkergolv och bra plats fér avhangning. En trivsam introduktion till husets
sociala del.

WC entreplan
Gasttoalett belagen under trappan med ljust kakel, klinkergolv, wc och tvattstall med trakommod. Praktisk
och charmig detalj pa planet.

Kok entreplan

Ett klassiskt och valplanerat kok med vita snickerier, mork granitbankskiva och stankskydd i gron
glasmosaik. Kokson med héll och flakt i rostfritt blir rummets naturliga mittpunkt. Har finns dubbla kyl-
och frysskap, inbyggnadsugn, mikro, diskmaskin och gott om férvaring.

Matsal entreplan
Ljus och rymlig matsal med plats fér stora sallskap. Oppen planlésning mot bade kék och vardagsrum ger
harlig rymd och flodande ljus.



Vardagsrum entreplan
Valkomnande sallskapsrum med sprojsade fonster, ljusa vaggar och tragolv. Plats for bade soffgrupp och
tv-horna. Harifran nas den stora altanen i soligt soderlage — perfekt for langa sommarkvallar.

Rum entreplan
Ett mangsidigt rum som lampar sig som arbetsrum, bibliotek eller gastrum.

Allrum 6vre plan
Centralt placerat allrum med snedtak, fint ljusinslapp och utrymme for soffa eller Iashorna. Ett harmoniskt
utrymme for avkoppling eller lek.

Sovrum ovre plan
Stort sovrum med 2 kladkammare.

Sovrum 2 6vre plan
Rymligt sovrum.

Allrum 6vre plan
Flexibelt rum som kan nyttjas som barn-, gast- eller arbetsrum.

WC/Dusch 6vre plan

Helkaklat badrum i klassiskt utférande med klinkergolv och golvvarme. Snedtak med infallda spotlights,
dusch med glasvaggar, wc, handfat med kommod samt generdés forvaring. Ljusa farger och tréapanel i taket
ger en varm kansla.

Ovre hall 6vre plan

Trivsam och moblerbar hall som knyter samman vaningsplanet. Stort fonsterparti ger harligt ljusinslapp
och skapar en luftig kansla. Perfekt plats for en sittgrupp, Iashérna eller arbetsplats. Fran hallen nas
balkongen.

Balkong 6vre plan
Fran dvre hallen nas en liten balkong — en stillsam plats fér morgonkaffe och vy 6éver hamnen.
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Iakta

Bostaden

Adress: Strandgatan 3, 47151 Kladesholmen
Kommun: Tjérn

Omrade: Kladesholmen

Antal rum: 5 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Koholmen 1:36
Forbesiktigad: Ja

Storlek

Boarea: 197 kvm
Biarea: 62 kvm
Tomtarea: 621 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare

Byggar: 1939

Uppvarmning: Luftvarmepump luft/vatten samt
el-golvvarme

Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Kallargrund, betongplatta pa mark
med uppreglat golv

Grundmur: Murad

Forsakring, fullvarde: Ja
Parkering: Egen parkering med plats for flera bilar
och elbilsladdare.

TV och bredband
Fiber

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 103 kWh per kvm och &r
Energiklass: D

Registrerad: 2025-09-23

Taxering

Totalt: 6.670.000 kr

Byggnad: 2.938.000 kr

Tomt: 3.732.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1939

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

Personer i hushall: 2
Vatten/Avlopp: 7453 kr
Vag/Samfallighet: 2.063 kr
Renhallning: 2.900 kr
Driftkostnader totalt: 12.416 kr/ar

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Tjorn kladesholmen
ga:l andamal: Vagar

Byggnadsplan (1986-03-14)

Pantbrev
Antal: 13
Belopp: 5.060.650 kr
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Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Jag har arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar. Under
dessa ar har jag haft formanen att hjalpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fortroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stravar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda Iésningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsaffarer.
Genom var unika expertis och breda kontaktnat
skapar vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vénner. P4 min
fritid agnar jag mig gérna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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