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Elegantboende i maritim miljo
med stor altan, gisthus, batplats
och sjobod

Valkommen till en svarslagen kombination av
skargardens fortrollande storslagenhet och den
nybyggda villans bekvama enkelhet. Ett smakfullt och
elegant boende i maritim miljo. Med ett av Vastkustens
absolut basta lagen erbjuder vi er ett lattskott och
bekymmersfritt boende med tillhérande batplats, sjobod
och gasthus.

Pa denna 6 har det de senaste aren vuxit fram ett
exklusivt bostadsomrade som erbjuder en kombination
av nya moderna villor, lagenheter och en hérlig
naturupplevelse bland hav och berg

Har finns mojligheten att njuta av kustnara boende nar
den ar som bast.

Lilla Fjellsholmen 10
4 rok | 97 kvm | Tomt 488 kvm
9.800.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Mathias Martinsson
+46739828904
mathias.m@sothebysrealty.se

goteborgasothebysrealty.se 460031182200 www:skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till en svarslagen kombination av skargardens fortrollande storslagenhet och en den
nybyggda villans bekvama enkelhet. Ett smakfullt och elegant boende i maritim milj6. Med ett av
Vastkustens absolut basta lagen erbjuder vi er ett lattskott och bekymmersfritt boende med tillhérande
batplats, sjobod och gasthus.

Pa denna 6 har det de senaste aren vuxit fram ett exklusivt bostadsomrade som erbjuder en kombination
av nya moderna villor, lagenheter och en harlig naturupplevelse bland hav och berg

Har finns mojligheten att njuta av kustnara boende nar den ar som bast.

Nere vid havet ligger marinan dar denna fastighet har en batplats (nummer 10) och &ven en sjébod.
Sjoboden erbjuder bra forvaring som gor batlivet enkelt och smidigt sa att man kan ta del av allt som
havet har att erbjuda.

Villan om cirka 97 kvm har en modern 6ppen planlésning med hégt i tak och fullt med fonster ut mot
panoramavyn utanfor. Invandigt ar allt nytt och frascht da huset stod klart 2023. Tvéa sovrum och tva
badrum tillsammans med tva olika vardagsrum gor att det finns gott om plats att vistas pa.

Den naturliga samlingspunkten blir runt koksoén dér ljuset flodar in genom de stora fénsterpartierna. Havet
utanfor glittrar vackert och de kallare arstiderna sa tander man istallet upp brasan i den 6ppna spisen och
njuter inomhus.

En stor altan tacker i princip hela tomten och ger gott om plats fér umgange i bade stora och sma
sallskap. Har finns ocksa ett spabad i vasterlage dar men aret runt kan koppla av och se solen ga ner 6ver
horisonten.

Ett gasthus om cirka 19 kvm ramar in altanen och erbjuder férutom ett fantastiskt géstrum med eget
badrum aven en avskildhet mot grannar och vindskydd som skapar en lugn och behaglig miljo att vistas i.

Valkommen till denna fastighet dar du kan fordjupa dig i en livsstil dar havsutsikt, och maritima aventyr
mots i perfekt harmoni. Denna extraordinara fastighet fangar essensen av kustnara boende i en modern
tappning, och bjuder in dig att upptacka gladjen i naturens omfamning och lugnet i ett hem dar land och
hav forenas.




Iakta

Bostaden

Adress: Lilla Fjellsholmen 10, 44271 Kérna
Kommun: Kungalv

Omrade: Lilla Fjellsholmen

Antal rum: 4 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Fjallsholmen 1:55
Forbesiktigad: Nej

Storlek
Boarea: 97 kvm
Tomtarea: 488 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla i vinkel
Byggar: 2023

Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Fonster: 3-glas isoler

Fasad: Cedertra

Tak: Cedertra

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Plintar

Ovriga byggnader: Gasthus samt sjébod
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Energideklaration
Energistatus: Behovs ej

Taxering
Totalt: 2.844.000 kr
Tomt: 2.844.000 kr

Ar: 2024
Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
:2023

Vatten och avlopp
Kommunalt Vatten och Avlopp via
gemensamhetsanlaggning

Driftkostnader

Uppvarmning: 9.600 kr

Vatten/Aviopp: 4.500 kr

Vag/Samfallighet: 44.400 kr

Driftkostnader totalt: 58.500 kr/ar

Kommentar: | samfallighetsavgiften ingar
:Sophémtning, vaghallning med el i vagar samt
underhéll av gemensamhetsanlaggningarna som
bastu, milj6/sophus, , sjobod, bryggor, vagbom,
lekplats, grillplats, och batplats.

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Kungalv fjallsholmen
ga:2 andamal: Gréonomraden, Bad och/eller
batanlaggning

Gemensamhetsanlaggning: Kungalv fjallsholmen
ga:3 andamal: Avloppsanlaggning,
Vattenforsorjning, Vagar, Ovrigt
Gemensamhetsanlaggning: Kungalv fjallsholmen
ga:4 andamal: Kvartersanlaggning, Gronomraden
Gemensamhetsanlaggning: Kungalv fjallsholmen
ga:5 andamal: Vagar, Garage och/eller parkering
Detaljplan (2007-03-08)

Pantbrev
Antal: 3
Belopp: 8.500.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

AngkQ vianingen




Mathias Martinsson

Registrerad fastighetsméklare
odra Sver

oncher trt% C}%Eus pa serv e kvalitet och
Ei?%anta med affaren sa att inget
qun'aassa?qs uSanpen ﬂsg nygthet ar ytterligare ett
ledord for Mathias da det ar viktigt med snabb
aterkoppling for att smida medan jarnet &r varmt.
Erfarenhet och skicklighet som kravs i denna typ av
affarer far man bara genom att genomféra manga
affarer.

Under hela Mathias uppvaxt och in i vuxen alder har
idrott varit en betydande del i hans liv, men nu for
tiden ar yrket hans sport. Att standigt na nya
forsaljningsrekord och overtraffa kunders
forvantningar ar nagot Mathias brinner for. Tack
vare hans engagemang, driv och tid som han lagger
ner pa sina afférer kan han garantera basta mojliga
resultat.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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