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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kastelholm

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatridkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LORENSBERG 45:5 2010 Goteborgs

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1987
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 23 bostadsratter om totalt 1 869 kvm och 3 lokaler om 207 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2076

kvm.

Styrelsens sammansdttning

Talieh Ashjari Ordférande (jan tom augsti)

Marta Sophie Romedahl Sekreterare

Anna Maria Sjogren Ordférande (sedan september 2024)

Sabina Mulalic Styrelseledamot (juni - nov 2024)

Zia Ghaznavi Styrelseledamot (jan - okt 2024) (suppleant okt-dec)
Fredrik Samuelsson Styrelseledamot

Gunhild Lindhagen Styrelseledamot

Jan Lennart Bengtsson Styrelseledamot

Valberedning
Anders Lindhagen,

Amar Hadzic (tom nov 2024)

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar.
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Revisorer

Xuan Tu Auktoriserad revisor A2 Revision i Goteborg AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15.

Arsredovisning 2024

Extra foreningsstamma holls 2024-10-02. Godkdannande av andringar i foreningens stadgar, som registrerades darefter hos

Bolagsverket. .

Styrelsen har under verksamhetsaret haft -11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Utférda historiska underhall

2024 ® Rengoring av fasad samt balkonger (mot Sodra vagen)
Renovering av roklucka i A-huset.

Upprattande av program for systematiskt brandskydds arbete

Planerade underhall

2025 @ Renovering av fasaden mot garden
spolning och filmning av alla stammar och avlopp
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Renovering av balkonger mot Sodra vagen

2025-2026 @ Renovering eller byte av taket

2026 @ Energioptimering och justering av varmesystem

Atgarder i enlighet med resultatet av genomférd "Elsikerhetsdeklaration 2023".

Avtal med leverantorer

Bolan Handelsbanken

El Goteborg Energi Dinel AB
Elnat Goteborg Energi AB
Energikonsult Kiona Sweden AB
Fastighetsskotsel Hans Hallén Fastighetsservice AB
Forvaltning Nabo Goteborg

Hiss Kiwa Sweden AB

Hiss service Vinga Hiss AB

Internet Tele 2 Sverige AB

Revision A2 Revision i Goteborg AB
Sophantering Remondis Sweden AB
Sophantering Renova Miljo AB

Vatten, fjarrvarme Goteborgs kommun

stadning av trapphusen, tvattstugan samt fonster ~ Stadbolaget

Systematiskt brandskyddsarbete Brandexperten

[ ] |HkaPbVCCkI-B1SkaNROyg
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Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen harr haft 11 protokollférda moéten under 2024.

1) Féreningen stadgar som hade godkéants pa arsstamman godkandes ytterligare pa ett extra stimma 2024-10-02 och registrerades
hos Bolagsverket.

2) Systematiskt brandskyddsarbete har genomférts och darmed nédvandiga atgarder vidtagits. Nu har huset utrymnings- skyltar och
belysning.

B-uppgangen fick en dorrstéangare. Ronder kommer att genomforas en gang per kvartal framover.

3) Planering for byggnation av balkonger mot garden pagar. Bygglovet géller tom februari 2026.

4) Styrelsen har uppmarksammat flera brister i fastighetens tak samt fasaden mot garden. Planering av renovering och reparationer
har paborjats genom besiktning och inhdmtning av olika offert . Under tiden har flera atgarder genomforts bland annat:

- B-husets tak har reparerats p.g.a. lackage av regn under december 2024 (och avslutades januari 2025).
- Rokluckan i taket av A-huset har reparerats. -

5) Fasaden mot Sodra Vagen har tvattats och balkongerna har besiktats och rengjorts. Reparation av brister i balkongerna har
planerats infor 2025.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

1) Ett av fastighetens lan pa 4,888 miljoner kronor uppdaterades under oktober 2024. Det har bundits pa 2 ar t.o.m oktober 2026.
Den nya rantesatsen ar 2,62. Tidigare rantan var 3,83.

2) En hdjning av manadsavgifter pa 5 procent genomférdes fran mars 2024.
3) Hyreslagenhetens hyra hojdes fran februari 2024 med 8 procent. Ytterligare hjning pa 5 procent skedde fran februari 2025.

4) En av tre hyresgaster (Nagelsalongen) sa upp sitt avtal och lokalen hyrdes ut till Restaurangen, vilket innebér att féreningen har
numera enbart tva hyresgaster i sina tre verksamhetslokaler.

5) Ett forsakringsarende har aktualiserats. Det géller vattenlidckage i Frisdrsalongen. Reparationer pagér och kostnaderna ska tickas
av forsakringen.

Forandringar i avtal
- Nytt avtala upprattades med "Brandexperten" for systematiskt brandskyddsarbete.

- Nytt avtal har upptéattats med "Kivab Karltvattarn i Vast AB" for tvattning av sopkarlen i soprummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1867 864 1741506 1592 690 1586 466
Resultat efter fin. poster -160 462 -860 361 -138 014 -66 902
Soliditet (%) 73 72 73 72
Yttre fond 558 522 1191 406 1118779 1385714
Taxeringsvarde 75 106 000 75 106 000 75 106 000 73 159 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 646 602 564 539
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 61,8 61,1 63,1 54,5
Skuldséattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 8 839 8978 9118 9258
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7612 7733 7 853 7974
Sparande per kvm totalyta, kr 113 177 184 319
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 24 39 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 92 89 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 44 38 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 191 161 166 152
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,54 2,09 1,44 1,94
Rantekéanslighet (%) 13,69 14,91 16,18 16,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat r negativt (-160 kr). Amorteringen under 2024 var 250 tkr, vilket ger ett positivt kassafléde motsvarande 90 tkr.
Anledningen till det negativa resultatet var bland annat:

1) Olika juridiska atgarder motsvarande 168 tkr, bland annat fér arbete med servitut om sop-transport fran grannfastigheten,
rattelse anmaningar for andrahandsuthyrningar, borttagning av takterrass.

2) Fasad- och balkongstvatt mot Sédra vdgen ca 40 tkr.

4) Reparationer av olika slag i hyreslokaler och Teknikrummet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 45 255 567 - - 45 255 567
Upplatelseavgifter 26 662 - - 26 662
Fond, yttre underhall 1191 406 - -632 884 558 522
Balanserat resultat -1466 968 -860 361 632 884 -1 694 445
Arets resultat -860 361 860 361 -160 462 -160 462
Eget kapital 44 146 306 0 -160 462 43 985 844
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1694 445
Arets resultat -160 462
Totalt -1 854 907
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 240 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -41 055
Balanseras i ny rakning -2 053 852
-1 854 907

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1867 864 1741506
Ovriga rorelseintikter 3 434 20877
Summa rérelseintakter 1868 298 1762383
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -983 269 -1787 863
Ovriga externa kostnader 9 -301 883 -149 695
Personalkostnader 10 -8 279 -5994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -354 804 -354 804
Summa rorelsekostnader -1 648 235 -2 298 355
RORELSERESULTAT 220 063 -535972
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 23 645 13310
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -404 170 -337 699
Summa finansiella poster -380 525 -324 389
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -160 462 -860 361
ARETS RESULTAT -160 462 -860 361
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 58 696 344 59051 148

Summa materiella anlaggningstillgangar 58 696 344 59 051 148

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 696 344 59 051 148

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 63 090 42349

Ovriga fordringar 13 22 685 28 012

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 100 568 88 946

Summa kortfristiga fordringar 186 343 159 307

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 450 000 450 000

Summa kortfristiga placeringar 450 000 450 000

Kassa och bank

Kassa och bank 996 778 1322252

Summa kassa och bank 996 778 1322 252

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1633121 1931559

SUMMA TILLGANGAR 60 329 465 60 982 706
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 282 229 45282 229
Fond for yttre underhall 558 522 1191 406
Summa bundet eget kapital 45 840 751 46 473 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 694 445 -1 466 968
Arets resultat -160 462 -860 361
Summa fritt eget kapital -1 854 907 -2 327 329
SUMMA EGET KAPITAL 43 985 844 44 146 306
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 12 426 680 10915 180
Ovriga langfristiga skulder 64 948 64 948
Summa langfristiga skulder 12 491 628 10980 128
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3376 625 5138125
Leverantdrsskulder 156 999 102 461
Ovriga kortfristiga skulder 617 3483
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 317 752 612 203
Summa kortfristiga skulder 3851993 5856 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 329 465 60 982 706
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 220 063 -535 972
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 354 804 354 804

574 867 -181 168
Erhallen ranta 20 586 13310
Erlagd ranta -414 924 -327 130
Erhallen utdelning 3059 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 183 588 -494 988
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 036 -22410
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -232 025 145 085
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -75 473 -372 313
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -250 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -250 000 -250 000
ARETS KASSAFLODE -325 473 -622 313
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1322 252 1944 564
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 996 778 1322 252
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastelholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,99 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1154702 1074 505
Hyresintakter, bostader 104 483 97 344
Hyresintakter, lokaler 569 196 536 292
Ovriga intdkter 21728 8569
Intdktsreduktion -8 105 0
Varme 25 860 24 796
Summa 1867 864 1741506
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -2 -1
Elprisstod 0 11 416
Ovriga intakter 0 9462
Ovriga rorelseintikter 436 0
Summa 434 20877
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 62 994 62 937
Stadning 47 907 54 340
Besiktning och service 73 546 47 376
Snoéskottning 2 058 2385
Ovrigt 6329 26 473
Gaturenhallning 9 888 9231
Summa 202722 202 742
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 17 608 0
Bostader 2751 0
Bostader VVS 15372 0
Lokaler 12 357 0
Tvattstuga 10 559 15715
Soprum/miljéanlaggning 1639 0
Dérrar och I3s/porttele 0 13388
Ovriga gemensamma utrymmen 0 68 750
VA 8750 0
Ventilation 6752 0
El 6 808 0
Hissar 8929 11558
Fonster 2 475 0
Summa 94 000 109411
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 450735
Trapphus/port/entré 0 5449
Ovriga gemensamma utrymmen 0 93 298
Hissar 0 66 373
Fasader 0 257 029
Balkonger 41 055 0
Summa 41 055 872884
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 54189 49 478
Uppvarmning 219 905 182 365
Vatten 111 638 92 357
Sophamtning 81264 115030
Summa 466 996 439 230
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 52271 45 697
Bredband/Kabeltv 46 388 44 146
Fastighetsskatt 79 837 73753
Summa 178 496 163 596

Sida 13 av 17

[ v |HkaPbVCCkI-B1SkaNROyg




Brf Kastelholm
769621-9117

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Programvaror 9148 0
Forbrukningsmaterial 2516 0
Ovriga férvaltningskostnader 47 933 25206
Juridiska kostnader 168 651 54217
Revisionsarvoden 15636 13872
Ekonomisk forvaltning 58 000 56 400
Summa 301 883 149 695
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 6 300 5994
Lagstadgade arb giv avg 1979 0
Summa 8279 5994
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 404 170 337710
Ovriga rantekostnader 0 -11
Summa 404 170 337 699
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 63 047 745 63 047 745
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 63 047 745 63 047 745
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -3 996 597 -3641793
Arets avskrivning -354 804 -354 804
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 351 401 -3 996 597
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 696 344 59 051 148
| utgdende restvdrde ingar mark med 27 209 285 27 209 285
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 29 858 000 29 858 000
Taxeringsvarde mark 45 248 000 45 248 000
Summa 75 106 000 75 106 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 397 13 850
Skattefordringar 8288 14162
Summa 22 685 28012
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35625 29237
Fastighetsskotsel 0 1250
Forsakringspremier 47 780 42 715
Forvaltning 17 163 15744
Summa 100 568 88 946
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Kortfr.placeringar 450 000 450 000
Summa 450 000 450 000
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 0,94 % 4750 000 4750 000
Stadshypotek 2026-10-30 0,94 % 2 104 305 2104 305
Stadshypotek 2026-12-01 1,05 % 684 250 684 250
Stadshypotek 2024-10-30 3,83 % 4888125
Stadshypotek 2025-10-30 4,45 % 3376 625 3626 625
Stadshypotek 2026-10-30 2,62 % 4 888 125
Summa 15 803 305 16 053 305
Varav kortfristig del 3376 625 5138125

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 553 305 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 684 326191
El 4 863 2734
Uppvarmning 27 344 26 655
Utgiftsrantor 41 568 52322
Vatten 9321 7720
Loner 32294 25994
Uppl lagst sociala avg 1979 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 158 699 152 582
Berdknat revisionsarvode 17 000 18 005
Summa 317 752 612 203
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 413 000 19 413 000

NOT 19, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

1) Filmning och spolning av stammar och avlopp. 2) Géteborg Stad (Kretslopp och vatten) har bytt en gammal dricksvattensledning

fran Sodra vagen fram till vart soprum. Bytet medfor battre flode av dricksvatten i fastighetens ledningar. 3) En forbesiktning

gallande ventilationer i samtliga lagenheter genomférdes med malet att identifiera brister och atgarda dessa infor planerade OVK.

Dessa atgdrder i lagenheterna finansieras av respektive medlem.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Maria Sjogren Gunhild Lindhagen
Ordférande Styrelseledamot

Jan Lennart Bengtsson Marta Sophie Romedahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Talieh Ashjari Zia Ghaznawi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Samuelsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

a2 Revision i Goteborg AB
Xuan Tu

Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kastelholm
Org.nr 769621-9117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastelholm for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Kastelholm for rakenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

a2 revision i Goteborg AB

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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