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PLANBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for

Del av NOSUND 1:176 m fl, norra omradet

Orust kommun
Vastra Gotalands lan

ALLMANT
BAKGRUND

Langs hela Bohuskusten, med Orust inraknat, rader for narvarande stor efterfragan pa
kustnara boende. Orust kommun har som mal att 6ka sin helarsbefolkning med 100
invanare/ar. For att uppna ett sddant mal kravs en planering for attraktiva bostader pa
manga platser. Bostadsutbyggnad inom det aktuella omradet har diskuterats sedan
manga ar och finns aven reglerat i ett avtal mellan kommunen och tidigare agare till
fastigheten Nosund 1:176. Planarbetet har initierats av nuvarande agare till fastigheten
No6sund 1:176.

Omradet ar inte planlagt sedan tidigare. Detaljplanen har féregatts av ett program,
vilket varit foremal for samrad under sommaren 2005. Planprogrammet och resultatet
av samradet ligger till grund detaljplaneférslaget. Planprogrammet omfattade
bostadsutbyggnad inom tva omraden pa fastigheten Nosund 1:176, ett stérre omrade
norr om samhallet samt ett i den sddra delen av fastigheten. | det fortsatta planarbetet
har de bagge omradena behandlats i tva separata detaljplaner som benamns norra
omradet och sédra omradet. Denna planbeskrivning hor till detaljplanen for det norra
omradet.

Planférslaget har under juni — juli 2006 varit foremal for samrad. Samradet har
redovisats i en tillhérande samradsredogorelse, upprattad av Orust kommun.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en nybyggnation med friliggande villor, parhus
och nagot eller nagra flerfamiljshus. Malsattningen ar att samtliga bostader ska
uppforas for helarsboende. Planforslaget rymmer ca 40-talet tomter for friliggande villor.
Utéver friliggande villor ger planen mojlighet att uppféra ca 15-talet parhus samt
flerfamiljshus. Den norra delen av planen har gjorts flexibel och mojliggér ett
uppférande av friliggande villor alternativt par- och flerfamiljshus. Planforslaget rymmer
totalt ca 75 bostader.

In- och utfart till planomradet foreslas ske via vagen till Boxvik-Lunden.
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PLANOMRADE OCH PLANERAD FORANDRING

Mot Uadevalla Planomradet ar belaget pa

" sydvastra Orust i direkt anslutning
till Nosunds samhalle. Omradet
ligger mellan vag 740 och vagen
mellan N6sunds kapell och
Boxvik. Planomradets omfattar ca
12 hektar.

Omradet utgors i huvudsak av
hallmark som till vissa delar ar
bevuxna med skog. | sdder utgoérs
sluttningarna i huvudsak av kala
hallmarker.

NOSUND
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

RIKSINTRESSEN
Grundlaggande bestammelser, 3 kapitlet miljobalken

I miljdbalkens 3:e kapitel "Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden” foreskrivs bland annat att sarskild hansyn skall tas till omraden som ar
ekologiskt kansliga, av betydelse for fiske och vattenbruk, som har stora natur- och
kulturvarden och som har betydelse for friluftslivet, jord och skogsbruket. Sadana
omraden skall sa langt maojligt skyddas fran atgarder som patagligt kan skada vardena
eller férsvara naringarnas bedrivande. Enligt miljdbalkens 3 kapitel 6 § skall omraden
som ar av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.

Planomradet ingar i riksintresseomradet for friluftsliv (se karta under "Férordnanden”),
Sodra Bohuslans kust (FO3). Kustomradet ar ett utpraglat skargardslandskap med stor
variation fran exponerad ytterskargard till skyddad ofta lummig innerskargard.
Botaniska, geologiska och zoologiska kvaliteter ger tillfallen till naturstudier av skiftande
slag. Avgransningen av riksintresset ar gjord i en éversiktlig skala och inte studerad i
detal;j, t ex ingar hela samhallet N6ésund i riksintresseomradet.

Den foéreslagna exploateringen inom planomradet tar i ansprak en areal pa ca 12 ha
som idag i huvudsak utgérs av naturmark. Foljden blir att arealen mark som ar
tillganglig for det rorliga friluftslivet minskar. Det omrade som tas i ansprak ar inte som
helhet nagot valfrekventerat strovomraden da terrdngen ar relativt svarframkomlig.
Aven om omréadet exploateras kommer det i framtiden bli méjligt att réra sig genom
omradet och ta sig ut i angransande naturmark. Det finns god tillgang pa liknande
naturomraden i direkt anslutning till N6sund. Oster och norr om de bégge aktuella
utbyggnadsomradena finns storre opaverkade omraden enligt miljébalken 3 kap 2 §.

Ett ianspraktagande av det aktuella omradet bedéms inte patagligt skada de primara
syftena med riksintresset. Den foreslagna exploateringen medfér en ur allman synpunkt
god hushallning da exploateringen utgor en komplettering av befintlig tatort dar man till
viss del kan bygga vidare pa redan utbyggd infrastruktur.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Orust kommuns kustomrade omfattas av bestdmmelserna i miljébalkens 4:e kapitel
"Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten fér vissa omraden i
landet’. Dessa omraden ar i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns i omradena. Ingrepp far géras endast om de inte patagligt
skadar dessa varden. Bestdmmelserna skall dock inte hindra utvecklingen av befintliga
tatorter eller av det lokala naringslivet.

Enligt milijobalken 4 kap 4 § skall, inom kustomradet och skargardarna fran Brofjorden
till Simpevarp mm (alltsa bl a Orust kommun), inte fritidsbebyggelse fa komma till stand
annat an som komplettering till befintlig bebyggelse.

Bestammelserna i miljébalkens fjarde kapitel omfattar ett stort och djupt kustavsnitt, dar
huvuddelen av Bohuslans kustorter och utvecklingsomraden ar belagna.
Bestammelserna i fjarde kapitlet ar évergripande och generella, vilket uttrycks i férsta
paragrafens skrivning genom att utveckling av befintliga tatorter eller lokalt naringsliv
inte skall férhindras. Utbyggnaden fér helarsboende inom planomradet beddms inte sta
i strid mot vad som foreskrivs i fjarde kapitlet vare sig det géller syftet med lagen eller
bestammelserna om pataglig skada pa riksintresset.
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MILJOKVALITETSNORMER

Enligt miljobalkens 5:e kapitel skall det sakerstéllas att féreslagna atgarder inte medfor
att de regler som meddelats i férordning om miljokvalitetsnormer i utomhusluft
Overskrids. Miljokvalitetsnormer har hittills meddelats for halterna av kvaveoxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10), kvavedioxid, bensen (2010-01-01) och
ozon (2009-12-31). Datum inom parentes anger det datum efter vilket gransvarden for
respektive dmne inte far dverskridas. Ovriga normvéarden géller redan idag.

Genom rening av saval bilavgaser som utslapp via skorstenar har luftkvalitén gradvis
forbattrats under senare artionden. En viss motverkande effekt har dock skett genom
att bl a biltrafiken ékat och blivit intensivare. Halterna av kvavedioxid, bly, kolmonoxid
och partiklar (PM10) harror huvudsakligen fran biltrafiken och utefter vissa hart
trafikerade vagar i vara storre tatorter kan t ex halterna av kvavedioxid dvertrada
gallande norm.

Den goda luftomsattningen och glesa bebyggelsen bidrar i detta fall till att halterna
snabbt sprids med vinden i stallet fér att ligga kvar i t.ex. ett gaturum.

Ingen av de beslutade miljdkvalitetsnormerna dverskrids idag i omradet eller ar i
narheten av ett dverskridande. Trots att den féreslagna exploateringen sannolikt
innebar en viss 6kning av trafiken inom omradet, kommer miljokvalitetsnormerna inte
att vara i narheten av uppsatta gransvarden.

PLANDATA
OVERSIKTLIGA PLANER

| "Oversiktsplan for Orust kommun”, antagen av KF ar 1995, anges det aktuella
omradet som "omrade av intresse for samhallsutbyggnad”. Det befintliga samhallet
N6sund anges som "omrade av intresse for kulturminnesvard”. Enligt OP ska omradet
tillsvidare, sa langt majligt, "skyddas fran atgarder som kan patagligt skada
kulturvardena ned stdéd av NRL 2 kap 6 § och PBL 3 kap 1, 10 och 15 §§.”

Planférslaget 6verensstammer med dversiktsplanens intentioner och beddms forenligt
med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3
kap miljébalken.

Arbete med den nya &versiktsplanen, Orust kommunplan, pagar. Enligt det koncept till
Oversiktsplan som finns framtaget ar kommunens ambition att Nésund ska ha en
planberedskap for en produktion av minst 40 bostader under planperioden pa 15 ar. |
konceptet redovisas ett stérre omrade norr om Nosunds samhalle som reservomrade
for framtida bostadsbebyggelse. Det aktuella planomradet ligger i den 6stra delen av
det redovisade reservomradet.

DETALJPLANER

Under slutet av 1990-talet utarbetades en ny detaljplan fér samhallet. Denna plan ger
utrymme fér ca 50-talet nya bostader i samhallet. Planen ger utbyggnadsmadjligheter
bade fér smahus och bostader i flerbostadshus samt ger méjligheter for utbyggnad av
verksamheter och service samt en utbyggnad av smabatshamnen med 60-70 nya
platser, "Detaljplan fér Nosunds samhalle” (laga kraft 2000-07-27). Den s6dra delen av
foreliggande plan, ny gangvag, berér mark som i ovanstaende plan avsatts som
naturmark. Har ersatter den aktuella planen en mindre del av den géllande
detaljplanen. Planomradet gransar i séder aven till "Detaljplan fér Nésund 1:136” (laga
kraft 2004-08-18). Gallande planers avgransning framgar av nedanstaende karta.
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Gallande detaljplaner

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i riksintresseomradet for friluftsliv, S6dra Bohuslans kust (FO3), se ovan
under "Avvagningar enligt miljébalken” och karta under "Férordnanden”.

NATURA 2000
Planen beror inte nagot Natura 2000-omrade.

PROGRAM

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § ska en detaljplan grundas pa ett program som
anger utgangspunkter och mal for planen om det inte ar onédigt.

For aktuell plan har ett program upprattats 2005-04-25. Programmet behandlade bade
det norra och det sddra delomradet. | manga yttranden framférdes oron éver bl.a. det
Okade trycket pa bad- och batplatser samt att bebyggelsen skulle fa en silhuettverkan
pa landskapet. Redogorelsen for programsamradet bifogas planhandlingarna.

PLANFORFARANDE

Planarbetet har drivits enligt reglerna fér normalt planférfarande, vilket bl.a. innebar att planen
efter samradsskedet stalldes ut for granskning. Vid saval samrad som utstallning har tilifalle
givits for bl.a. berérda grannar att inkomma med synpunkter pa planférslagets utformning.
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FORORDNANDEN

Omradet omfattas inte av strandskyddsférordnande eller annat férordnande enligt
miljobalken.

KOMMUNALA BESLUT

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-01-27 att stalla sig positiv ill
planlaggning av de tva omradena inom fastigheten Nésund 1:176, samt att dversanda
arendet till Kommunstyrelsen for beslut om plantillstand. Namnden rekommenderade
att antalet tomter i den norra delen begransas till 85 st.

Kommunstyrelsen tog 2005-02-02 beslut om att ge plantillstdnd for Nésund 1:176.
Planen ska syfta till att moéjliggora fastighetsbildning for permanentbebyggelse. Beslutet
innebar att omradets lamplighet for exploatering far prévas i detaljplan och att antalet
tomter ska begransas enligt Miljo- och byggndmndens rekommendation.

Kommunfullmaktige beslutade 2005-02-17 om plantillstand i enlighet med
kommunstyrelsens och Miljé- och byggnadsnamndens beslut.

Kommunen tog 2006-02-08 beslut om att godkanna planforslaget for samrad.

Kommunen tog 2006-06-08 beslut om att planens genomférande inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

MARKAGARE

Planomradet omfattar till storsta delen mark inom fastigheten Nésund 1:176.
Fastigheten ags av RBK Invest AB.

Ovriga agarforhallanden redovisas i fastighetsforteckning tillhérande detaljplanen.
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MILJOBEDOMNING - MKB

| plan- och bygglagen galler fran den 21 juli 2004 bestammelser om miljdbedémningar
av detaljplaner och 6versiktsplaner. Ett EG-direktiv ligger bakom de nya
bestdmmelserna. Huvuddelen av direktivet har inférlivats i miljébalkens sjatte kapitel.
Av bestammelserna framgar att den myndighet eller kommun som uppréattar eller
andrar en plan eller ett program, som kravs i lag och férfattning, ska gora en
miljobedémning av planen eller programmet, om dess genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémning ar att "integrera
miljdaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar utveckling framjas”
(miljdbalken 6 kap 11 §). Om kommunen konstaterar att risk for en sadan foreligger ska
en miljokonsekvensbeskrivning som uppfyller kraven i EG-direktivet 85/337 uppréattas.

Fran och med 1 juli, 2005 galler nya och andrade bestammelser i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen, SFS 2005:356). Enligt férordningen
ska kommunen, nar det galler detaljplaner, alltid géra en beddémning av om planens
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan, en sa kallad
behovsbeddmning. Behovsbeddémningen ska goéras utifran kriterier i bilaga 4 till MKB-
férordningen.

Orust kommun gjorde 2006-06-08 en behovsbeddmning utifran uppstallda kriterier, for
att avgéra om en miljdbeddmning ska goéras eller inte. Kommunen har med
utgangspunkt fran planprogrammet och dess beskrivning av miljokonsekvenser som
underlag bedémt att ett genomférande av planen inte kommer att innebara betydande
miljépaverkan.

Lansstyrelsen har genom yttrande 2006-06-07 beddmt att planen inte innebar
betydande miljopaverkan.

Motiveringen ar att ett genomférande av planen bland annat inte antas innebara nagra
stérre risker for manniskors halsa eller for miljén. Den fysiska omfattningen ar liten och
ett genomforande av planen bedéms totalt komma att innebara liten miljopaverkan.
Planens genomforande beddms inte ha nagon betydelse for kulturarv eller speciella
sardrag i naturen och beror inte nagot Natura 2000-omrade.

Med hansyn till ovanstdende behover ingen separat miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. | planbeskrivning finns ett kapitel som tar upp inverkan pa miljén. Under
rubriken belyses aven det s. k. nollalternativet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
PLANOMRADET

Den naturliga terrangformationen avgér hur man kan komma till omradet samt hur man
kan bebygga det. Terrdngen inom planomradet ar relativt kuperad och inom vissa delar
brant men inrymmer aven ett antal stérre omraden med relativt flack terrang vilka utgor
naturliga platser som ar val lampade for boende med stora kvaliteter. Omradet ligger
hdégt dver befintlig bebyggelse, ca +65-70 m 6 h.

Styrande for den illustrerade utbyggnaden har varit bl a terrang, vaderstreck,
landskapsbild och naturmiljo. De allra hégst belagna delarna har lamnats obebyggda.
Nord- och nordostvanda sluttningar har av klimatskal i méjligaste man undvikits. Infér
arbetet med detaljplanen har placering av hus och gator studerats genom bl a
utsattning pa mark for att uppna stérsta maojliga anpassning till terrangen.

Manga av huslagena far vacker utsikt 6ver Tangesund eller landskapet nordést om
Nosund. Planomradet avgransas i norr och vaster av fastighetsgransen for Nésund
1:176. | 6ster ar vag 740 och fastighetsgransen en naturlig grans och i sdder utgoér
gallande planer gransen.
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LANDSKAP OCH NATUR

No6sund ligger inom kustzonen som omfattas av "sarskilda hushallningsbestammelser”,
enligt miljobalken, vilka innebar att mark och vatten endast far anvandas pa ett satt som
inte patagligt skadar de samlade natur- och kulturvardena. Aven vid utveckling av
tatorter och naringsliv maste hansyn tas till vardena i nationallandskapet.

| den norra delen av planomradet bestar landskapet mestadels av hallmark med ljung i
faltskiktet och nagra mindre partier med tunt jordtacke och grasmark. | bergkanter och i
de lagre liggande delarna tilltar en trivial blandskog med tall, gran, bjérk, al och rénn.
Lagvuxna enar forekommer aven rikligt. Ett strak genom de mellersta delarna samt de
Ostra bergsluttningarna ar bevuxna med hdgre vegetation dominerad av bjork, med
inslag av tall. | de norra delarna finns ett stort flackt hallmarksomrade pa nivan +65 -
+70 m 6 h. Detta skiljs fran de s6dra delarna av en dalsanka med 6ppen angsmark,
huvudsakligen belégen vaster om fastigheten. Angsmarken stracker sig in pa
fastigheten Nosund 1:176 och fortsatter som att fuktstrak mot sydost, vilket Iangre mot
sydost 6vergar i ett sumpomrade med alvegetation.

Soder om det skogbevuxna stréket dominerar sparsamt bevuxna hallmarker som delvis
ar starkt kuperade och sénderbrutna. En damm med Oppen vattenyta finns inom den
sydostra delen av hallmarksomradet.

| sydvastra delen, dar det foreslagna utbyggnadsomradet méter en ravin som gar ner
mot befintlig bebyggelse, finns I6vskogsvegetation med inslag av ek.

Norra delen av planomradet Den sodra delen av planomradet

Naturvarden

Infér det aktuella planarbetet har en naturinventering/habitatkartering utférts av
Naturcentrum AB i Stenungsund, Naturvardsinventering 2005-09-25, se bilaga.
Inventeringen visade att omradet innehaller ett par vardefulla delomraden. De som
pekas ut som mest intressanta, ar omradet kring den befintliga stigen i nordvastra delen
av omradet samt den 6stra och s6dra delen av omradet. Langs stigen i den norra delen
finns en stdrre skalgrusbank med artrik flora. | den sédra och 6stra delen finns ett parti
med I6vskog som bitvis dvergar i adelldvskog med lind, alm, ask och I6nn. | nagra
mindre dalstrak, som I6per upp mot hdjderna, finns aldre ekskog av "kratt-typ” dvs.
vindpinad och senvaxt ekskog med vinterek. Dessa omraden bedéms ha héga
naturvarden och bestanden innehaller grova trad, ved och signalarter. Sluttningarna
ned mot dalgangen har hdga eller mycket héga naturvarden. Vid inventeringstillfallena
noterades inga rodlistade arter eller andra sallsynta arter.
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Naturvéarden, forts

En sammanfattande bedémning som gérs i naturinventeringen, ar att det fran
naturvardssynpunkt ar tankbart att delvis exploatera omradet, men att omradena med
hdga naturvarden bor undantas fran exploateringen. Inga sarskilt storningskansliga
arter forekommer inom planomradet. Omradet anses ha en hdg ekologisk funktion
genom sin orérdhet samt genom férekomst av adelldvskog och ekskog i sluttningar och
branter. Stigar, tramp och annat slitage bedoms i liten eller ingen grad paverka de héga
naturvardena.

e —

Enligt "Adellévskogar i Orust | = — , W}c" /
kommun” Miljovardsrapport 2 AN ;&ﬁm }
1992:8 beror planomradet tva = ) vks- ‘@‘

partier adelldvskog. Omradet . ;
narmast vag 740 agr klassat nventering
med naturvardesklass 2 och
rapporten anger att
I6vskogspartiet hyser en
mangd smabiotoper och har
aven ett rikt biologiskt
innehall. Det ar dessutom ett
viktigt inslag i
landskapsbilden. Delar av
detta omrade ar aven utpekat
av Skogsvardsstyrelsen som
omrade med naturvarden. En
mindre del av detta omrade
anges i ovan namnda
naturinventering ha hdga
naturvarden. Avgransningen i
naturinventeringen 2005
beddms som aktuellare an
den avgransning som gjordes
1992.

Naturcentrum 2005
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Naturvéarden, forts

Den sydligaste delen av planomradet, dar en gangvag till samhallet planeras, beror ett
utpekat adelldvskogsomrade med naturvardesklass 3. Stora delar av detta
sammanhangande omrade ar dock redan ianspraktaget av ny bebyggelse.

Del av de naturvardena som utpekats i 2005"ars inventering kommer att paverkas i
mindre omfattning av bebyggelse och anlaggningar, se karta. Marken utgors inom
dessa omraden till stor del av skalgrus och vegetationen bestar i vissa fall av vardefulla
trad. Markomraden som utpekats med hoga naturvarden kommer bl a att tas i ansprak
for uppférande av en hégreservoar for vatten och ny gangvag som férbinder
planomradet med Nésund samhélle. Laget och behovet for Nésund av ny
vattenreservoar har vagts mot bevarandet av befintliga naturvarden, varvid behovet och
placeringen av reservoar har bedémts vaga tyngre an intranget i det utpekade
naturvardet. Eftersom terrangen i omradet ar relativt svarforcerad och brant har laget
for den foreslagna gangvagen detaljstuderats. Det utpekade laget medfor att mindre
intrdng kommer att goras i det utpekade naturvardet, men har &nda bedémts som
behdvlig for att knyta samman exploateringsomradet med samhallet. | samband med
anlaggandet av gangvagen kommer aven ledningar att dras i markomradet fram till
vattenreservoaren. De naturvarden som tas i ansprak for reservoar och gangvag ligger i
ytterkant av utpekat vardeomrade och en storre del av omradet bedéms aven
fortsattningsvis kunna hallas intakt och har darefter lagts ut som naturmark i planen. Ett
mindre parti av vardeomradet tas aven i ansprak for ca 4 tomtplatser och tillhérande
lokalvag. Tomtplatserna har i detta fall begransats till yta och lokaliserats till platser dar
de bedomts utgoéra minst paverkan pa de utpekade naturvardena. Ytterliga
inskrankningar t ex i form av planbestammelser fér att bevara vissa utpekade trad har
inte beddmts meningsfullt, eftersom omradet dvergar fran naturmark till tomt- och
vagmark.

KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR

No6sunds samhalle, som ligger invid vagen ut mot Halleviksstrand och Mollésund, har
kulturhistoriska varden. Intrycket av samhallet skiljer sig patagligt fran kustorterna

langre vasterut dar den mycket sammanhallna bebyggelsen ofta ligger koncentrerad
kring hamnomradet.

~
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Kulturmiljder och fornlamningar, forts

| Orust, historia och miljo, Kulturhistoriska dokumentationer nr 7, Bohuslans museum,
1994, kan man lasa om samhallets utveckling. Bebyggelsen i Nosund illustrerar ett
samhalle som utvecklats fran helt andra utgangspunkter an det traditionella fiskelaget.
Nere vid den gamla angbatsbryggan
finns bara en liten oreglerad
koncentration av hus. | huvudsak ligger
bebyggelsen langs landsvagen som
leder mot Tegneby. Nésund ar ett
valbevarat kustsamhalle vars utveckling
praglats av de stora handelshusen och
fraktfarten som tog éver pa 1800-talet
efter 1700-talets sillperiod. Man
skeppade bl a havre till England. Under
senare delen av 1800-talet upptackte
badgasterna Nosund vilket dven har
kommit att pragla samhallets utseende.
Samhallet ar relativt glest och ger ett
"6ppet” intryck med inslag av
odlingsmark och delvis igenvaxande
angsmark. Manga hus omges ocksa av
stora tomter. Den férsta sommarvillan
byggdes 1905 och foljdes snart av
andra. Bebyggelsen i Nésund ar val
bevarad. Som minnen fran aldre tider
ligger annu stall, lagerbyggnader,
pensionat, badhus och sillsalteri Iangs
landsvagen och vid hamnen.

Inom planomradet finns ett antal kanda

fornlamningar. Riksantikvarieambetets N ) '|HHH Mm Wil
fornminnesregister redovisar att pa den A ) ﬂm s
Oppna angsmark som ligger direkt vaster . . \'
om det norra omradet, och som aven till MMMMHH” . .

viss del gar in pa fastigheten Nosund ' /MH

1:176, finns en stenaldersboplats
(Tegneby 11). | den norra delen pa angen
inom planomradet har ett |16sfynd gjorts
(Tegneby 480). | slanten ner mot vag 740
finns tva fyndplatser for bl a en karnyxa '
(Tegneby 10 och Tegneby 481).

Ll
(’ 1
\
.
[y

Tegneby 480 och 481 berors direkt av den
féreslagna bebyggelsen. De ar dock
registrerade som I6sfynd. Tegneby 10 och
11 ar belagna inom planomradet men
kommer inte att beréras av nagon
foreslagen bebyggelse utan kommer att
ligga inom naturmark. Efter att
planforslaget varit féremal for samrad har
Bohuslans Museum utfort en
férundersokning under december, 2006.

I Tegneby 11

Gréns fér
detaljplaneomrade
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Kulturmiljder och fornlamningar, forts

Forundersokningen visade att det finns en dverlagrad boplats, Tegneby 481, inom ett
omrade intill vadgen ner mot Nosunds samhaélle. Aven pé en platé ovanfér vagen
hittades lamningar efter en boplats kallad Tegneby 10 i fornminnesregistret. Efter
forundersokningen kan bada boplatserna betraktas som avgransade. Det avgransade
omradet har getts arbetsidentitet SU 1. De ar fasta fornlamningar och darmed
skyddade enligt lag. Det ar Bohuslans museums uppfattning att fortsatt exploatering
inom fornldmningsomradet skall féregas av en arkeologisk slutundersdkning. En sadan
undersokning innebar att berérda fornlamningar tas bort i sin helhet och déarefter inte
langre utgdr nagot hinder for exploateringen. Med exploatering menas saval gravande
ingrepp i eller évertackning av fornlamning, exempelvis husbyggnation eller anlaggande
av parkeringsplatser. Vad avser Tegneby 480 visade forundersékningen pa att det inte
fanns anledning att ga vidare med en slutundersékning.

Med anledning av resultatet fran den arkeologiska férundersékning har det omrade som
i samradsforslaget var undantaget for bostader, handel och kontor utgatt.

BEBYGGELSE

Under den senare delen av 1900-talet har det i princip varit nybyggnadsférbud i Nésund
pa grund av den otillfredsstallande va-situationen. Kommunens ambition att forstarka
Nosund som helarssamhalle har resulterat i att man byggt ut det kommunala va-natet.
Genom en ny detaljplan fran ar 2000 tillskapades ett fyrtiotal smahustomter och
utbyggnadsmajligheter for ett mindre antal flerfamiljshus (ca 15 lagenheter).

For narvarande rader en ganska intensiv byggnadsverksamhet i samhallet dar manga
av de nya tomterna i den gallande detaljplanen tas i ansprak. Den pagaende
utbyggnaden innebar en viss fértatning av den annars relativt spridda bebyggelsen i
Nosund.

Da det finns en stor efterfragan pa tomter och lagenheter, och da VA-situationen har
fatt en I6sning, ar kommunen nu beredd att préva utbyggnad av ytterligare bostader i
anslutning till samhallet. Omradena ska planlaggas med aretruntstandard.

Under varen 2004 genomférde kommunen en enkatundersokning pa Orust. Ett antal
fritidsboende fick fragor om vad man tycker om sin sommarkommun. Enligt enkaten
stannar man i genomsnitt 11 veckor per ar i sitt sommarhus och 44 % kan ténka sig att
flytta till Orust permanent. Enkaten ar en del i arbetet med fullmaktiges mal om "Bilden
av Orust".

De befintliga husen i N6sunds aldre delar har framst ljusa trafasader, roda takpannor
och byggda i 1-1'/, plan. . Den &ldre befintliga bebyggelsen ligger i huvudsak

koncentrerad utmed vag 740.

5.3

Aldre bebyggelse och nyligen uppforda bostadshus i Nésund
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Bebyggelse, forts

Bostadstyper

| den norra delen av planomradet ar bestammelserna flexibla sa att delomradet kan
bebyggas med flerbostadshus, parhus alternativt villor. Flerbostadshus far uppféras till
en yta av 40 % av fastigheten i tva vaningar. | 6vrigt kan den norra delen aven
bebyggas med parhus eller villor. | den sédra delen av planomradet tillats endast
friliggande villor. Totalt féreslas ca 75-talet bostader inom planomradet férdelade pa
skilda boendeformer.

Avsikten med exploateringen ar att tomtplatserna ska avstyckas och foérsaljas med
aganderatt. Exploatdren avser ej att genom uthyrning bedriva s.k. stugbyverksamhet.

Principer fér omradesutformning
Foljande principer har tillampats vid utformningen av planomradet:

Den naturliga topografin har fatt styra omradets disposition.

e Storre bergschakt respektive utfylinader som exponeras i landskapet ska i méjligaste
man undvikas. Byggande av vagar och teknisk férsorjning forutsatter dock sadana
ingrepp.

¢ Relativt stora lutningar pa vagar kan behéva accepteras for att kunna undvika stora
bergschakt respektive hoga bankar. Inom planomradet forekommer lutningar pa
maximalt 12%.

e Huslagen i exponerade lagen har i méjligaste man undvikits. Studier har gjorts av
hur vyer fran havet och samhallet kommer att férandras.

¢ Hojdlagen som kan ge silhuettverkan har mojligaste man undvikits.

e Tomter och byggratter har i moéjligaste man anpassats sa att vardefulla biotoper inte
skadas.

e Vagar och gangvagar har planerats sa att omgivande naturmark blir tillganglig for
allmanheten.

o Ett gronstrak har sparats i det norra omradet fran angen (vaster om fastigheten
No6sund 1:176) och vidare 6sterut genom planomradet ut mot bergsluttningarna i
Oster.

Eftersom planomradet har relativt stora héjdskillnader kommer ingrepp i naturmarken
genom sprangning, schaktning och utfyllnad bli nédvandiga. Vagdragning och placering
av husen har framst styrts utifran topografin, vilket innebar att manga tomter lampligast
bebyggs med suterrdnghus alternativt hus med tva eller flera byggnadskroppar som
anpassats till terrangen. Byggnationen ska placeras i landskapet sa att sprangning och
utfyllnader minimeras.

De féreslagna byggnadslagena och vagdragningarna har markerats pa plats i
terrangen. Darefter har den foreslagna illustrationen och plankartan arbetats fram, detta
for att anpassningen till natur och landskap ska bli s& god som mgjligt. Vid placering av
hus och vagar har aven anpassning skett for att uppna goda tekniska I6sningar.

Byaggnadsutformning

Eftersom de féreslagna bebyggelsegrupperna inom planomradet ligger relativt franskilt fran
den aldre befintliga bebyggelsen, kan de i storre utstrackning ges ett eget, mer modernt,
uttryck i form, gruppering och material. Bebyggelsen bér anda i méjligaste man vara
lagmald och underordna sig eller samspela med landskapets karaktarsdrag.

Anpassning till terréngen kan ske genom t ex héga socklar och trappningar i husen -
huskroppar pa olika nivaer.
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Byggnadsutformning, forts

| den norra delen av planomradet tillats en bebyggelse med parhus/flerbostadshus
alternativt villor. | de sédra delarna tillats endast friliggande enfamiljshus. Placeringen
av enfamiljshusen pa de enskilda tomterna ar relativt reglerad i plankartan, dels
beroende pa terrangen och dels beroende pa utsiktsforhallanden. Nagra tomtlagen kan
fa utsikt dver Tangesund eller landskapet norddst om Noésund. Enfamiljshusen tillats
uppfodras till en byggnadshojd av 4,8 meter medan hdjderna i det norra omradet
begransas med nockhdjd. Byggnaderna i den norra delen av planen far uppféras i
maximalt tva vaningar. Enfamiljshusen far i huvudsak uppféras med en maximal
byggnadsyta av 120 m? for huvudbyggnad och 45 m? fér garage/uthus.

For hela omradet galler en maximal taklutning pa 35 grader. De friliggande husen i
stdra delen maste uppféras med trafasad och takmaterial av lertegel, sedum, plat eller
papp. For att kunna anpassa villorna efter terradngens forutsattningar tillats har
suterrangvaning.

FRILUFTSLIV

N6sund omges av stora orérda naturomraden med hdga kvaliteter for friluftsliv. |
samhallet finns ocksa goda badplatser, smabatshamn och tennisbana.

BAT OCH BADPLATSER

Parallellt med det aktuella planarbetet har det studerats om majlighet finns for en
utbyggnad av bat- och badplatser inom naromradet. En utbyggnad av Nosund med ca
110 bostader (galler for bade féreliggande plan och plan i sédra delen av samhallet)
skulle 6ka trycket pa de befintliga bad- och batplatserna i Nosund. | Nésund samhalle
har Nosunds Bathamn byggt en ny smabatshamn med 50 batplatser under 2005.
Denna ar redan fullbelagd. Eventuellt finns mdjlighet att utéka nuvarande hamn at
nordvast med ca 25 platser.

Under planarbetet har studier gjorts for att se pa maojligheten att anlagga en helt ny
smabatshamn i Boxvik. En bathamn har skulle ge boende i det aktuella planomradet
mojlighet till batplatser som inte innebar en 6kning av trafik och parkeringsbehov i
Nosunds samhalle. Omradet har varit féremal for marinbiologisk undersdkning under ar
2005 (HydroGis AB, 2005-07, rapport 407). | tillhérande rapport bedéms omradet som
kansligt och skyddsvart med estuariekaraktar. Strandmiljon hyser mycket fina och
artrika miljéer. Mot bakgrund av vad som bl.a. sags i ovanstaende rapport bedéms det i
dagslaget som relativt svart att under pagaende planprocess finna en I6sning fér en
etablering av ny hamn i Boxvikskilen. Exploatdren har dock for avsikt att fortsatta
diskussionerna med markagare och intressenter for att pa sikt finna en 16sning for ny
bathamn inom Boxvikskilen eller pa annan plats i relativ narhet till N6sund. Arbetet
kommer att drivas som fristdende projekt, oberoende hanteringen av planforslaget.

Trycket pa de befintliga badplatserna i Nosund ar under sommartid stort. Foér att minska
trycket pa befintliga badplatser har méjligheten studerats att anlagga en ny badplats
inom mark agd av exploatdren. En lamplig placering skulle kunna vara den plats dar
fastigheten Nosund 1:176 nar vattnet sydost om Nosunds samhalle. Badplatsens lage
innebar att den idag endast kan nas till fots via en stig. Exploatérens avsikt ar att
upprusta stigen genom réjning och férbattra passager som idag ar svarframkomliga.
Stigen kommer fortsattningsvis att vara grusad och framkomlig endast foér gaende.
Eftersom topografi och bebyggelse inte mdjliggdr att badplatsen kan angéras med bil
tillskapas ingen bilparkering. Den nya badplatsen kommer att ligga pa ett gangavstand
av ca 1-1,5 km fran planomradet. Avstandet till badplatsen ar relativt [angt vilket
sannolikt kommer att innebara ett sparsamt nyttjande av boende inom planomradet. En
ytterligare badplats inom samhallets naromrade skulle dock innebara att det tryck som
rader i nulaget pa bad kommer att fordelas pa fler platser.
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KOMMUNAL SERVICE

Vid slutet av 2004 bodde ca 100 personer i Noésunds samhalle. Befolkningen ar jamfort
med andra kustsamhallen i kommunen relativt ung.

I N6sund finns idag ingen kommunal service. | Tvets skola, ca 4 km nordost om
No6sund, finns forskoleavdelning samt skola arskurs 1-6. Har finns aven
fritidsverksamhet. Tidigare fanns en foraldrakooperativ forskola i Nésund.
Hogstadieskola finns i Ellés samt maritima gymnasiet med sjéfartsteknikprogram.

Sarskilda boenden erbjuds av kommunen i Varekil och Ellés.

Ett 6kat antal helarsboende i Nosund ger ett 6kat underlag fér den kommunala servicen
och ett stdrre antal elever till skolan i Tvet vilken idag har ett minskande elevantal.

Den norra delen av planomradet medger en viss byggnation av lagenheter.
Uppférandet av eventuella lagenheter kommer att styras av efterfragan. Avsikten med
lagenheterna ar att de ska varieras i utférande allt efter efterfragan och bl a ge
mdjlighet till blandat generationsboende.

KOMMERSIELL SERVICE OCH ARBETSPLATSER

I N6sund finns ingen kommersiell service som dagligvarubutik el liknande. Narmsta
livsmedelshandel finns i Ellés och Varekil.

I Nésund finns tva féretag som erbjuder évernattning, Nosunds vardshus samt Nésunds
vandrarhem.

Idag ar antalet helarsarbeten i N6sund mycket begransat. 2001 uppgick antalet
forvarvsarbetande till 38 personer. | Nésund arbetade 29 personer, vilket innebar en
nettoutpendling pa 9 personer. Den stdrsta arbetsplatsen ar Vardshuset som har en
ganska omfattande kurs- och konferensverksamhet. Industriverksamhet saknas. Ett
handelsféretag ar etablerat i Nosundsgarden.

For att samhallet ska kunna utvecklas till ett fungerande helarssamhélle maste aven
ytor sakerstallas for service och arbetsplatser. | den detaljplan som upprattades ar 2000
har mark reserverats for en mindre servicebutik. Aven pa andra platser, t ex innanfér
Roérholmen, finns mark reserverad for smaindustriverksamhet.

Lokalisering av omraden for service inom planomradet har inte bedémts befogat.

GEOTEKNIK OCH RADON

Infér arbetet med detaljplanen har en 6versiktlig geoteknisk undersékning utférts av
Tyréns AB i Goteborg, PM Berg/Geoteknik, daterad 2005-10-24. Inom planomradet
utgdrs marken till storsta delen av fastmark (berg i dagen) kombinerat med omraden
dar berget ar dverlagrat av ett tunt jordlager. Inom omradet finns det ett fatal omraden
som ar tackta med tjockare jordlager. De jordtackta omradena utgors av karr-, angs-
eller skogsmark. Provtagningar visar att maktigheten pa I6st lagrade jordar inom
omradet i huvudsak understiger 1,4 meter.

Inom planomradet finns manga bergsschakt med block och skivor som kan behévas
forstarkas med bergbult. | bergsslanter mot sydost och syd férekommer en del 16st
ytberg i form av skivor och block, vilket kommer att medféra att bergsytan maste
rensas. Vid bergschaktning for vag och tomter maste slantkronen sakerstallas fran 16st
ytberg. En kontroll och rensning av I6sa stenar och block pa de naturliga bergslanterna
ovanfér tomterna bor ocksa utfoéras. Behovet kan avgéras pa plats efter utsattning av
tomtgranser. En planbestammelse har inférts som reglerar att omradet sékras fran
nedfall av I6st ytberg, I6sa block och stenar detta utfors innan bygglov beviljas.
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Geoteknik och radon, forts

Forutsattningarna for grundlaggning inom omradet bedéms ur deformations- och
barighetssynpunkt som mycket goda. For grundlaggning inom de jordtackta delarna
schaktas eventuella I6sa jordlager bort sa att huset kan grundlaggas pa de fastare
underliggande jordlagren eller direkt pa berg. Fér dessa grundlaggningar
rekommenderas att kompletterande geotekniska undersokningar utfors for att
sakerstalla forutsattningarna. Utférande av kompletterande geoteknisk undersokning
har sakerstallts med planbestammelse.

Aven matning av radonférekomst har utforts inom planomradet. Inom omradet
uppmattes Overlag 8-10 yR/h vilket ar pa gransen till vad som anses vara
lagradonmark. Med anledning harav har bestammelser inférts om radonskyddat
byggande.

TRAFIK
Overgripande trafikstruktur

En utbyggnad av planforslaget kommer att 6ka biltrafiken i samhallet samt 6ka
belastningen pa de befintliga parkeringarna. Ett val utvecklat gangnat minskar behovet
att ta bilen till samhallet. Parallellt med planarbetet har maéjligheterna till ett forbattrat
gangsystem samt ytterligare parkeringar studerats, se bilaga 1 och tillhérande
parkeringsutredning. Studierna visar pa att det med relativt sma insatser gar att gora ett
sammanhangande gangsystem ner till havet. Ansvaret for att atgarderna blir
genomférda beskrivs i tillhérande genomférandebeskrivning.

Biltrafik

Den allmanna vagen 740 delar N6sunds samhalle i tva delar. Vagen gar genom
samhallet och leder aven ner till bryggan. Vid vagkorsningen ner till bryggan svanger
vagen norrut mot Mollésund/Hallevikstrand. | dvrigt bestar vagnatet inom samhallet av
mindre anslutningsvagar i varierande standard.

Trafikmangderna pa vag 740 genom samhallet var vid trafikméatning 1996 ca 720 (+ 30
%) fordon/arsmedeldygn. Med den generella trafikdkning pa 10 % som skett pa denna
typ av vagar fran 1996 till 2005 torde trafikmangden idag uppga till ca 800 fordon/dygn.
Andelen tung trafik &r ca 5 %. Ingen matning av sommartrafik har gjorts, men denna
torde under juni-aug uppga till ca 1200 fordon/dygn, enligt den teoretiska kurva som
Vagverket anvander for berakning.

Den féreslagna bostadsutbyggnaden kommer att 6ka belastningen pa bl a vag 740
genom samhallet och Boxviksvagen. Vaghallare for de lokala vagarna inom samhallet
ar Nésunds vagférening. Vaghallare for Boxviksvagen ar Boxvik-Lunden vagférening.

Det aktuella planomradet féreslas fa sin angoring
fran vagen mellan Nésunds kapell och Boxvik.
Fyra alternativa anslutningar har studerats for att
fa en sa bra l6sning som majligt.

Pa fastigheten N6sund 1:35 finns en befintlig stig
upp mot omradet. Denna anslutning bedéms
som olamplig eftersom en anslutningsvag har
kommer att fa en alltfér brant lutning pa en for N
lang stracka. Omradet pekas aven ut som ett av gl ‘

. . .. .. . , Bk ot |
de tvd omraden med hdga naturvarden i IR et
naturinventeringen. . Alternativ 1, befintlig stig ¢

~ N W RN

R
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Vaganslutning, forts

Alternativ 2 ar en anslutning som ligger séder 7@“3 = / \

om fastigheten Tegneby-Lunden 1:48. En iy V 0 \

anslutning pa denna plats skulle, med vissa N E ; g

mindre ingrepp i form av schakt och fyllnad, e g.f.‘.’, b

kunna utféras med en acceptabel lutning. he & /17

Lutningen pa anslutningen overstiger inte pa ;*» 24 :

nagon del 8 %. For att lindra eventuell stérning =S : : =

i form av buller och ljus fér Tegneby-Lunden %f\‘ 7, :{l‘:

) , : . -~ . ¢ é N

1:48 har vagen till planomradet utformats som Lz Alternativ 2 %}a : / %
. . . .. . 3 .63) D LN LN 3\

huvudvag. Boxviksvagen ansluts i vinkel till [ /L NBBUND T 4,' \

den nya infartsvagen och far darigenom en
sekundar status, se principférslag for vag och \ M IE R
va, ritning M5:01. Ytterligare atgarder som kan \“BEF e e
goéras for att minska stérningen ar att t ex
plantera vaxter och uppféra ett skyddsplank.

Alternativ 3 ligger pa den del av Boxviksvagen
som har mycket god sikt. Dock ar terrangen
sadan att en anslutning har skulle fa lutningar
pa 10-11 % pa en oacceptabelt lang stracka,
ca 100 meter. Dessutom skulle stora ingrepp i e AT
form av schakt kravas. W o ORIED) 7

En angéring av planomradet fran sdder och -, Altemativ 3 4 '-/'/*'r

allmanna vagen (alternativ 4) innebér att en s Lo
hojdskillnad mellan vag 740 och narmaste lokalgata i planomradet uppgar till ca 25 m. Det
langsta avstand for en anslutningsvag som kan ordnas for att kunna ta upp hoéjdskillnaden ar
ca 100 m vilket innebar att vagens lutning i basta fall uppgar till ca 20-25 % vilket ar helt
oacceptabelt da den maximala lutningen pa en gata ej bor dverstiga ca 10-12 %.

Av studerade alternativ har alternativ 2 beddms som bast och ar den anslutning som
foreslas i planforslaget.

Trafiken till det féreslagna utbyggnadsomradet kommer att belasta vagen mellan Boxvik
och Lunden. Denna har idag en bredd pa 3-3,5 meter utan métesplatser eller
gangbana. Nar omradet ar fullt utbyggt for helarsboende sa kommer vagen att fa en
betydande trafikbkning pa ca 450 bilrérelser/dag, huvudsakligen i riktning mot Lunden
och vag 740. En breddning alternativt anordnande av moétesplatser ar darmed
nédvandig pa denna vagstracka. Det ar aven lampligt att forse strackan fran infarten till
planomradet och vidare fram till vag 740 med en fran motortrafik avskild gangbana/-
vag. Ovanstaende atgarder innebar att Boxviksvagen pa vagstrackan mellan
planomradet och vag 740 kommer att fa en belagd kérbanebredd om ca 4,75 meter och
en gang/cykelvag om ca 2,5 meter. Vag och gc-vag forses med ett belagt ytskikt. Hela
ombyggnaden av Boxviksvagen bekostas och genomférs av exploatdren.
Ombyggnaden finns beskriven i tillhdrande principforslag for gatu- och va-anlaggningar
som uppréattats av BBK, Teknik och miljdkonsulter AB, dat 2006-04-10, rev 2006-04-25
och tillagg dat 2007-04-26, rev 2007-07-10, 2007-10-08. Vaghallare fér vagen ar
Boxvik-Lunden vagférening. Vagstrackan ingar inte i planomradet och genomférande,
ansvarsfordelning mm beskrivs i genomférandebeskrivningen. Exploateringsavtalet
reglerar exploatérens ataganden.

Inom planomradet féreslas en genomgaende huvudgata med gangbana, samt kortare
"sackgator’” med vandplatser. Studier av detta har gjorts inom ramen for den gatu- och
va-utredning som tagits fram i samband med planarbetet, BBK, Teknik och
miljokonsulter AB, dat 2006-04-10, rev 2006-04-25 och tillagg dat 2007-04-26, rev
2007-07-10, 2007-10-08.
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Vaganslutning, forts

Vid bestdmmandet av huvudgatans lage och
bredd har hansyn tagits till ett eventuellt framtida
utbyggnadsomrade for bostader, belaget vaster
om Ndsund 1:176. | planen har gjorts ett slapp
mellan tomterna pa en av sackgatorna for att
tillskapa behoévligt utrymme (se utdrag av karta
under kapitlet "Oversiktliga planer”).

Gangtrafik

Pa storre delen av vagystemet inom planomradet
foreslas en separat gangbana med en bredd av
1,5 meter, se karta. Gaende ges aven majlighet
att ta sig ut och in i omgivande natur genom slapp
mellan féreslagna tomtplatser.

For att framja en forbindelse mellan samhallet och
planomradet kommer en gangférbindelse att
byggas i planomradets sédra del. P4 grund av
den relativt branta terrangen kommer gangvagen
att utféras som trappvag med trapplép bl a i
anslutning till vattenreservoaren. Terrdngen ar
mycket svarforcerad med dagens krav pa
maximala lutningar. Féreslagna trappor forsamrar
tillgangligheten for rérelsehindrade samtidigt som
det motverkar att cyklister och mopedister lockas
att nyttja gangstraket. Rorelsehindrade hanvisas
till den gangvag som byggs i ravinen sdéder om
vattenreservoaren medan cyklister och
mopedister far valja planomradets huvudinfart.
Vid anlaggandet av gangvagen bor det tillses

att stora stenar och block flyttas sa att
fastigheten N6sund 1:187 far nagon form av
naturliknande insynsskydd. | kommande
projekteringsarbete bor gangvagen pa hela
strackan fran planomradet och ner till dvriga
befintliga vagar i samhallet studeras noga sa

att en terranganpassning kan goras for att
minimera ingrepp i bergssidan och

tradbestand.

Parkering

Inom de omraden som byggs ut med villor och
parhus férutsatts i huvudsak all parkering och
tillhérande gastparkering kunna ske pa egen
tomtmark. | de fall att tillrackligt
parkeringsutrymme inte kan tillskapas inom
den egna tomten har tvd gemensamma
parkeringsytor reserverats i norra och centrala
delen av planen.

LAGE VASTER OM GANGVAGEN
< SAATT FGH. 1:187 ERHALLER ETT
- NATURLIGT INSYNSSKYDD.
BLOCKEN GRUNDLAGGS OCH
S18(TT NYA LAGE.

Géangvagen som forbinder planomradet med samhallet
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Parkering, forts

| samradsskedet har synpunkter inkommit som pekat pa svarigheten med att erhalla p-
platser i samhallets centrala del och da framférallt under sommarperioden. Med
anledning harav har en inventering gjorts av platser dar det finns méjlighet att anlagga
parkeringar eller strukturera upp platser som anvands redan idag. De utpekade
omradena redovisas i tillhdrande parkeringsutredning upprattad av Radhuset Arkitekter
AB, daterad 2007-05-15. Av de utpekade platserna ar tva omraden belagna pa
privatagd tomtmark medan 6vriga ar belagna pa kommunal mark eller mark agd av
exploatoren. For att fa radighet dver de platser som ar belagna pa privatagd mark kravs
overkommelse med markagaren.

Storningar, biltrafik
Trafikbuller

| samband med Infrastrukturpropositionen, som antogs i mars 1997, faststallde
riksdagen riktvarden for trafikbuller vilka normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
bostader eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Utbver
riktvarden for trafikbuller som riksdagen faststallde, galler enligt regeringsbeslut
Naturvardsverkets tidigare forslag till riktvarden for buller fran vagtrafik.
Naturvardsverkets forslag till riktvarden éverensstammer i huvudsak med riksdagens
faststallda riktvarden i de fall det avser boningshus och dess utomhusmiljo. |
Naturvardsverkets forslag anges ingen grans for maximalnivan for utomhusmiljon utan
endast ekvivalentnivan 55 dBA som aven avser uteplats, lekplats och balkonger.

Riksdagens riktvarden for trafikbuller:

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00

Vad galler maximalnivaerna ska ett 6verskridande av vardena kunna accepteras 5 ggr/dygn.

Planforslaget: For boende utefter vagen mellan Boxvik-Lunden, pa strackan fran infarten till
planomradet och vidare fram till allman vag 740, kommer den féreslagna nybyggnationen
innebara ett 6kat trafikfldode och som f6ljd darav en 6kning av bullernivaerna.

Det finns idag ingen tillganglig matning som visar pa det aktuella trafikflédet pa
Boxviksvagen. Trafikmangderna bedéms dock inte dverstiga 300 fordonsrorelser/dag, vilket
skulle innebara att inga bostader idag stérs av ekvivalent trafikbuller (medelvarde éver ett
dygn) overstigande 55 dB(A), utomhus. Vad avser de momentana nivaerna (enstaka
fordonspassager) sa 6verskrids utomhusvardet 70 dB(A) idag vid ca 5 bostader. Vid
berakning av inomhusnivaerna sa ar dessa beroende av graden fasadisolering (fénster och
fasader). Trots att dalig kannedom féreligger om fasadisoleringen for de befintliga husen sa
beddms inga bostader exponeras for ljudnivaer som inomhus 6verstiger angivna riktvarden.
Foérutom berakning sa grundas antagandet pa det lIaga trafikflodet, hastighet och ett 1agt
antal av tunga fordon.
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Stdrningar, biltrafik, forts

Ett utbyggt planomrade berdknas medféra en 6kning av trafikflédet med ca 450
bilrérelser/dag, vid helarsboende. Trafikokningen bedéms, nar omradet ar utbyggt, besta av
enbart personbilstrafik. Den beraknade trafikékningen som férorsakas av nybyggnationen
ger ett bullertillskott pa ca 5 dB(A), ekvivalentniva, vilket kommer att kunna uppfattas som en
hérbar férandring. Som jamforelse kan namnas att en 6kning med 8-10 dB(A) upplevs som
en fordubbling av ljudet. Den s k "bullermattan” mellan vagmitt och dar nivan 55 dB(A)
ekvivalentniva uppnas kommer att 6ka med ca 10 meter i jamférelse med vad som galler for
idag, vilket i sin tur innebar att 2-3 bostader kommer att fa vidkannas bullernivaer som
utomhus oOverstiger 55 dB(A) invid husfasad. Vad avser inomhusnivaerna kommer dessa
sannolikt inte att dverskrida 30 dB(A) ekvivalentniva, under férutsattning att de narmast
vagen belagna bostaderna har normal fonsterstandard. Vad avser maximalnivaerna sa
paverkas dessa inte av 6kad trafikmangd pa annat satt an att antalet tilifallen nar héga nivaer
uppnas kommer att 6ka. Eftersom trafikdkningen endast kommer att besta av personbilstrafik
sa beddms inte antalet stérda hus komma att 6ka.

Langs med vagar inom planomradet beddéms, pa grund av de laga trafikflodena,
bullernivaerna komma att ligga under uppstallda gransvarden med god marginal.

Luftféroreningar

Trafiken medfor utslapp av olika luftféroreningar varav flera @mnen omfattas av
Naturvardsverkets grans- och riktvarden. | anslutning till stérre gator kan dessa
luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter.

Avgashalterna intill vag 740 och vagen mellan Boxvik-Lunden &r idag laga och
underskrider rekommenderade gransvarden med god marginal. Den val ventilerade
luften och de sma trafikmangderna bidrar till detta. Den ringa trafikbkningen som blir
foljden av nybyggnationen kommer inte att férandra detta férhallande.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten, avlopp och dagvatten

Det kommunala va-nat ar utbyggt i Nésund ar 2003. Nésund férses idag med
dricksvatten fran kommunens verksamhetsomrade via en éverféring fran ledningen
mellan Edshultshall och Mollésund. Spillvattnet pumpas till reningsverket i Barrevik.

For framtida utbyggnad inom vastra Orust kravs ett dkat renvattenbehov. | en utredning
avseende renvattendistribution till vastra Orust upprattad av AqVAtech AB 2005-10-27 ar bl a
en ny hoégreservoar foreslagen i anslutning till Nosund. Hogreservoaren ar dimensionerad till
ca 300-400 m>. Enligt utredningen ska reservoaren tillféras vatten direkt fran
huvudvattenledningen mellan Edshultshall och Mollésund for en utjamning under dygnet.

Efter att en kompletterande utredning genomférts av AqVAtech AB 2007-03-14, avseende
vattenférsoérjningen for vastra Orust har det bl a framkommit att en hégreservoar kan
forlaggas inom tryckzonen i Nésund och placeras pa nivan ca +60 m. Harigenom kan
hégreservoarens egen tryckzon férse hus belagna inom Nésund med vatten till erforderlig
tryckniva till ca +35 till +40 m. Den befintliga tryckstegringsstationen i Nésund forser idag
byggnader med vatten till erforderlig tryckniva till ca +45 till +50 m.

Overenskommelse om kostnad och placeringen for uppférande av ny hogvattenreservoar har
traffats mellan kommunen och exploatéren.

Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
Inom ramen for planarbetet har ett principforslag for gatu-, vatten och avloppsanlaggningar
framtagits av BBK, Teknik och miljokonsulter, dat 2006-04-10, rev 2006-04-25 och tillagg dat
2007-04-26, rev 2007-07-10, 2007-10-08.
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Vatten, avlopp och dagvatten, forts

Befintlig vattenledning fran allmanna
vagen och vidare mot planomradet
behdéver uppgraderas i dimension for att
uppfylla kravet pa vattentransport till
hdgreservoaren. Likaledes behdvs en
dagvattenledning som ar
dimensionerad for att uppfylla det krav
som stélls pa témningsledning for
vattenreservoaren.

\ \ 4 N
\
/ / y s i
HOGRESERV AR, VoYM Aopm [ Y RN
vaABorr I e \

DN‘I’V s 5 M ;
N UTFORES MERTJ(CKT

OVERBYGGD VENTILKAMMARE
MED TRYCKSTEGRINGSSTATION

LEDNING FOR TRYER.
STEGRAT VATTEN

Trots den nya hogreservoaren ar det
norra omradets behov av en
tryckstegringsstation lika tidigare forslag
da samtliga féreslagna byggnader ar
belagna mellan nivaerna + 50 m och +
70 m men med hdgreservoarens
vattenvolym att tiliga.
Tryckstegringsstationen for / /. — S/
planomradet féreslas bli inrymd i /Sltuatlonsplan over en molllg utformnlng av hogreservoar med
hdgreservoarens ventilkammare. trkaStegflng

Spillvatten fran planomradet ansluts till
det befintliga kommunala va-

nétet | en av kommunen 77777 ~— MARKONTUR 20 M BAKOM ELAVATIONSLINJE H ‘
anvisad anslutningspunkt. ‘\!\

Pa grund av omradets
topografi och bebyggelsens | PLANGRANS
placering sa kravs ett tillskott ™ '@7 SgEEe s e
inom planomradet av fyra ' \
avloppspumpar (tre inom det 4 x e
kommunala R S T ENSFi M‘ M ILLUSTRATION STODMUR OCH SLANT IMOT SYDOST
verksamhetsomradet och en

mindre avioppspump for Elevation, méjlig utformning av hdgreservoar med tryckstegring.
villabebyggelsen i s6dra

delen av planen).

VANE PLAN ANSLUTER

For hela planomradet ar malsattningen att i mojligaste man omhanderta dagvatten fran tak
och hardgjorda ytor. Eftersom omradet till vissa delar utgérs av berg i dagen ar dock
mojligheten liten att infiltrera dagvatten i stérre mangder. Huvuddelen av planomradets
dagvatten, inklusive dagvatten fran marker vaster om planomradet, samlas upp i ett
ledningssystem for att darefter ledas vidare till ett férdréjningsmagasin (halrumsmagasin med
sprangstensfylining) innan det leds vidare ut mot befintligt dike. Fordréjningsmagasinet
anlaggs i anslutning till vag 740. Fér planomradets norra del leds dagvattnet via
ledningssystemet ut i befintlig natur, sdder om kraftledningen. Fér den sydvastra
bebyggelsegruppen kommer dagvattnet att ledas sdderut i en ny kommunal
dagvattenledning. Den nya dagvattenledningen férlaggs i gadngvagens strackning och ansluts
till en av kommunen anvisad anslutningspunkt.

Hushallsavfall

Kravet pa kallsortering och atervinning ska tillgodoses enligt de rutiner och regler som
galler for renhallning, kallsortering och kompostering i kommunen. Centralt i omradet
finns i planen ett omrade reserverat for tekniska anlaggningar. Har finns méjlighet att
placera behallare for kallsortering. Storre atervinningsbart material ldmnas till
atervinningscentralerna i Timmerhult, utanfér Henan eller Mansemyr, utanfor Ell6s.
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El och tele

Omradet ar anslutet till befintligt el- och telenat. | norra delen av omradet finns en
kraftledning med spanning 10 kV. Ledningsagare ar Vastra Orusts Energitjanst. Denna
ledning samt en transformator berérs delvis av féreslagen tillfartsvag. Justering av dess
lage kan komma att bli aktuellt vid utbyggnaden av tillfartsvagen. Kring kraftledningen
ska det vara ett byggnadsfritt avstand fran yttersta ledaren pa minst 5 meter. Enligt
illustrationen ar de narmst placerade bostaderna pa ett avstand av ca 10-15 meter fran
kraftledningen. Det kan aven bli aktuellt att forlagga ledningarna i kabel i samband med
att man drar vagen till omradet. Utbyggnaden av ca 75 nya lagenheter medfér sannolikt
behov av ytterligare en transformatorstation. Byggratt har reserverats till detta centralt i
omradet.

Varme

Gemensam uppvarmning av husen utreds parallellt med detta planarbete. Exploatéren
har i dagslaget for avsikt att forbereda omradet for central uppvarmning via en
gemensam varmecentral. | centrala delen av planen har ett omrade reserverats for
tekniska anlaggningar for att ge méjlighet till uppférandet av varmecentral.
Ledningsarbetet avses att samordnas med utbyggnaden av gatu- och va-nat.
Uppvarmning med fjarrvarme forutsatter att samtliga bostadsenheter kan anslutas.

| sadana fall att central uppvarmning skulle visa sig oférdelaktig ur bl a ekonomisk
synvinkel bér kommunen vid bygglovsprévning verka for att olika atgarder vidtas for att
minska den totala energiatgangen for utbyggnadsomradet, t ex i form av
varmepumpsystem for luft, berg/jordvarme eller solfangare samt att byggnaderna
férses med kompletterande uppvarmningssystem. Byggnaderna ska inte uppvarmas
med el.

Hur stor den totala energiférbrukningen blir for hela omradet gar i nulaget inte att
forutsaga. Faktorer som spelar in ar bl a genomsnittlig husstorlek, husens tekniska
utformning och placering.

LOKALKLIMAT

Omradet ligger utsatt nar det galler vindexponering. Exponeringen uppvags
kvalitetsmassigt av ett flertal huslagen far goda méjligheter till fin utsikt. Den norra
delen av det omradet ligger mer skyddat fran vind an évriga delar. Genom den
avverkning som sker for att ge plats for husen kan exponeringen komma att 6ka. Det ar
darfor viktigt att férséka bevara den befintliga vegetationen dar det ar maijligt. Fér
bebyggelse som placeras i de vindutsatta lagena blir det svarare att astadkomma
skyddade uteplatser. Omradet ger dock forutsattningar for mycket goda
solférhallanden, beroende pa hur husen orienteras och placeras i forhallande till
varandra. Vid fortsatt projektering bér man beakta méjligheten att anordna uteplatser
dar vindskydd kan uppnas.

UTBYGGNADSETAPPER

Utbyggnaden av planomradet ar helt beroende pa radande efterfragan. | dagslaget
avser exploatoren att genomfora utbyggnaden i tva eller flera etapper.
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INVERKAN PA MILJON
NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ innebar att planomradet forblir obebyggt. Fér Nésunds del innebar det
en betydligt mer mattlig tillvaxt av orten och kommunen gar miste om bostader i ett
attraktivt Iage. Utbyggnaden av byggratter i gallande detaljplan innebar anda en
forhallandevis stor tillvaxt av orten jamfért med vad som skett under de senaste femtio
aren.

Om den féreslagna utbyggnaden inte genomférs ar férutsattningarna for en breddning
av ortens service mer begransade da befolkningsunderlaget blir betydligt mindre.

LANDSKAPSBILD

Planomradet ar belaget i en kustzon med stora landskapliga varden.
Bebyggelseomradet kommer i stort sett inte att synas fran det gamla samhallet férutom
de sydligaste delarna av omradet som kommer att vara synligt fran vag 740 och
darmed paverka landskapsbilden fran vagen och till vissa delar aven fran vattnet mellan
Lyr och Nosund. Fran vattnet bedoms det inte som ett betydande inslag da det ligger
pa ett relativt langt avstand (drygt 1 km) och att det inte kommer att uppsta nagra
siluetteffekter da hogre berg och vegetation ligger som skydd bakom bebyggelsen. Pa
grund av terrangen och vegetationen kommer det inte heller att bli ett dominerat inslag
fran vag 740. Omradet ar disponerat sa att de nagot stoérre och hogre flerfamiljshusen
och parhusen endast tillats i den mer skyddade och ej exponerade delen i norra delen
av planomradet.

Planomrédet

Fotomontage. Vy fran vastra sidan av Tangesund, Sandvik ("Mollsund™)



Radhuset Arkitekter AB PLANBESKRIVNING Sidan 25 (29)
Samhallsplanering & Miljo

Detaljplan for del av Nosund 1:176 m fl norra omradet  2007-06-07. Justerad 2007-10-10
Orust kommun

NATURMILIO

En exploatering av omradet innebar att orérd naturmark tas i ansprak och omvandias till
bebyggelseomrade. Stérsta delen av omradet ar naturmark utan nyckelbiotoper,
sumpskogar, omraden med biotopskydd eller andra utpekade naturvarden. De
utpekade naturvarden som tas i ansprak ar belagna i den sédra och syddstra delen av
omradet. En exploatering dar det finns utpekade naturvarden innebar ianspraktagande
av mark med skalgrus samt vardefulla trad. Skalgruset gar inte att bevara vid en
exploatering, det utpekade skalgrusomradet i den norra delen kommer dock inte att
paverkas. | planen utlagd prickmark har detaljstuderas for att ge en god mgjlighet till
bevarande av vardefull och naturmark. Tomtplatser som berér naturvarden har i detta
fall begransats till yta och lokaliserats till platser dar de bedémts utgdra minst paverkan
pa naturvardet. Ytterliga inskrankningar t ex i form av planbestammelser for att bevara
vissa utpekade trad har inte bedémts meningsfullt, eftersom omradet dvergar fran
naturmark till tomt- och vagmark. Med hansyn till naturvarden och vardefulla trad har
planbestdmmelse inférts pa den féreslagna gangvagen ned mot centrum, dar aven
vatten och avlopp kommer att dras.

De omraden med héga naturvarden som inte kommer i direkt konflikt med den nya
bebyggelsen bedéms inte paverkas negativt utan snarare utgéra en kvalité for boende
inom omradet.

FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Den féreslagna exploateringen inom planomradet berér omrade som ingar i
riksintresseomradet "Sédra Bohuslans kust”. Exploateringen bedéms inte innebara
nagon pataglig skada pa riksintresset. Det finns fortfarande tillgang pa stora omraden
for det rorliga friluftslivet inom néara avstand till Nosund.

De omraden som utpekats av kommunen som stora och opaverkade berors inte av
exploateringen.

KULTURMILJO

Den féreslagna utbyggnaden berdr inte det aldre delarna av Nosund vilka har
kulturhistoriska varden. Kommunen har i detaljplan for den senast tillkomna
bostadsbebyggelsen krav pa utformning som éverensstammer med den lokala
byggnadstraditionen. Det galler t ex proportioner, fénster, tak- och fasadmaterial,
takform m m. Dessa krav beddms inte kravas fér en exploatering av det aktuella
planomradet da det inte ligger i omedelbar anslutning till det gamla Nésund och darfor
kan fa ett eget uttryck i form, gruppering och material utan att paverka de kulturella
vardena i sjdlva samhallet.

De fornlamningar som berérs av exploateringen har varit féremal fér arkeologisk
férundersdkning. Med anledning av fynd som gjorts inom Tegneby 481 och Tegneby 10
och darav efterféljande krav pa slutundersokning har lett till att omradet som i
samradsforslaget var undantaget for bostader, handel och kontor utgatt.

HALSA OCH SAKERHET - BOENDEMILJO

Utbyggnaden av planomradet medfér en kning av trafiken pa fram for allt vagen Boxvik-
Lunden, pa strackan fran infarten till planomradet och vidare fram till allman vag 740.
Trafikbkningen kommer att uppfattas som en hérbar férandring vad avser exponeringen av
ekvivalenta ljudnivaer fér de som redan idag bor utefter vagen.
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Halsa och sékerhet — boendemiljo, forts

Sovrym i Storstadsaata Diskotek Smartgrins
nyprodukction

Upplevelse av skillnader i bullernivaer o S
3 dBA motsvarar en halvering/férdubbling av v .
trafiken -
1-3 dBA upplevs som en knappt horbar férandring \ 190 dBA
3-10 dBA upplevs som en halvering/férdubbling av ?w:f b .
ljudnivan bara (jud hogsta

Fasaders bullerisolering judriva B4
Normala fasader: 25-30 dBA
Hégisolerande fasader /fonster: 40-45 dBA

Skarmars /vallars bulleravskarmning: 5-15 dBA

Svagt vindbrus Normalr samtal Startande | ndrheten av
natradare etplan

| jAmforelse med idag kommer ytterligare 2-3 bostader utefter vagen att fa vidkannas
bullernivaer som utomhus 6verstiger 55 dB(A) invid husfasad. Antalet tillfallen kommer att
Oka nar maximalnivan éverskrids utefter vagen. Inomhusnivaerna kommer sannolikt inte att
overskrida 30 dB(A) ekvivalentniva for nagon bostad, under férutsattning att husen narmast
vagen har normal fonsterstandard.

Utslappsmangder och avgashalter fran biltrafiken kommer endast att 6ka ytterst marginellt
och kommer inte att paverka utomhusluften inom omradet i negativ omfattning.
Miljdkvalitetsnormerna kommer inte att éverskrida eller ens ligga i narheten av angivna
normer.

Trafikbkningen medfor inte att befintliga byggnader utefter vagen mellan Boxvik-Lunden, pa
strackan fran infarten till planomradet och vidare fram till allman vag 740 samt vag 740
kommer att vidkdnnas nagon 6kad storning av eventuella vibrationer.

SOCIALA KONSEKVENSER

Den foéreslagna bostadsutbyggnaden innebar en stor férandring av Nésund. Idag har
No6sund en befolkning pa ca 130 arsboende. Den féreslagna utbyggnaden (avser
foreliggande planférslag och pagaende planarbete i norra delen av Nosund) med ca
100 nya bostader innebar, nar den genomforts, att samhallets befolkning kommer att
flerdubblas. En successiv utbyggnad uppdelad pa ett antal deletapper bor vara en
realistisk inriktning och en forutsattning for att kommunen ska hinna planera fér en
utbyggnad av nédvandig social service. Den befintliga kommunala servicestrukturen pa
Orust innebar pendling for boende i Nésund for att na barnomsorg, skolor i Tvet och
Ellés samt 6vrig kommunal service i centralorten Henan (ca 1,5 mil). Ett 6kat antal
helarsboende ger ett forbattrat underlag for service vilket pa sikt kan betyda
serviceetablering i Nosund och 6kat underlag for bl a skolan i Tvet.

Kommunens intentioner ar att maojliggéra en utbyggnad med helarsbostader. Det finns
idag ingen majlighet for kommunen att styra éver hur de planerade bostdderna kommer
att nyttjas, d v.s om husen kommer att nyttjas for fritids- eller heldrsboende. | dagslaget
finns en stor efterfragan pa fritidshus pa Orust och det ar troligt att viss del av tomterna
som foreslas kommer att kdpas upp for att bebyggas med hus som kommer att nyttjas
for fritidsboende. Bland de befintliga helarsboende i Nosund finns starka 6nskemal om
att den planerade bostadsutbyggnaden ska resultera i ett stdrre antal aretruntboende
pa orten. For barnfamiljer som ar helarsboende i Nésund kan ett dkat antal barnfamiljer
pa orten ge ett mervarde och skapa battre forutsattningar for samverkan och sociala
aktiviteter under hela aret.
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Sociala konsekvenser, forts

Att bli helarsboende i N6sund kommer fér majoriteten att innebara hemarbete eller lang
arbetspendling da arbetsmarknaden pa Orust-Tjorn f.n. ar begransad.
Pendlingsavstand till Stenungsund ar ca 3 mil och till Géteborg 6-7 mil. Eftersom de
kollektiva forbindelserna till Nésund ar relativt daliga med gles turtathet innebar ett
boende i N6sund att man blir beroende av bilinnehav. Fér den som har tillgang till bil
finns en maojlighet att kombinera bil- och bussakande genom att t ex aka
Orustexpressen fran pendelparkering i Varekil for resor mot Stenungsund, Géteborg
och Uddevalla. Genom utbyggnaden kommer underlaget for kollektivtrafiken att 6ka
vilket pa sikt kan innebara nya busslinjer och/eller tatare turtathet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Orust kommun: Milj6- och byggnadsenheten genom stadsarkitekt Daniel Holdenmark
For Radhuset Arkitekter AB, konsult for planarbetet: S6ren Mannberg och Maria Aronsson

Orust 2007-06-07
Kommunstyrelseforvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Milj6- och byggnadsenheten Samhallsplanering och milj6

Daniel Holdenmark Soéren Mannberg
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JUSTERING

Med anledning av inkomna synpunkter under utstallningstiden har planhandlingarna justerats
enligt nedanstaende:

Illustrationskarta och plankarta med bestidmmelser:

Grundkartans omfattning vad galler Boxviksvagen justeras sa att hela Boxviksvagen
redovisas

Y-omradet justeras sa att full tillganglighet erhalls till pumpstationen belagen i norra delen
av det norra planomradet.

Ny utformning av planomradets anslutning till Boxviksvagen.

Anvandnings- och plangrans justeras for tva tomtplatser belagna i anslutning till nordéstra
delen av det utpekade naturomradet. Vardeomradet lamnas utanfor tomtmarken.
Plankarta med tillhérande bestammelser justeras vad avser ratten till suterrangvaning.
Bestdmmelsen v, tas bort och ersatts med generell bestammelse.

Bestammelsen f; justeras till att i huvudsak galla fér tomplatser som kan bebyggas med
parhus och flerfamiljshus. Tomtplatser for enfamiljsvillor férses med ny bestammelse f,,
innebadrande bl a tréfasad, ljusa fasader, sadeltak och rétt lertegel.

Planbeskrivning:

De 6verenskommelser som traffats mojliggor en standardférbattring av Nya vagen —
Kallarliden. Med anledning darav har planbeskrivningen kompletterats under
Forutsattningar och férandringar (Trafik).

Justering av datum mm avseende principforslaget for vag och vatten, upprattat av BBK,
Teknik och miljokonsulter AB.

Justering av text och skiss vad avser vaganslutningen Boxviksvagen/planomradet under
Forutsattningar och foérandringar (Trafik).

Under Férutsattningar och férandringar (Trafik) byts den utredningsskiss som redovisar
gangvagen fran hdgreservoaren och vidare séderut ut mot ny skiss. Utformningen har
gjorts om for att gadngvagen battre ska passa in terrangen.

Genomforandebeskrivning:

» Se genomférandebeskrivningen

Ovanstaende justeringar av planhandlingarna har bedémts som redaktionella och av
begransad betydelse samt sakna intresse for allmanheten. Ny utstélining av planforslaget
har darfor inte bedomts nédvandig.

Orust 2007-10-10
Miljo- och byggnadsenheten Radhuset Arkitekter AB

Samhallsplanering och milj6

Daniel Holdenmark Soéren Mannberg
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BUAVIR
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Samhallsplanering och miljé
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