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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tilhérande detaljplan for

del av NOSUND 1:176 m fl, Norra omradet

Orust kommun
Vastra Gotalands lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att omradet kan bebyggs med friliggande villor, parhus och
nagot eller nagra flerfamiljshus. Malsattningen ar att samtliga bostader ska uppforas for
helarsboende. Planforslaget rymmer ca 40-talet tomter for friliggande villor. Utover friliggande villor
ger planen mdjlighet att uppféra ca 15-talet parhus samt flerfamiljshus. Den norra delen av planen har
gjorts flexibel och mojliggdr ett uppférande av friliggande villor alternativt par- och flerfamiljshus. In-
och utfart till planomradet foreslas ske via vagen till Boxvik-Lunden.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen ar att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen ar en handling som ingar i planhandlingen och saledes antas av
kommunfullmaktige.

Exploat6r av planomradet ar markagare RBK Invest AB.

Tidplan
Malsattningen ar att foljande tidsplan for planens genomférande ska kunna féljas:
- Milj6- och byggnadsnamndens beslut om samrad februari 2006
— Samrad med berérda markagare, lansstyrelsen, myndigheter och
kommunala namnder juni 2006 - juli 2006
— Mbn:s beslut om utstallning juni 2007
— Utstéllning juli — augusti 2007
— Mbn:s godkannande oktober 2007
— KS:s godkdnnande november 2007
— KF:s antagande december 2007
— Laga kraftbeslut tidigast i januari 2008

Tidpunkten for laga kraft beslutet forutsatter att ett 6verklagande av planen inte sker.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden &r det svart for kommunen att &ndra eller upphava planen mot en
sakagares viljia. Om kommunen inte &andrar eller upphaver planen efter genomférandetidens utgang,
fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan dock
planen &ndras eller upphéavas, utan att uppkomna réttigheter behéver beaktas. En &ndring eller ett
upphéavande av planen efter genomférandetidens utgang innebéar bl a att ingen erséttning utgar till en
fastighetsagare t ex om en outnyttjad byggréatt tas bort eller minskas.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for iordningstallande och underhall av allméan platsmark
inom ett planomrade. | de fall kommunen inte atar sig huvudmannaskapet blir de enskilda
fastighetsagarna primart ansvariga. Inget ansvar laggs dock pa den enskilde utan skyldigheten
fullgbrs genom att en ny gemensamhetsanlaggning (ga) bildas eller att en redan befintlig
gemensamhetsanlaggning ombildas. Gemensamhetsanlaggningar forvaltas sedan gemensamt av
fastighetsagarna i en eller flera samfallighetsforeningar.

For foreliggande planforslag har kommunen avsagt sig huvudmannaskapet med péaféljd att de
enskilda fastighetsagarna primart blir ansvariga. For planomradet finns tre mdéjliga alternativ som kan
komma i fraga som huvudman, antingen en nybildad samfallighetsforening for planomradet, Boxvik-
Lunden vagférening eller Nésunds vagforening.

Planférslaget har sin in — och utfart knuten till Boxviksvagen med Boxvik-Lunden vagférening som
vaghallare. Genomforandet av planen medfor vissa ombyggnader av Boxviksvagen och omprévning
av andelstalet, med anledning av exploateringsomradets nyttjande av vagen som utfart. Planomradet
bedoms dock inte ha den tillhérighet till vagforeningens ansvarsomrade sa att det skulle motivera att
huvudmannaskapet laggs pa Boxvik-Lunden vagforening.

Véagarna inom samhallet Nosund ingar som helhet i Nosund ga:5, med Nosunds vagférening som
vaghallare. Planomradet utgér en utbyggnad norrut av samhéllet och har gemensamma kontaktytor i
form av bl a gadng- och cykelstrak. For boende inom planomradet kommer malpunkterna till
overvagande del bli belagna inom samhallet eller i anslutning till vardshuset, bad och smabathamn.
Fastigheten Nosund 1:176 ingar redan idag som andelsagare i vagforeningen. Tillhorigheten till
Nosund samhalle bedoms vara sa stora att det motiverar att huvudmannaskapet for planomradet kan
laggas pa Nosunds vagforening. Om ett sadant beslut fattas av lantmaterimyndigheten bedéms det
som lampligt att planomradet och vissa anslutande gang- och cykelstrak ingar som sarskild sektion
och darmed inte ekonomiskt belastar de nuvarande andelsagarna i Nésunds vagférening.

Som alternativ till Nosunds vagforening kan en ny samfallighetsférening bildas for att ta hand om
huvudmannaskapet for planomradet. | sadant fall kommer sannolikt svarigheter att uppsta bl a vid
gransdragning mellan foreningarnas olika ansvarsomraden. | dagslaget bedéms inte en ny forening
som ett lampligt alternativ.

Enligt ovanstaende foreslas huvudmannaskapet i foreliggande planforslag komma att avila Nosunds
vagforening. Det slutliga stéllningstagandet vad avser huvudmannaskapet tas dock vid
lantmateriforrattning dar det provas hur ansvaret for den allménna platsmarken skall organiseras.
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Ansvarsfoérdelning

Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabla.

Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomfdrandeansvarig

Driftansvarig

Allmanna platser

LOKALVAG

NATUR

GANG

lek

varmeledningar

vatten-, avlopp-
och
dagvattenledningar

gatuvagsbelys-
ning

el och tele

Kvartersmark

B

E

E.

E>
parkering

tele

Exploator

Ingen forandring jamfort med idag.
Exploatéren tillser att naturmarken ar i
avstadat skick vid dverlamnandet

Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Exploator

Eldistributor respektive teleoperator

Fastighetsagare

Exploator
Exploator
Orust kommun

Exploator

Teleoperator

Nosunds vagférening, ga:5. Anslutningen
av Boxviksvagen - Lunden-Boxviks
vagsamfallighet

Nosunds vagférening, ga:5

No6sunds vagforening, ga:5

Nosunds vagférening, ga:5

Nybildad samfallighetsforening

Orust kommun

Orust kommun

Eldistributor respektive teleoperator

Fastighetsagare
Nybildad samfallighetsforening
Orust kommun

Orust kommun

Nosunds vagfoérening, ga:5

Teleoperator

Vatten och avlopp

Utbyggnaden av det gemensamma vatten- och avloppsnétet inom exploateringsomradet genomfors
av exploatéren. Med det gemensamma nétet avses vatten-/avloppsnéat och dagvattennét inom hela
planomradet fram till anslutningspunkt som anvisats av kommunen. Efter utbyggnad 6vertar Orust

kommun driftansvaret for va- och dagvattennat.

Vatten- och avlopp kommer att tas in i omradet genom ledning till hdgreservoaren i sddra delen av

planomradet. Ledningspaketet fran det befintliga natet och vidare fram till reservoaren forlaggs

huvudsakligen i markomrade som redovisats som gangvag i planen.
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Hdgreservoar
Uppférandet av hégreservoar med anslutande ledningar, vatten- och témningsledning, liksom

uppdimensionering av befintlig vattenledning fram till vag 740 avilar Orust kommun. Fortsatt drift och
underhall belastar Orust kommun.

Vé&gar och gangvéagar
Trafik till och fran planomradet kommer att ske via vagen Boxvik - Lunden. Vaghallare for denna vag
ar Boxvik-Lunden véagférening. Andelarna i vagforeningen omférdelas vid lantméateriforrattning.

Inom planomradet ansvarar exploattren for utbyggnad av gator och gangvéagar. Ansvaret for fortsatt
underhall och drift av samtliga lokalvagar samt gangvagar forordas ligga pa Nosunds vagforening.
Naturmark

Idag ansvarar markégaren for det som inom planen givits beteckningen NATUR. | samband med
lantmaéteriforrattningen som foregar ombildandet av Nosunds vagforening foreslas ansvaret och
skotseln av gronytorna inom allméan platsmark overlatas pa foreningen. Med skotsel asyftas i detta fall
normal réjning och stadning sé att markomradet utan olagenheter kan nyttjas av allmanheten. |
skotseln av gronytorna omfattas &ven omhandertagande av eventuellt dagvatten inom naturmarken.

Kvartersmark
Inom respektive avstyckad fastighet ansvarar fastighetségaren for att byggnader och anlaggningar
utfors.

Den kvartersmark som inte ingar i avstyckad tomtmark, tva omraden for bl a gemensam parkering,
foreslas inga i den utékade gemensamhetsanlaggningen Nosund ga:5.

Avtal
Planavtal
Planavtal ar upprattat mellan kommunen och exploatdren i vilket bl a regleras aktuella fragor for
projektet som t ex kommunens kostnader i samband med planarbetet och stalld sakerhet.

Exploateringsavtal

Arbetet med uppréattandet av exploateringsavtal pagar mellan exploatéren och Orust kommun. Avtalet
skall ligga klart for godkannande i samband med Kommunstyrelsens godkannande av planférslaget.

| avtalet regleras forutsattningarna for exploateringen. | avtalet regleras for projektet aktuella fragor
sasom bl a uppférandet av ny hogvattenreservoar inom Nosund, eventuella atgarder for att forbattra
trafiksakerheten for oskyddade trafikanter utanfor planomradet, utbyggnad av allman plats samt
vatten- och avloppsanlaggningar, varmeanlaggning/distribution, iordningstéllande av ytterligare p-
platser inom samhallet, eventuella markoverlatelser, ekonomisk ansvarsférdelning mellan kommunen
och exploatéren samt lantmateriatgarder. Exploateringsavtalet kopplas till planhandlingen for att fa
Overensstammelse med intentionerna i plan- och genomférandebeskrivning.

Intentionerna avseende standard och utférande av vagar, va-anlaggningar, gangvagar och naturmark
redovisas i plan- och genomférandebeskrivningen samt tillhérande principférslag upprattat av BBK,
Teknik och miljokonsulter AB, rapport dat 2006-04-10, rev 2006-04-25 och tillagg dat 2007-04-26, rev
2007-07-10, 2007-10-08.

Overenskommelse i samband med upprustningen av Boxviksvigen

Ombyggnad av Boxviksvagen och anlaggandet av gang-/cykelvag kraver, utéver vad vagen gor
ansprak pa idag, tillgang till markomraden pa fastigheterna Nosund 1:72, Tegneby-Lunden 1:2, 1:4,
1:55; 1:57, 1:69 och samfalld mark inom Tegneby-Lunden (vag S265-1 och dike S285-2).
Overenskommelse om upplatelse av mark och erséttning for ovanstaende traffas mellan markagare
och exploatdr. Overenskommelsen ska vara traffad innan planen fors till antagande.

Overenskommelse i samband med iordningstéllandet av nya gang- och cykelvagar

Overenskommelse traffas med agare till samfalld vag & Tegneby-Lunden om ratt till nyttjande och
upprustning av vag- och markomrade for foreslagen gang-/cykelvag fran Boxviksvagen till centrum av
samhallet, se oversiktlig trafikstruktur (bilaga till planbeskrivning). Overenskommelsen ska vara
traffad innan planen fors till antagande.
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Markupplatelse

Nosund 1:176 forbinder sig att upplata mark som enligt plankartan utgor allman platsmark till
planomradets huvudman, Nosunds vagforening. Markomradet 6verlats med aganderatt och utgor
resterande del av den nybildade exploateringsfastigheten efter att samtliga tomtplatser avstyckats.

| samband med exploateringen bedoms en upprustning som nodvandig av Boxviks-vagen pa strackan
mellan planomradet och vidare 6sterut fram till allmanna vagen 740. Vagen iordningstalls sa att
moten kan ske mellan personbil och lasthil genom breddning av vagen. Samtidigt anordnas en fran
motortrafiken avskild gang-/cykelbana. Upprustningen kraver tillgang till ytterligare markomraden i
anslutning till nuvarande vag. Fastigheter som berdrs utdver Nésund 1:176 ar Nosund 1:72, Tegneby-
Lunden 1:2, 1:4, 1:55; 1:57, 1:69 och samfalld mark inom Tegneby-Lunden (samfalld vag, vag S265-1
och dike S285-2). Upplatelse och ersattning sker genom éverenskommelse med respektive
markagare. Initiativ till 6verenskommelsen tas av exploatdren. Med upplatande avses endast
nyttjande av markomradet.

Den foreslagna infarten till planomradet kraver tillgang till mark som idag inte &gs av exploatoren. Det
erforderliga markomradet regleras genom fastighetsreglering till fastigheten N6sund 1:176. Ersattning
for markomradet bestams vid lantmateriforrattningen.

Mark som tas i ansprak fér gangvag i sédra delen av planomradet regleras till Nosund 1:176 genom
fastighetsreglering. Ersattningen for markomradet bestams vid lantmateriforrattningen.

Markomraden som tas i ansprak for iordningstallandet av nya gang- och cykelvagar belagna utanfor
planomradet upplats efter 6verenskommelse mellan exploatéren och respektive samfallighet/agare.
Med upplatande avses endast nyttjande av markomradet.

Upplatelseform

Upplatelseformen for mark och byggnader kan formellt inte regleras i detaljplanen. Upplatelseformen
for mark kan allmént vara i form av dganderatt, tomtratt eller arrende.

Malsattningen med foreliggande detaljplan &r att ge majlighet for exploatdren till avstyckning och
forsaljning med aganderatt av uppkomna fastigheter inom planomradet. Vad avser flerfamiljshusen sa
ar avsikten att de i en inledningsfas ska ligga kvar under exploatérens ago for att sedan eventuellt
forséljas till annan agare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare

Huvuddelen av planomradet inryms inom del av fastigheten N6sund 1:176 med RBK Invest AB som
agare.

En fastighetsforteckning har upprattats som redovisar agare, servitut, samfalligheter mm som inryms
inom planomradet.

Fastighetsbildning mm

En exploateringsfastighet bildas med samma omfattning som planomradet. Bildandet av
exploateringsfastigheten sker genom avstyckning fran fastigheten Nosund 1:176 pa initiativ av agarna
till Nésund 1:176.

Fran exploateringsfastigheten avstyckas darefter bostadsfastigheter. Avstyckningarna ar i dagslaget
tankta att ske etappvis, med borjan i sddra och vastra delarna av omradet. Antalet fastigheter som
nybildas vid respektive etapp och forrattning kommer att styras av efterfragan pa tomtmark.

Fastighetsregleringar kommer att kravas for att ge atkomst till markomraden som idag inte ags av
exploatdren. | norra delen av planomradet bor ca 0,09 ha (vagmark) overforas fran fastigheten
Nosund 1:35 till den nya exploateringsfastigheten (f d Nosund 1:176). Infartsvagen beror aven ett
mindre markomrade tillhérande Tegneby-Lunden 1:2 som regleras over till nya
exploateringsfastigheten (f d Nosund 1:176). Ersattningen for markomradena bestams vid
lantmateriforrattningen.



Radhuset Arkitekter AB GENOMFORANDEBESKRIVNING Sid 7 (14)
Sambhallsplanering & Miljé

Detaljplan for del av Nésund 1:176 m fl, Norra omradet, 2007-06-07. Justerad 2007-10-10
Orust kommun

Fastighetsbildning, forts

| sodra delen av planomradet kravs tillgang till ett ca 0,13 ha stort omrade tillhérande Nosund 1:177
for anlaggandet av ny gangvag. Omradet ingar idag i Nosund ga:5.

Planomradet berdrs av den samfallda vagen, Nosund s:8. Genom utbyggnaden av planomradet
mister den samféllda vagen sin funktion och betydelse. Vagen dverfors genom fastighetsreglering till
exploateringsfastigheten. Ersattningen for markomradet bestams vid lantmateriférrattningen.

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anlaggningar inom planomradet foreslas
gemensamhetsanlaggningar bildas enligt anlaggningslagen. Vid férrattningen fattas bl a beslut om
fordelning av kostnader for anlaggningar, andelstal, drift- och underhallsfrdgor mm. Forvaltning av
stdrre anlaggningar sker i regel genom nybildade eller redan befintliga samfallighetsféreningar.

Inom planomradet finns idag gemensamhetsanlaggningen Nosund ga:5. Den del av anlaggningen
som direkt berors utgors av det markomrade som i sédra delen av planen avsatts som ny gangvag. |
gallande plan ar markomradet avsatt som naturmark.

Inom planomradet ar avsikten att omprova Nosund ga:5 (forvaltning Nosunds vagforening). Vid
omprovningen bor planomradet hanforas till ett eget omrade (sektion). Nuvarande andelségare inom
Nosund ga:5 kommer darigenom inte att belastas ekonomiskt. Vid genomférandet av
anlaggningsforrattningen ska dvertagna anlaggningar vara slutbesiktigade och godkanda av Nosunds
vagforening. Nya fastigheter inom planomradet tilldelas darefter vedertagna andelar inom befintliga
delar av Nosund ga:5.

Nosund ga:5 (forvaltning: Nosunds vagforening) foreslas genom anlaggningsforrattning omprévas sa
att féljande anlaggningar ingar. Nedanstaende indelning utgér majliga alternativ medan den slutliga
omfattningen av ga-anlaggningarna, ingaende delagare mm bestams vid lantmateriforrattningen.

= Lokalvagar inom planomradet. | lokalvagarna omfattas aven intilliggande gangbana (trottoar). Ej
den nya anslutningen av Boxviksvagen som aven i fortsattningen forvaltas av Lunden-Boxviks
vagsamfallighet.

» Gangvagen i den stdra delen av planomradet

= Omraden med anvandningsbestammelsen NATUR

* Tva gemensamma parkeringsytor

= Lekplats i omradets centrala del

Samtliga nya fastigheter inom planomradet liksom den fran Nésund 1:176 avstyckade
exploateringsfastigheten tilldelas andelar i Boxvik ga:1 (férvaltning Lunden-Boxviks vagsamfallighet).
Tilldelningen av andelar sker efter respektive nytta och bestdms vid lantméteriforrattningen.
Upprustningen av vagen och anlaggandet av gang-/cykelbana fran planomradet och vidare dsterut
fram till allmanna vagen 740 sker pa exploatdrens bekostnad och ska ej belasta nuvarande
andelsagare.

Ny gemensamhetsanlaggning bildas fér varmeanlaggningen med kringliggande markomrade och
tillhorande distributionsnat. Samtliga fastigheter inom planomradet tilldelas andelar i
varmeanlaggningen. Anlaggningen forvaltas av en for andamalet nybildad samfallighetsforening.

Omproévningen av Ndsund ga:5, tilldelningen av andelar i Boxvik ga:1 och bildandet av ny
samfallighetsforening for varmeanlaggningen utférs av Lantmaterimyndigheten pa initiativ av
exploatdren eller respektive forening vid tillfélle nar detaljplanen vunnit laga kraft och anléaggningarna
godkants av foreningen. Forrattningen samordnas lampligen med avstyckningen av
exploateringsfastigheten eller vid avstyckningen av bostadsfastigheterna.
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Ledningsratt
Inom norra delen av planomradet berdrs en befintlig ledningsratt for starkstrom till sakerhet for Vastra
Orust’s energitjanst. Ledningsratten omfattar en 10 kV-ledning med tillbeh6r och en ledningsgata om
10 meters bredd.

Den befintliga ledningsratten har i planforslaget lagts utanfor utpekad kvartersmark.

Ratten att framdra och nyttja va-anlaggningar inom planomradet ska sakerstallas genom ny
ledningsratt, till forman for Orust kommun. Exploatoéren upplater utan ersattning mark fér andamalet
till kommunen. Eventuella ledningsstrackningar inom kvartersmark har sékerstéllts i planen genom
utlaggandet av s k u-omraden. Markomradet som sakerstallts uppgar till 6 meters bredd. Initiativ till
forrattningen tas av Orust kommun nar anldggningen slutbesiktigats.

Servitut
For att utnyttja utrymme, anlaggning mm inom fastighet kan anlaggningsagare fa ratt dartill genom
servitut, antingen som intecknat i tjanande fastighet eller officialservitut (fastighetsbildningsservitut).
Fragan om officialservitut provas genom lantmateriforrattning.

Nosund 1:176 belastas av inskrivet servitut till forman for Vastra Orust Energitjanst, avseende
elledning. Servitutet ar ej lokaliserat till sitt |age, varfor det i dagslaget inte kan avgdras om det
belastar planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Allmant

Forutom planlaggning regleras ekonomiska fragor mellan kommunen och exploatéren i
exploateringsavtalet mellan exploatéren och Orust kommun.

Planlaggning
Planen kan i princip genomforas utan kostnader fér kommunen. Planarbetet bekostas av exploatoren,
varfor planavgift enligt PBL 11:5, inte kommer att tas ut. Kostnader kommer endast att tas ut for den
del som hanger samman med miljé- och byggnadsenhetens administrativa handlaggning.

Exploattren ansvarar for genomférande av detaljplanen och utbyggnaden inom planomradet.

Fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning i form av avstyckning av exploateringsfastighet, erforderliga
fastighetsregleringar, omprévning av gemensamhetsanldggningen Noésund ga:5 samt Boxvik ga:1,
nybildandet av gemensamhetsanlaggningar och ledningsratt fér vatten- och avlopp belastar
exploatdren.

Kostnader forenade med avstyckning av bostadsfastigheter belastar blivande agaren av
exploateringsfastigheten. | kostnaden avses aven eventuella behovliga servitutsatgarder for nybildade
fastigheter. Exploatdrens kostnader som ar forenade med avstyckningen av bostadsfastigheter
regleras vid forséljningen av bostadstomterna.
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VA-nat, vagar, geoteknik, fornlamningar mm

Ombyggnaden av Boxviks-vagen och anlaggandet av gang-/cykelvag pa strackan mellan
planomradet och vidare Osterut fram till allménna vagen 740 belastar exploatéren. Ombyggnaden
omfattar breddning, belaggning, belysning och anlaggandet av gang-/cykelbana avskild fran
motortrafiken. Overenskommelse traffas mellan exploatér och Lunden-Boxviks vagsamfallighet vad
galler tidpunkt och genomférandeansvar for anlaggande av slitlager (topplager). Driftansvaret dverlats
efter iordningstallandet ater till Lunden-Boxviks vagsamfallighet. Eventuella skador som kan uppsta
under exploateringstiden (utbyggnad av va, vagar, gangvagar mm) belastar exploatoéren. Skador pa
vagen som uppkommer under efterfoljande villabyggnation belastar respektive villadgare och regleras
inom ramen for vagsamfallighetens ordinarie verksamhet.

Inom planomradet belastas exploatdren for kostnader for utbyggnaden av vagar och gangvagar inom
allman platsmark, va-nét med tryckstegringsstation for vatten, avioppspumpstationer tillhérande det
allmanna va-natet, anlaggning for centralt varmesystem med tillhérande distributionsledningar,
anlaggningar for avledande av dagvatten, fordréjningsmagasin, brandposter, omrade for sortering av
hushallsavfall och gemensamma parkeringsytor.

Inom omradets centrala del iordningstalls en narlekplats pa exploatérens bekostnad. Lekplatsen ska
vara forsedd med lekredskap i den omfattning som ar normalt for narlekplatser.

Kostnader forenade med rensning och sékringsarbeten av I6st ytberg, stenar och block inom
planomrédet belastar exploatdren. Atgarderna ska utféras innan fastighetsbildning sker. Efter att
fastighetsbildning skett inom planomradet belastas respektive fastighetsagare av kostnader for
atgarder som eventuellt kvarstar.

De redovisade villapumparna enligt va-forslaget belastar ekonomiskt respektive fastighetséagare och
nyttjare.

Kostnader kommer att tas ut av Orust kommun for anslutning till det kommunala va-natet. Kostnaden
belastar exploatdren och regleras i exploateringsavtalet.

Genom overenskommelse mellan kommunen och exploatéren ska exploatéren ta del i kostnaden for
uppférandet av ny hogvattenreservoar inom Nosund. Exploatéren och Orust kommun belastas
gemensamt av kostnader som ar forenade med ny ledningsdragning for vatten - aviopp fran den av
kommunen anvisade anslutningspunkten (6ster om Nosund 1:187) och fram till hégreservoaren.
Kostnadsférdelningen regleras i exploateringsavtalet. Exploatéren belastas av kostnader for ny
dagvattenledning (tomningsledning) fram till den av kommunen anvisade anslutningspunkten.

Kostnader for iordningstéallande av ytterligare p-platser inom samhéllet regleras enligt inganget
exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen. Medel avsatts av exploatdren. Tidpunkt for
atgarden avilar kommunen.

Kostnader som ar férenade med upprustning av gang- och cykelstrak ner mot samhallets centrum
belastar exploatoren. Den upprustning som avses ligger utanfor planomradet och redovisas pa karta,
oversiktlig trafikstruktur, bilaga A till planbeskrivningen.

Kostnader forenade med ingrepp i fornlamningsomradet med arbetsidentitet SU 1 belastar
exploatdren. Kostnaderna avser s k schaktningsévervakning i samband med anlaggande av ledning
och férdréjningsdamm for dagvatten.

Under rubriken Tekniska fragor klargors standard och utférande som respektive anlaggning skall halla
vid exploatdrens dverlamnande.

Telenat, elnat och gatubelysning
Eventuell omlaggning av befintligt tele- och elnat som fororsakats av behdvliga anlaggningsarbeten
for vag och va ska bekostas av exploattren.

Inom planomradet férses samtliga vagar och gangvagar med belysning. Belysningen bekostas av
exploatdren och 6verlamnas utan kostnad for fortsatt underhall till Orust kommun.
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TEKNISKA FRAGOR

Vagar
Forutom de i planforslaget undantagna vagomradena och angivna plushojder sa styrs inte
detaljutformningen av vagar formellt av detaljplanen. | principforslag fér vagar, BBK, Teknik och
miljokonsulter AB, rapport dat 2006-04-10, rev 2006-04-25 och tillagg dat 2007-04-26, rev 2007-07-
10, 2007-10-08, ritning M1, anges ett férslag som avses ligga till grund for utbyggnaden av vagnatet
inom planférslaget. Samtliga vagar och anlaggningar skall anlaggas av exploatéren fore
overlamnande till N6ésunds vagforening. Nedan ges en sammanfattning av principforslaget vad avser
utformning, vagbredder mm.

Samtliga vagar och gangvagar skall anlaggas inom de i planen undantagna vagomradena.
Redovisade vagomraden ska inte tolkas som angivna vagbredder utan utgor ett redovisat omrade
inom vilket respektive vag eller gangvag skall inrymmas. Samtliga vagar och gangvagar inom allman
platsmark belaggs med asfalt. Vagarna forses med tva lager asfalt och belysning. Overenskommelse
traffas mellan exploatdr och N6ésunds vagforening vad galler tidpunkt och genomférandeansvar for
anlaggande av slitlager (topplager). Infartsvagen till omradet och dess vidare férlangning soderut
genom omradet forses med gangbana skild fran motortrafiken. Pa 6vriga vagar forutsatts gang-,
cykel- och biltrafik kunna samsas om vagutrymmet vilket innebar att ingen trottoar kommer att
byggas. Koérhastigheten forutsatts bli maximerad till 30 km/tim.

Infartsvagen till omradet och de genomgaende huvudvagarna byggs ut med en kérbanebredd av 5,0
meter, exklusive behovligt stédomrade. Vagomradets bredd, 7 meter, medger anlaggandet av ett
ensidigt draneringsdike for hantering av dagvatten och en gangbana med 1,5 meters bredd. |
forlangningen av gangvagen, i sodra delen av planomradet, minskas korbanebredden till 3,5 meter pa
en stracka av ca 100 meter. Vagen forses aven pa denna stracka med gangbana. Vagomradets
bredd, 5,5 meter, medger anlaggandet av ett draneringsdike for hantering av dagvatten och en
gangbana med 1,5 meters bredd. Ovriga vagar byggs ut med en kérbanebredd av 3,5 meter inom ett
vagomrade med 4 meters bredd. Dar ett bedomt behov foreligger férses dessa vagar aven med
motesplatser.

Vid anlaggandet av gangvagen i sodra delen av planomradet ska storsta mojliga hansyn tas till den
adellovskog som finns inom omradet. P& grund av den relativt branta terrangen kommer gangvagen
att forses med trappvagar och trapplép bl a i anslutning till vattenreservoaren dar terrangen ar mycket
svarforcerad med dagens krav pa maximala lutningar. | kommande projekteringsarbete bor
gangvagen pa hela strackan fran planomradet och ner till 6vriga befintliga vagar i samhallet studeras
noga sa att ingrepp i bergssidan minimeras och tradbestandet kan bevaras i stérsta mojliga
utstréckning.

Vagen mellan Boxvik-Lunden kommer att fa en dkad belastning. Vagen ar idag relativt smal och
medger endast mote pa vissa strackor och motesplatser. Med anledning av den dkade belastningen
kravs en ombyggnad av strackan mellan planomradet och vidare dsterut fram till allmanna vagen 740.
Véagen breddas sa att den slutligen far en kérbanebredd av ca 4,75 meter, inklusive stodremsa.
Vagen kompletteras med en gang-/cykelbana om ca 2,5 meters bredd, inklusive stodremsa. Vagen
beldggs med asfalt och forses med belysning. Se principforslag BBK, Teknik och miljokonsulter AB,
rapport dat 2006-04-10, rev 2006-04-25 och tillagg dat 2007-04-26, rev 2007-07-10, 2007-10-08,
ritning M5:01 och M5:02.

| samband med exploateringen har exploatdren for avsikt att férbattra mojligheten for oskyddade
trafikanter att pa ett trafiksékert satt nd samhallets centrum. De atgarder som kan komma att bli
aktuella redovisas pa karta, oversiktlig trafikstruktur, som bilaga till planbeskrivningen. Eventuella
atgarder ligger utanfor planomradet och regleras i exploateringsavtalet.

Parkering

For friliggande villor och parhus avses parkering kunna tillskapas pa egen tomt. For flerfamiljshus
som kan komma att uppforas tillskapas parkering pa ytor inom respektive fastighet. Tva
gemensamma parkeringsytor (gastparkering) finns undantagna i planomradets norra och centrala del.
Parkeringsytorna iordningstélls av exploatéren i samband med iordningstéllandet av anslutande
vagar. Inom parkeringsytorna ska minst 1 p-plats/omrade tillskapas for rorelsehindrade.
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Vatten-, avlopp och dagvatten

Ledningsnatet for vatten, spill- och dagvatten ska byggas ut enligt principférslag framtaget av BBK,
Teknik och miljdkonsulter AB, rapport dat 2006-04-10, rev 2006-04-25 och tilldgg dat 2007-04-26, rev
2007-07-10, 2007-10-08, ritning M3 och M7. Ledningsnétet byggs ut av exploatdren enligt de riktlinjer
som anvisas av kommunen.

For hela planomradet ar malsattningen att i mojligaste man omhanderta dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor. Eftersom omradet till vissa delar utgors av berg i dagen ar dock mojligheten liten att
infiltrera dagvatten i stérre mangder. Huvuddelen av planomradets dagvatten, inklusive dagvatten fran
marker vaster om planomradet, samlas upp i ett ledningssystem for att darefter ledas vidare till ett
fordrojningsmagasin (halrumsmagasin med sprangstensfyllining) innan det leds vidare ut mot befintligt
dike. Fordrojningsmagasinet anlaggs i anslutning till vag 740. For planomradets norra delar leds
dagvattnet via ledningssystemet ut i befintlig natur, séder om befintlig kraftledning. For den sydvéastra
bebyggelsegruppen kommer dagvattnet att ledas séderut i den dalgadng som ar foreslagen for ny
gangvag. Dagvattenledningarnas lage och eventuella utslapp till kringliggande mark redovisas i
framtaget principférslag for vatten- och avlopp, rithing M3 och M7.

Efter iordningstallande av ledningsnétet (vatten, avlopp samt dagvatten) och godkédnnande av
kommunen overlats ledningsnatet till Orust kommun for vidare skotsel och underhall.

Hogreservoar med tillhérande ledningsnat och tryckstegring redovisas i principférslag for vatten- och
avlopp, ritning M7. Den exakta utformningen av reservoar och kringliggande mark slas fast i
efterféljande projektering.

Naturomraden

Malsattningen med omraden avsatta som NATUR ar att dessa skall hallas i ett vardat skick. Grasytor,
skogsbestand och berghallar skall hallas vardade. Vid anlaggningsforrattning tas beslut om framtida
skotsel och bruk av naturmarken. | skétseln av gronytorna omfattas aven omhéandertagandet av
dagvatten inom naturmarken.

Fornlamningar

Planomradet berdrs direkt av fornlamningarna Raa 10, 480, och 481. Férundersokning har utforts
2006-12 av Bohuslans Museum. Foérundersdkningen visade att det finns en 6verlagrad boplats,
Tegneby 481, inom ett omrade intill vag 740. Aven pa en plat& ovanfor vagen hittades lamningar efter
en boplats kallad Tegneby 10 i fornminnesregistret. De &r fasta fornlamningar och darmed skyddade
enligt lag. Omradet har avgransats och getts arbetsidentitet SU 1. Det avgransade omradet berors av
ledningsdragning och foreslagen fordrojningsdamm for dagvatten. Innan dessa arbeten paborjas ska
tillstand inhamtas fran Lansstyrelsen. Exploatoren ansvarar for tillstandsansokan.

Med anledning av resultatet fran den arkeologiska forundersokning har omradet som i
samradsforslaget var undantaget for bostader, handel och kontor utgatt

Lekplats

Inom omradet med egenskapen lek ska exploattren iordningstélla en narlekplats avsedd for yngre
barn. Omradet ska fore 6verlamnandet dven forses med lekredskap i den omfattning som ar normalt
for narlekplatser.

Varme

Gemensam uppvarmning av husen utreds parallellt med detta planarbete. Exploatdren har i dagslaget
for avsikt att forbereda omradet fér central uppvarmning via en gemensam varmecentral.

| det fall att central uppvarmning kommer till stdnd byggs ledningsnatet for varmedistribution ut i
samband med anlaggandet av gator och va. Utbyggnaden av saval pannanlaggningen och
distributionsnatet ombesorjs av exploatoren. Fortsatt underhall och drift av pannanlaggningen med
tillhdrande distributionsnéat utfors av en for andamalet nybildad samfallighetsforening.

Forutom gemensam uppvarmning ar malsattningen att byggnader ska uppféras med modern
byggnadsteknik, vars energibehov ar lagt. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
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Geoteknik, grundlaggning

Oversiktlig geoteknisk- och bergundersokning 6ver omradet har utférts av Tyréns AB.
Undersokningen finns dokumenterad i PM dat 2005-10-24.

Stabilitetsforhallandena bedéms som goda for planomradet som helhet. Den mark som ar avsedd att
bebyggas utgdrs huvudsakligen av berg i dagen eller bergpartier med tunnare jordlager. Dessa
markforhallanden galler for i huvudsak hela planomradet med undantag for ett mindre omrade i norr
och inom omrade som foreslagits for servicelagenheter i anslutning till vag 740 dar marken ar
jordtackt av tjockare jordlager. De jordtackta omradena utgors av karr-, angs- eller skogsmark. Inom
omradena har manuell sticksondering utforts for att bestamma djupet av l6st lagrade jordlager. Som
resultat av sonderingen konstateras att maktigheten pa lost lagrade jordar i huvudsak understiger 1,4
meter.

Forutsattningarna for grundlaggning inom planomradet bedéms ur deformations- och barighets
synpunkt som mycket goda. Fér grundlaggning inom de jordtackta delarna schaktas eventuella lI6sa
jordlager bort sa att huset kan grundlaggas pa de fastare underliggande jordlagren eller direkt pa
berg. For dessa grundlaggningar rekommenderas att kompletterande geotekniska undersékningar
utfors for att sakerstélla forutsattningarna. Atgarden har sékerstéllts genom planbestammelse.

Risken for blocknedfall finns inom vissa delar av planomradet. Innan exploatering kan ske av dessa
omraden ska rensnings- och sékringsarbete utféras. Rensnings- och sékringsarbete ska ske inom de
omraden som utpekas i den 6versiktliga undersokningen utford av Tyréns AB, dat 2005-10-24.
Arbetet ska utforas enligt anvisningarna i utredningen eller genom motsvarande atgarder. Rensning
och sakringsarbeten ska utféras av exploatéren innan tomtplatserna séljs. Atgarderna har sékerstéllts
genom planbestammelse.

Sprangningsarbeten kommer att ske for bl a grundlaggning av hus och vagar inom omradet.
Kontrollbesiktning ska ske av naraliggande bebyggelse fore och efter sprdngningsarbetena. Ansvaret
for att besiktning sker avilar respektive byggherre, tillsammans med anlitat sprangningsforetag.

Radon

Gammastralningen fran berg har matts pa berghéllar med en gammaspektrometer och finns
redovisad i PM — Berg/geoteknik, Tyréns A, dat 2005-10-24.

Med ledning av redovisade matresultat konstateras att marken inom planomradet kan klassificeras
som normalradonmark pa gransen till Iagradonmark.

Planférslaget har forsetts med planbestammelse innebarande att byggnader ska utféras med
radonskyddad grundlaggning, savida det inte kan pavisas att markradon férekommer i endast ringa
omfattning enligt SSI:s normer. Ansvaret for undersokning och eventuella atgarder avilar respektive
byggherre och ska behandlas i respektive bygglov.

El, Tele
Vid arbeten i mark bestélls kabelutsattning av el- och teleanlaggningar innan arbetet paborjas. El och
teleledningar samforlagges.

Befintlig hogspanningsledning i norra delen av planomradet kan komma att markforlaggas eller flyttas
till nytt lage. Vid tidpunkt nar omradet exploateras avser exploatoren ta stallning till om ledningen ska
markfoérlaggas eller flyttas till nytt lage.

For planomradets elforsorjning kravs uppforande av en ny transformatorstation. Inom planens
centrala del (intill den gemensamma pannanlaggningen) har ett omrade reserverats for ny
transformatorstaion.

Brand

Placering av brandposter har redovisats pa principforslaget for va (BBK, Teknik och miljokonsulter
AB, rapport dat 2006-04-10, rev 2006-04-25 och tillagg dat 2007-04-26, rev 2007-07-10, 2007-10-08,
ritning M3). Inom planomradet redovisas tre nya brandposter.

Framkomligheten med brandfordon har beaktats vid planlaggningen.



Radhuset Arkitekter AB GENOMFORANDEBESKRIVNING Sid 13 (14)
Sambhallsplanering & Miljé

Detaljplan for del av Nésund 1:176 m fl, Norra omradet, 2007-06-07. Justerad 2007-10-10
Orust kommun

Hushallsavfall

Ett gemensamt utrymme for kallsortering och omhandertagande av hushallsavfall har tillskapats inom
planomradets centrala del, i anslutning till det avsatta omradet fér gemensam pannanlaggning.
Omradet och eventuella byggnader iordningstalls av exploatéren i samband med anlaggande av
vagar inom omradet.

Atervinningsbart material av storre storlek som kylskap, elektronikvaror m m lamnas till
atervinningscentralerna i Timmerhult, utanfér Henan eller Mansemyr, utanfor EllGs.

Kravet pa kallsortering och atervinning ska i 6vrigt tillgodoses enligt de rutiner och regler som géller
for renhallning, kallsortering och kompostering i kommunen.

MEDVERKANDE | GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

For Orust kommun: Miljo- och byggnadsenheten genom stadsarkitekt Daniel Holdenmark
Tekniska enheten genom teknisk chef Jan Johansson och
exploateringsingenjor Marcus Larsson

For Radhuset Arkitekter AB, konsult for planarbetet: S6ren Mannberg och Maria Aronsson

Orust 2007-06-07

Kommunstyrelsefdrvaltningen Radhuset Arkitekter AB
Miljo- och byggnadsenheten Samhallsplanering och miljo

Daniel Holdenmark Sodren Mannberg
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JUSTERING

Med anledning av inkomna synpunkter under utstallningstiden har genomférandebeskrivningen
justerats med foljande:

* Ritningsnumreringen betraffande hanvisning till va-ritningar korrigeras under Tekniska fragor,
vatten och avlopp.

= Gatubelysning 6verlamnas till Orust kommun. Korrigering under Organisatoriska fragor,
ansvarsfoérdelning (tabell) och Ekonomiska fragor, telenat, elnat och gatubelysning

= Justering av datum mm avseende principforslaget for vag och vatten, upprattat av BBK, Teknik och
miljokonsulter AB.

» Tidplan under Organisatoriska fragor vad géller utstallningstiden och efterfoljande tidpunkter.

Ovanstaende justeringar har bedomts som redaktionella och av begransad betydelse samt sakna
intresse for allmanheten.

Orust 2007-10-10
Milj6- och byggnadsenheten Radhuset Arkitekter AB
Samhallsplanering och miljé

Daniel Holdenmark Soéren Mannberg
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