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Exklusiv sjotomt med gésthus
och kvillssol

Pa vastvand unik sjétomt i Sjogunnarsbo erbjuds en
modern villa uppford 2018 med egen strand, gaststuga
och garage. Den generdsa tomten bjuder pa fantastiska
solnedgangar och langa ljusa kvallar - ute pa piren och
grasmattan kan solen avnjutas dnda fram till cirka 22.30
sommartid. Har mots arkitektur, ljus och utsikt i en privat
och naturnara miljé6 med hég boendekvalitet.
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Sjogunnarsbo 101
147 kvm | Tomt 3.419 kvm
12.990.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
0731-54 20 49
malin.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till Sjogunnarsbo 101 — en vastvand sjotomt dar ljuset, vattnet och horisonten séatter tonen for
hela boendet. Har erbjuds en sallsynt kombination av modern arkitektur och ett direkt vattenlage, dar
varje dag avslutas med spektakulara solnedgangar 6ver sjon.

Fastigheten omfattar cirka 3 400 kvm tomt med egen strandlinje och ett 6ppet lage mot vaster. Under
sommarhalvaret stracker sig kvallssolen langt in pa kvallen, och fran piren och grasytorna vid vattnet kan
solen avnjutas till cirka 22.30 — en livskvalitet som &r svar att overtraffa.

Den friliggande villan, uppférd 2018, erbjuder cirka 147 kvm boyta med genomtéankt planldsning, stilrena
materialval och genertsa fonsterpartier som ramar in utsikten. Ljuset flédar genom bostaden och skapar
en naturlig koppling mellan inne och ute, dar naturen blir en integrerad del av hemmet.

Utover huvudbyggnaden finns en separat stuga som ger flexibla mojligheter for gaster, arbete eller
generationsboende, samt garage som kompletterar fastigheten med praktisk funktion. Tillsammans
skapar byggnaderna en komplett och vélbalanserad helhet.

Utemiljon ar noggrant utformad med bade 6ppna grasytor och naturliga inslag. Har finns plats for
avkoppling, sociala sammanhang och ett aktivt liv nara vattnet — oavsett om det handlar om morgondopp,
batliv eller langa middagar i kvallssolen.

Detta &r ett boende fér den krasna kdparen som soker det lilla extra — dar lage, ljus, arkitektur och
livskvalitet samverkar. En fastighet med tydlig karaktar, stark efterfragan och mycket goda férutsattningar
for en langsiktigt vardestark investering, lika attraktiv som permanentboende som exklusivt fritidsboende.

Planlésning

Bostaden erbjuder en genomtankt och social planlésning dar kok, matplats och vardagsrum samspelar i
en 6ppen och ljus milj6. De generdsa sallskapsytorna skapar en naturlig samlingspunkt for bade vardag
och umgange, samtidigt som stora fonsterpartier ger ett fint ljusinslapp och skapar kontakt med den
omgivande naturen.

Det stilrena koket &r centralt placerat och 6ppnar upp mot bade matplats och vardagsrum, vilket bidrar till
en luftig och valkomnande kéansla. Fran de sociala ytorna nas bostadens mer privata del med sovrum,
badrum och praktisk kladvard.

Utodver det ordinarie sovrummet finns ytterligare ett rum som idag disponeras som allrum/kontor, men
som med férdel aven kan anvandas som ett andra sovrum for den som énskar fler privata rum eller
behover plats for gaster och familj.

Planlosningen kompletteras av goda forvaringsmajligheter, separat gast-WC samt funktionell entré med
anslutande kladkammare




IFakta

Bostaden

Adress: Sjogunnarsbo 101, 523 93 Marback
Kommun: Ulricehamn

Omréde: Ulricehamn

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Sjogunnarsbo 4:1
Forbesiktigad: Nej

Storlek
Boarea: 147 kvm
Tomtarea: 3.419 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggar: 2018

Uppvarmning: Mekanisk fran- och tilluft med
varmeatervinning (FTX)

Fonster: 3-glas isolerfonster

Fasad: Staende trapanel

Tak: Sadeltak, dubbelfalsad bandtakt plat
Stomme: Traregelstomme

Grundlaggning: Betongplatta

Ovriga byggnader: Garage och stuga
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber

Ventilation
FTX

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 80 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2025-05-22

Taxering

Totalt: 3.561.000 kr

Byggnad: 1.991.000 kr

Tomt: 1.570.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2018

Vatten och avlopp
Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Driftkostnader

El: 20.738 kr

Vatten/Avlopp: 1.300 kr

Sotning: 1.000 kr

Renhallning: 2.400 kr

Forsakring: 7427 kr
Driftkostnader totalt: 32.865 kr/ar

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Ulricehamn bredgarden

ga:l andamal: Vagar

Pantbrev
Antal: 4
Belopp: 5.242.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare

Qggkgﬁégﬁgtbsom fzfltstigehetsméklare i 12 ar. Under
Hzeslsré'%r ﬁé)r jaeg %Saﬁ‘??oymanen att hjélpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fértroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stravar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda Iésningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsaffarer.
Genom vér unika expertis och breda kontaktnat
skapar vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vénner. P4 min
fritid agnar jag mig garna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om dvriga bud. Mé&klaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behdver
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Fér bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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