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Exklusiv havsvilla i
internationcll premiumklass
med privat resortkinsla

Hogt placerad ovanfor Skytteviken med fri utsikt dver
Véasterhavet erbjuds en exceptionell villa dér modern
arkitektur, infinitypool, genertsa teakterrasser och
internationella materialval samspelar i perfekt harmoni.
Ett privat och insynsskyddat boende med resortkansila,
spektakulara solnedgangar och en av Asas mest
attraktiva adresser.

Vidblicksvigen 22
8rok | 243 + 44 kvm | Tomt 1.223 kvm
25.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Stefan Essunger
0739-82 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se +46(0)31182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

P4 ett av Asas mest exklusiva kustlagen, hogt ovanfor Skytteviken och med fri panoramavy 6ver
Vasterhavet, ligger denna arkitektoniskt genomarbetade villa dar internationell premiumkéansla moter
total avskildhet. Har erbjuds en sallsynt kombination av hav, ljus, rymd och integritet i en miljé dar det
standigt skiftande kustlandskapet blir en naturlig del av vardagen.

Den moderna arkitekturen ar utformad fér att maximera kontakten med havet genom generésa
glaspartier som suddar ut grénsen mellan inne och ute. Omfattande teakbelagda terrasser, privata
loungeytor och en spektakular infinitypool skapar en resortliknande atmosfar med internationell karaktar,
dar solnedgéngarna over Vasterhavet blir en naturlig del av upplevelsen.

Invandigt praglas bostaden av en konsekvent premiumstandard med massiva teakgolv, italiensk Bianco
Perlino-marmor och exklusiva varumarken sasom Gaggenau, Miele, Dornbracht, Duravit och GIRA Black
Glass. Avancerade system som KNX-styrning, vattenburen golvvarme, bergvarme och integrerade
sakerhetslosningar samverkar for att skapa ett hem dar komfort, teknik och estetik mots pa hogsta niva.
Generosa sociala ytor, privata relaxmiljoer samt flera terrasser och balkonger med enastdende utsikt 6ver
hav och kustlinje gor detta till betydligt mer an en bostad. Det &r ett privat kustresidens med resortkansla
— skapat for den som soker ett exceptionellt boende i absolut toppklass.

Nedre plan

Nedre plan erbjuder en privat och avskild del av huset med fokus pa avkoppling, rekreation och funktion.
Har mots teknisk kvalitet och exklusiva materialval i en harmonisk miljé med direkt koppling till husets
lugnare delar.

Relax

En exklusiv spa- och relaxavdelning med vaggar i italiensk Bianco Perlino-marmor i duschdel och
angbastu. Ovriga vaggytor ar elegant malade for att skapa balans mot stenens exklusiva uttryck. Golven ar
utforda i Bianco Perlino-marmor vilket ger en sober hotellkansla och en genomgaende premiumkaraktar.
Tvattstuga

Tvéattstugan ar funktionell och stilren med malade vaggar och golv i exklusiv italiensk Bianco
Perlino-marmor. Har kombineras estetik och funktion med samma héga materialstandard som 6vriga
huset.

Sovrum

Ett rofyllt sovrum med massiva teakgolv och generdésa ljusinslapp som skapar en varm och harmonisk
atmosfar. Materialvalen bidrar till en exklusiv och naturlig kansla.

Lekrum

Lekrum/allrum med slitstarkt Amtico-golv och flexibel anvandning fér familj, géster eller
hobbyverksamhet.

Pannrum

Teknikrum med klinkergolv och modern installationsteknik, inklusive ny bergvarmepump och vattenburen
golvvarme som férsorjer stora delar av huset.

Entré och kommunikation

Separat entré med goda férvarings- och kommunikationsmojligheter mellan vaningsplanen. Nedre plan
erbjuder aven god potential for generationsboende, gastdel eller privat retreat.

Bottenplan

Bottenplanet utgdr husets sociala hjarta dar generdsa séllskapsytor, utsikt och exklusiva material
samverkar i en elegant och modern miljo.

Matsal och sallskapsytor

Imponerande ppna ytor med stora glaspartier och ett fantastiskt ljusfléde. Har suddas gransen mellan
inne och ute ut genom direkt kontakt med de stora teakbelagda terrasserna och den spektakulara
havsutsikten 6ver Vasterhavet och Skytteviken. Kvallstid skapas en nastan meditativ atmosfar nar solen
gar ned over horisonten och fargar hav och himmel i varma toner.

Kok

Stilrent och pakostat Poggenpohlkdék med vitvaror fran Gaggenau samt integrerad diskmaskin fran Miele.
Glasbankskivor och exklusiva blandare fran Dornbracht forstérker den moderna och internationella
designnivan. Koket ar integrerat med sallskapsytorna och orienterat mot utsikten och terrasserna.
Infinitypool och utemiljo

Fastighetens exklusiva infinitypool med glasmosaik &r elegant integrerad i den arkitektoniska helheten och
placerad for att maximera kanslan av samspel mellan vatten, himmel och hav. Poolomradet omges av
generosa teakdack och privata loungeytor som skapar en resortliknande miljé med internationell karaktéar.
Kombinationen av det hoga fria laget, kvallssolen och utsikten over Vasterhavet gor utemiljon exceptionell.
Sovrum och rum

Privata rum med genomgaende exklusiva materialval, generdsa ljusinslapp och integrerade
forvaringslésningar. Flera rum har direkt access till balkong eller uteplats.

Badrum

Elegant utforda badrum med badrumsmaobler fran Duravit, serie 2nd Floor, kombinerat med noggrant
utvalda armaturer och exklusiva materialval.

Teknik och komfort

Fastigheten &r utrustad med KNX-system fér intelligent styrning av funktioner och installationer. Brytare
och uttag i GIRA Black Glass ger ett diskret och exklusivt uttryck genom hela huset. Kodlas vid entréer
samt integrerat larmsystem fran Monitor Alarm forstarker bade komfort och sakerhet.

Terrasser och balkonger

Generosa terrasser och balkonger utférda i massiv teak skapar en exklusiv resortkansla och forstarker
sambandet mellan arkitektur, hav och natur. Har erbjuds bade vindskyddade loungeytor och 6ppna
soldack med fri utsikt 6ver kustlinjen och Vasterhavet.



Beskrivning

Ovre plan

Ovre plan erbjuder en privat och avskild loungevaning med fokus pé utsikt, ljus och avkoppling.
Vardagsrum/lounge

Ett spektakulart vardagsrum med stora glaspartier och direkt access till terrass och balkong. Har skapas
en luftig och exklusiv atmosfar med panoramakénsla éver havet, Asas kustlinje och omgivande natur. Den
hoga placeringen forstarker kanslan av frihet och ger ett extraordinart ljusinslépp under hela dagen.
Terrass

Stor terrass i massiv teak med privat och skyddat lage. Fran terrassen upplevs kvallssolen och
solnedgangarna over Vasterhavet pa ett satt som fa fastigheter kan erbjuda. En perfekt miljo for sociala
tillstallningar, avkoppling och langa sommarkvéllar.

Balkong

Separat balkong med fri vy 6ver hav och kustlandskap samt ytterligare férstarkning av husets éppna och
ljusfyllda arkitektur.

Gasthus byggt 2007 med dusch och toalett.

Material och tekniska installationer i urval

. Infinitypool med exklusiv glasmosaik

. Massiva teakgolv

. Italiensk Bianco Perlino-marmor

. Terrasser och balkonger i massiv teak

. Gaggenau vitvaror

. Miele diskmaskin

. Dornbracht blandare

. Duravit 2nd Floor badrumsmaobler

. KNX smart home-system

. GIRA Black Glass brytare och uttag

: Vattenburen golvvérme

. Ny bergvarmepump

. Kodlas och larmsystem fran Monitor Alarm
. Forberedd skorsten for installation av kamin

Omgivningar

Fastigheten har ett attraktivt och hogt belaget lage ovanfor Skytteviken, dar havet och det hallandska
kustlandskapet blir en naturlig del av vardagen. Fran bostaden &r det endast en kort promenad ner till viken
for ett morgondopp, en stund pa klipporna eller en kvallspromenad langs strandlinjen.

Har bor man med en sallsynt kombination av avskildhet och narhet till service. | nAzromradet finns
badplatser, tennisbanor, golfbana, restauranger, caféer och daglig service inom bekvamt avstand. Samtidigt
praglas omgivningarna av lugn, havsnara natur och ett aktivt friluftsliv aret om.

Kustlandskapet erbjuder en variationsrik miljo med sandstréander, slata klippor och charmiga 6ar som
tillsammans skapar den karaktar som gjort vastkusten sa uppskattad. For den som har ett intresse for hav
och batliv finns goda mojligheter till fiske, paddling och marina aktiviteter under arets alla sasonger.
Sommartid lockar makrill-, krabb- och torskfiske medan hosten erbjuder klassiskt hummerfiske langs
kusten.

Detta ar en plats som férenar hav, natur och rekreation med ett bekvéamt vardagsliv — ett kustnéra boende
dar livskvalitet, tillgénglighet och upplevelser star i centrum.



Iakta

Bostaden

Adress: Vidblicksvagen 22, 439 53 Asa
Kommun: Kungsbacka

Omrade: Asa-Skytteviken

Antal rum: 8 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Asa 1:100
Forbesiktigad: Ja

Storlek

Boarea: 243 kvm
Biarea: 44 kvm
Tomtarea: 1.223 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 3-plansvilla med etageplan
Byggar: 1938

Byggnadsar kommentar: Totalt om- och nybyggt
2006.

Uppvarmning: Bergvarme, vattenburen golvvarme,
luft/luft varmepump

Fonster: 3-glas

Fasad: Puts/ massiv teak

Tak: Enkupigt lertegel

Stomme: Betong/betongsten

Bjalklag: Betong/tra

Grundlaggning: Betongplatta

Byggnad o6vrigt: Totalt om- och nybyggt 2006.
Gasthus byggt 2007. Tillbyggnad matsal och 1
sovrum 2017. Golvvarme el i tillbyggd koksdel samt
tillbyggt badrum. Gasthus byggt 2007

Forsakring, fullvarde: Ja

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 90 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2026-06-02

Taxering

Totalt: 5.725.000 kr

Byggnad: 3.112.000 kr

Tomt: 2.613.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1979

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

Driftkostnader

El: 77.058 kr

Vatten/Avlopp: 14.921 kr

Vag/Samfallighet: 1.500 kr

Renhallning: 3.485 kr

Forsakring: 10.473 kr

Driftkostnader totalt: 107.437 kr/ar
Kommentar: Totala elkostnader cirka 75 325
kronor ar inklusive uppvarmning. | elkostnaden
ingar laddning av tva elbilar, uppvarmning pool
maj-september och AC.

Personer i hushall: 2

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Kungsbacka asa ga:8
andamal: Vagar, Grénomraden

Andring av detaljplan (1995-09-14) Byggnadsplan
(1951-12-12)
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Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom | Foretagsjurist
0739-8280 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik & ekonomi vid Goteborgs
universitet och arbetade 17 ar inom bank och
telefoni innan jag 2004 borja arbeta som
fastighetsméklare. Med mina 3 hogskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby ‘s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, namligen marknadsforing, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt och inte
en halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det &r
den fastighetsméklare som erbjuder bast
marknadsféring som kommer att ge er hogst
forsaljningspris.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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