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Fantastisk utsikt dver Oresjon
med tillhdrande batplats

Med ett av Oresjos basta lagen ligger denna
insynsskyddade fastighet Iangt in pa en atervandsgata
med hogt och fritt I1age, underbar sjoutsikt och egen
batplats som ingar i fastigheten. Fin sjoutsikt fran flera
rum i huset med tva rejala altaner som ger rikligt med sol
fran morgon till kvall. Gasthuset &ar utrustat med bade
dusch och toalett. Solceller och laddbox fran 2025 ger
laga driftskostnader. Fiber finns. Badstrand och bathamn
nar man pa nagra minuter. Ett fantastiskt boende med
pendelavstand till Goteborg, Boras, Varberg och
Landvetters flygplats.

Andvigen 12
5rok | 117 kvm | Tomt 962 kvm
3.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Stefan Essunger
0739-82 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med ett av Oresjos basta lagen ligger denna insynsskyddade fastighet langt in pa en atervandsgata med
hogt och fritt lage, underbar sjoutsikt och egen batplats som ingar i fastigheten. Fin sjoutsikt fran flera
rum i huset med tva rejala altaner som ger rikligt med sol fran morgon till kvall. Gasthuset ar utrustat med
bade dusch och toalett. Solceller och laddbox fran 2025 ger laga driftskostnader. Fiber finns. Badstrand
och bathamn nar man pa nagra minuter. Ett fantastiskt boende med pendelavstand till Goteborg, Boras,
Varberg och Landvetters flygplats.

Hallen med skjutdorrsgarderob valkomnar in i huset . Vardagsrummet har rejala fonsterpartier mot sjon,
kamin och hogt till tak. | anslutning till vardagsrummet ligger stora sovrummet med skjutdérrsgarderob
och fonster mot sjon med utgang till uteplatsen. Kéket ar utrustat med spis, ugn, diskmaskin, kyl och frys.
Harifran nar man via matplatsen den insynsskyddade altanen. Allrum/sovrum med fonster mot sjon.
Darefter ytterligare sovrum med fonster mot sjon. Tvattavdelning med tvattmaskin och torktumlare foljer.
[ anslutning en rymlig kladkammare. Helkaklat badrum med klinkers och dusch plus gasttoalett finns
ocksa pa detta plan.

Ovre plan bestér av hall plus ett sovrum med rejal garderob.

Gaststugan pa cirka 25 kvm rymmer bade toalett och dusch och ar perfekt som ett extra sovrum. Det
finns aven ett forrad pa fastigheten

Den asfalterade uppfarten har plats for flera bilar.

Gronskande tradgard med robotgrasklippare som underlattar.

Orby &r ett fint stalle att bo p& som tillsammans med Kinna och Skene utgér centralorten i Marks
kommun. Néarhet till bade natur och service, samtidigt som goda kommunikationer finns till narliggande

orter. | omradet finns bland annat Orbyskolan (F-6). Fér aldre elever finns hogstadieskolor i narliggande
Kinna och Skene.




IFakta

Bostaden

Adress: Andvagen 12, 511 92 Orby
Kommun: Mark

Omréade: Orby

Antal rum: 5 rum
Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Krok 1:35
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 117 kvm

Kommentar: Gaststuga pa cirka 25 kvm tillkommer
Tomtarea: 962 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla
Byggar: 1967 Tillbyggt 2002
Uppvarmning: Direkt El, solceller, luft/luft
varmepump, kamin
Fonster: 3-glas och 2- glas
Fasad: Tra

Tak: Betongpannor
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund

Forsakring, fullvarde: Ja

Taxering
Totalt: 2.765.000 kr

Byggnad: 2.092.000 kr

Tomt: 673.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1989

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp

Driftkostnader

El: 20.899 kr

Vatten/Avlopp: 10.000 kr

Renhallning: 3.231 kr

Forsakring: 4.595 kr

Driftkostnader totalt: 38.725 kr/ar

Kommentar: 2025 har man kopt 8031 kWh och salt
6355 kWh

Personer i hushall: 2

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Mark krok ga:4
andamal: Bad och/eller batanlaggning
Avtalsservitut Brunn mm

Last: Avtalsservitut Brunn mm, 15-IM4-90/5362.1
Detaljplan (2008-12-18)

Pantbrev
Antal: 8
Belopp: 1.550.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom | Foretagsjurist
0739-8280 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik & ekonomi vid Goteborgs
universitet och arbetade 17 ar inom bank och
telefoni innan jag 2004 borja arbeta som
fastighetsméklare. Med mina 3 hogskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby ‘s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, namligen marknadsforing, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt och inte
en halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det &r
den fastighetsméklare som erbjuder bast
marknadsféring som kommer att ge er hogst
forsaljningspris.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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