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Skdrgardshem pa Koon -med
Marstrand, havet och klipporna
runt hornet

Pa Koon, med Marstrands sarpraglade skargardsliv
alldeles intill, ligger Myren 4 — ett valkomnande
tvaplanshus dar den bohuslanska kanslan moter ett
bekvamt boende for bade vardag och lediga dagar.
Hemmet har en varm och personlig karaktar med
generodsa ytor for familj och vanner. Utanfor vantar ett
stort tradéck i nara kontakt med berget och den
gronskande tradgarden — en skyddad plats for langa
frukostar, middagar i kvéllssolen och avkoppling efter
dagens bad eller battur. Invandigt forstarks den marina
kanslan av genomténkta detaljer, samtidigt som
”'—j'“"“' ] [ | i planlésningen erbjuder vardagsrum, kok och flera sovrum

ll””l ) ¥ for ett flexibelt familjeliv.
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Myren 4
4 rok | 94 kvm | Tomt 223 kvm
6.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
0731-54 20 49
malin.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Myren 4 ligger pa Koodn, pa den sida av Marstrand dar skargardslivet kan kombineras med det praktiska i
att kunna ta bilen hela vagen hem. Har &r havet, klipporna och den karakteristiska bohuslédnska naturen
standigt narvarande, samtidigt som Marstrandsén med sitt folkliv, sina restauranger och sin marina
atmosfar vantar pa andra sidan sundet.

Huset ar uppfort 1993 i tva plan och har en klassisk trafasad som naturligt hor hemma i kustmiljon. Redan
utomhus marks att detta ar ett hem skapat for att leva i. Det generdsa tradacket bildar ett eget uterum
under bar himmel, inramat av berghéllar, planteringar och gréonska. Har finns gott om plats for saval
matbord som loungegrupp — en sjalvklar samlingspunkt fran varens férsta sol till sensommarens mjuka
kvallar.

Interioren praglas av en avslappnad och personlig skargardskansla. Den vitmalade trappan med morka
steg och rep som handledare ger ett tydligt maritimt uttryck och blir en detalj som satter tonen for huset.
Koket fornyades 2005 och fungerar som en naturlig del av hemmets sociala ytor. Entréplanet rymmer
aven vardagsrum samt praktiska funktioner for vardagen.

En trappa upp finns den mer privata delen av huset med tre sovrum, hall, kliadkammare och badrum.
Badrummet pa 6vre plan renoverades 2018, vilket ger vaningen en modernare komfort. Kombinationen av
flera sovrum och generdsa gemensamma ytor gor huset lika I1ampat fér permanentboende som for ett
ledigt skargardsliv med familj och évernattande gaster.

Fastigheten har natur- och tradgardstomt, dar det bohuslanska berget far vara en del av gestaltningen.
Planteringar mjukar upp hallarna och skapar en ombonad milj6 kring uteplatsen. Resultatet &r en trivsam
kontrast mellan det karga och det gréna — sa typisk for Marstrandsomradet.

For komfort aret runt installerades en ny franluftsvarmepump 2026. Det understryker husets kvaliteter
som mer an ett sommarboende: detta ar ett hem dar Marstrand kan upplevas under alla arstider, fran
hogsommarens intensiva seglarliv till hostens klara dagar och vinterns stilla promenader langs havet.
Myren 4 erbjuder nagot som ar sarskilt attraktivt i Marstrand: narheten till allt som gjort platsen berémd,
men med Kodns tillganglighet och lugnare vardagsrytm. Har kan morgonen bérja pa den egna uteplatsen
och fortsatta med ett dopp, en promenad éver klipporna eller nagra minuter med farjan till Marstrandson.
Ett 1attillgangligt skargérdsboende med genuin vastkustkansla och plats for livet — aret runt.




IFakta

Bostaden

Adress: Myren 4, 442 66 Marstrand
Kommun: Kungalv

Omréade: Vastkusten

Antal rum: 4 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Marstrand 6:97
Forbesiktigad: Ja

Storlek
Boarea: 94 kvm
Tomtarea: 223 kvm

Byggnad

Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber

Ventilation
Franluftsvarmepump

Energideklaration
Energistatus: Utford
Energiklass: C
Registrerad: 2026-09-07

Vatten och avlopp
Kommunalt

Driftkostnader

Uppvarmning: 19.385 kr
Vag/Samfallighet: 3.000 kr
Renhallning: 2.392 kr

Forsakring: 5.561 kr
Driftkostnader totalt: 30.338 kr/ar

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Kungélv marstrand ga:8
andamal: Vagar

Gemensamhetsanlaggning: Kungalv marstrand ga:9
andamal: Gronomraden

Detaljplan (1992-03-30)

Pantbrev
Antal: 9
Belopp: 4.328.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare

Qggkgﬁégﬁgtbsom fzfltstigehetsméklare i 12 ar. Under
Hzeslsré'%r ﬁé)r jaeg %Saﬁ‘??oymanen att hjélpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fértroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stravar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda Iésningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsaffarer.
Genom vér unika expertis och breda kontaktnat
skapar vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vénner. P4 min
fritid agnar jag mig garna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om dvriga bud. Mé&klaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behdver
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt foér bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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