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Anrik gardi hjirtatav Virmland
med tva kilometer exklusiv
strandlinje

Ojerviks gérd ar en ovanligt komplett egendom i hjartat av
Varmland, belagen pa véastra sidan av sjon Fryken med
tva kilometer exklusiv strandlinje. Sunne nas pa fem
minuter med bil, Karlstad pa 45 minuter. Laget forenar
avskildhet och storslagen natur med néarhet till service
och kommunikationer, och egendomen lampar sig val for
hasthallning, jakt och lantbruk — som representativt
lantstélle och langsiktig investering.

Ojerviks gard
35.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Stefan Essunger
0739-82 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 146(0)31182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Ojerviks gard ar en ovanligt komplett egendom i hjartat av Varmland, belagen pé véstra sidan av sjon
Fryken med tva kilometer privat strandlinje. Sunne nas pa fem minuter med bil, Karlstad pa 45 minuter.
Laget forenar avskildhet och storslagen natur med narhet till service och kommunikationer, och
egendomen lampar sig val for hasthallning, jakt och lantbruk — som representativt lantstalle och
langsiktig investering.

Egendomen omfattar nastan 200 hektar. Mangardsbyggnaden om 770 kvm kompletteras av tre valskotta
bostadsbyggnader med en sammanlagd yta om cirka 500 kvm. Garden erbjuder omfattande
hastfaciliteter med 15 boxar samt cirka 70 hektar betesmark, val lampad fér hasthallning eller
jordbruksandamal.

Skogsmarken omfattar cirka 110 hektar med mycket hog bonitet (10), vilket ger goda forutsattningar for
langsiktig och rationell skogsproduktion.

Jakten och fisket haller en niva som fa egendomar i regionen kan erbjuda. Jaktmarkerna rymmer tva
produktiva satar for klovvilt och smavilt, och tillstand finns for att anlagga dammar lampade for andjakt.
Den privata strandlinjen langs Fryken ger goda fiskemojligheter och vidstrackta vyer éver sjon och
Fryksdalen.

Dartill rymmer fastigheten betydande utvecklingspotential. En godkand detaljplan medger avstyckning av

37 bostadstomter.

Garden har anor fran 1400-talet och ingér i det kulturlandskap som férknippas med Gustaf Fréding och
Selma Lagerlof."




IFakta

Bostaden

Adress: Ojerviks gard, 686 94 Rottneros
Kommun: Sunne

Omréade: Varmlands lan
Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Ojervik 1:90
Forbesiktigad: Nej

Taxering
Ar: 2024
Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Sunne skrétingerud ga:1
Gemensamhetsanlaggning: Sunne sodra saneby ga:2 andamal: Vagar
Gemensamhetsanlaggning: Sunne sodra saneby ga:3 &ndamal: Vagar
Gemensamhetsanlaggning: Sunne sddra saneby ga:5

Samfallighet: Sunne skrotingerud s:1

Samfallighet: Sunne skrétingerud s:2

Samfallighet: Sunne skrétingerud s:3

Samfallighet: Sunne sodra arneby s:1

Samfallighet: Sunne sodra saneby s:1

Samfallighet: Sunne 6jervik s:1

Avtalsservitut D-2017-00133435:1

Avtalsservitut D-2024-00227256:1

Avtalsservitut Elanlaggning

Avtalsservitut Kraftledning(4 st)

Avtalsservitut Kraftledning mm

Nyttjanderatt Omrade

Nyttjanderatt Vindkraftpark

Nyttjanderatt Vindkraftsanlaggning

Nyttjanderatt Vag(3 st)

Forman: Avtalsservitut Fordjupningar av rottna élv mm, 17-IM4-18/15.1
Forman: Avtalsservitut Upplagsplats mm, 17-IM4-18/14.1

Forman: Avtalsservitut Upplagsplats, 17-IM4-18/13.1

Forman: Officialservitut Grustakt, 17-G-928.1

Forman: Officialservitut Vag, 1766-16/51.10

Forman: Officialservitut Vag, 1766-16/51.9

Last: Avtalsservitut Elledning, D202400227256:1.1

Last: Avtalsservitut Elledning, elanlaggning, D202300207502:1.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 17661M-05/17045.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 1766IM-04/22461.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 1766I1M-05/9857.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 17661M-04/22461.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 1766I1M-05/9857.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 1766I1M-06/24383.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 17-IM4-80/5398.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, D201700133435:1.1

Last: Ledningsratt Elektronisk kommunikation, 1766-2017/5.1
Last: Ledningsratt Elektronisk kommunikation, 1766-2017/5.2
Last: Ledningsratt Kraftledning, 1766-2021/7.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 1766-2018/41.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 17-M-700.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 17-X-501.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 17-X-954.1

Last: Ledningsratt Starkstréom, 17-Y-930.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 17-2-639.1

Last: Ledningsratt Tele, 17-A-1225.1

Last: Ledningsrétt V.a.ledningar, 1766-96/41.1

Last: Ledningsratt Va-ledningar, 1766-07/17.1

Last: Officialservitut Kraftledning, 17-H-967.1

Last: Officialservitut Vag, 1766-05/38.1

Last: Officialservitut Vag, 1766-2018/41.2

Last: Officialservitut Vag, 17-SUJ-1610.1

Skattetal: 6re, penningar 2390:16 6/7

Vattenskyddsomrade (2006-02-20) Takttillstand (2002-06-12) Detaljplan (1998-12-02)
Byggnadsplan (1981-01-16) Byggnadsplan (1962-12-31) Fornlamning (13 st)
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Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom | Foretagsjurist
0739-8280 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik & ekonomi vid Goteborgs
universitet och arbetade 17 ar inom bank och
telefoni innan jag 2004 borja arbeta som
fastighetsméklare. Med mina 3 hogskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby ‘s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, namligen marknadsforing, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt och inte
en halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det &r
den fastighetsméklare som erbjuder bast
marknadsféring som kommer att ge er hogst
forsaljningspris.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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