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PROGRAMFORSLAG
OMRADESANALYS OCH ZONINDELNING

Samtliga omraden i Aréd préglas av nérheten till
havet samt av omgivande skogs- och naturlandskap.
De redan exploaterade omrddena, omrdden som
omfattas av omradesbestdmmelser samt de som
ingar i géllande detaljplaner, har tagits med i analy-
sen. Eftersom kommunen strévar efter att bevara den
kustnéra landsbygdens karaktar i Ardd, har orérda
natur- och jordbruksmarksomraden i anslutning till be-
fintlig bebyggelse [émnats utanfér planprogrammets
planférslag.

Ardd har utmaningar kopplade till vagarna, d& stor-
re delen av omradet &r tillgéngligt enbart via statlig
vag 624. Vagen har varierande bredd och &r pa flera
strackor smal och slingrande, vilket pdverkar fram-
komlighet och trafiksékerhet. Nordéstra Ardd, Anne-
berg, nds endast via en vidg som stricker sig genom
Stenungsunds kommun.

Mot bakgrund av det befintliga planldget behéver
mdjligheterna till stérre byggréatter samt eventuell
exploatering, exempelvis i form av enstaka nya tomter,
prbvas genom nya detaljplaner.

Omrddena har kategoriserats utifrdn deras potential
for omvandling och fortétning. Varje zon praglas av
vissa gemensamma forutsattningar. Indelningen om-
fattar fem zoner. Bedémningen utgér frén i vilken grad
nuvarande férhallanden mojliggor nya detaljplaner for
stdrre byggrétter eller enstaka nya tomter, eller om
omrédet helt saknar sddana férutsattningar.



norddst och ett | sydost.
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ROSA ZON

Den rosa zonen innefattar tva olika omradden, ett i

S S

Omréde i den norddstra delen av Ardd, som &r explo-
aterat, nds enbart via vignétet i Stenungsunds kom-
mun. | detta omréde finns &ven ett positivt planbesked
frdn 2013, som anger att cirka 7 tomter kan prévas,

pa fastighet Fiogen 1:21. For att det ska bli majligt att /

/

préva detta omrade vidare #ven for tillkommande f
exploatering beh&ver bland annat frdgan om végarna ,/
utredas. p,

—

Under samrddsskedet med planprogrammet har syn-
punkter inkommit frdn Stenungsunds kommun med
oro for 8kad trafik genom det tétbebyggda omrédet
Timmervik, sérskilt med avseende pd trafiksdkerheten
langs Timmerviksvagen. En 6kning av trafik beddms
vara svar att hantera med nuvarande infrastruktur,

En omvandling héar bor darfér féregés av en trafik-
utredning i dialog med angrénsande Stenungsunds
kommun.

Omrédet i sydost bestér av ett omradde med gillande
omrddesbestammelser. Omradet &r redan exploaterat
och utgdr en sammanhailen bebyggelse med karak-
tar av en by med delvis traditionell pragel. Eftersom
omradet &r beldget direkt Iings den statliga vigen
624 finns relativt goda forutsattningar fér omvandling
i omrédet, sérskilt i jgmforelse med andra zoner vad
géller véganslutningar och tillganglighet.

Omrddet i sydost omfattas inte i dagsléget av den
pégdende utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp. Om mgjligheten till viss fortétning prévas ge-
nom detaljplaneldggning bér forutsatiningarna fér den
statliga végen forbétiras i enlighet med rekommenda-
tionerna i trafikutredningen. Samtidigt bér dven dé en
VA-utbyggnad ske inom omradet.

Mot bakgrund utifrdn det som beskrivits ovan, kan
delar av de olika omréddena inom den rosa zonen vara
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[8mplig for en successiv omvandling samt viss ny be-
byggelse, under férutsétining att nédvéndiga dtgérder
avseende VA och végnat genomférs. Sadan utveck-

\ ling bér prévas i samband med framtida detaljplane-

ring, dar fragor om tiliganglighet, teknisk férsérining,
miljopaverkan och landskapsbild hanteras samlat
inom ramen for planprocessen.

Stenungsunds
kommun

Hér finns en bom som &r ast
for allmanheten. Detta begran-
sar biltrafikens méjlighet att
kora mellan Kungilv och
Stenungsund via denna vigs

Kungalvs
kommun

Korta :Bilden illustrerar hur Annebergomrddet i Aréd nds via
Stenungsunds kommun.

Beroenide av tillging
‘gensm enskilda vagar
nom Stenungsunds kommun
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Platsens
forutsattningar
/begrinsningar

Vaglutning

Skredrisk

Klimatrisker/
Stigande vatten

VA-utbyggnad

Vig 624

Vg till
Stenungsund

Naturlandskap

Tabellen redovisar en Gversiktlig sammanstélining éver omrddets olika zoner, dér varje zon har ana

hela omrédet.

Beskrivning Gron

Arbds kuperade landskap forsvarar att uppfylla grundliggande krav pa viglutning for
tillgénglighet med stora fordon, vilket &r nddvandigt for samhillsviktiga funktioner vid
eventuell ytterligare fortatning.

De flesta vagar &r privatégda, vilket innebdr en utmaning kring ansvar och finansiering av
atgarder och drift.

Ett PM fér geoteknik/bergteknik har utférts och visar geotekniska utmaningar for omradet.

Oversiktlig kartering av klimatanalys indikerar att delar av tillfartsvigen samt markytor nara
stranden kan 6versvimmas vid stigande havsnivier.

1 omridet pagdr VA-utbyggnad , men den &r inte fardigstalld och driftsatt dverallt i dagslaget.
Vissa omraden omfattas inte av den pigdende utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Vag 624 &r statlig och har lantlig karaktdr med smala partier och skarpa kurvor. .
Omvandling och fortatning kraver stora investeringar i infrastrukturen.

Ett omréade &r kopplad via Timmerviksvigen i Stenungsund, med risk for dverbelastning pa

végen vid fortsatt omvandling/fértitning.

Ardd har en stark landskapskaraktir med orérd natur och narhet till havet. Syftet &r att bevara
denna milj dér naturens formationer som hav, berg, skog och 6ppna strik dominerar.
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Lila Rosa

lyserats ulifrdn sina unika forutsdtiningar och utmaningar, Vissa forutsdttningar omfattar
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Stenungsunds
kommun

Har finns en bom som &r last
for allmanheten. Detta begran-
sar biltrafikens maojlighet att
kora mellan Kungalv och
Stenungsund via denna vags

Kungalvs
kommun

Beroende av tillgang |
-I::._ ) genom enskilda vagar ;
X1 nofn Stenungsunds kommun

(
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—— Enskilda végar i Stenungssunds kommun -
Enskilda vagar i Kungalvs kommun
Kommungrans

.\ Omr&desgrans for planprogram i Ardd

Karta : Vigkoppling mellan Norra Aréd och Stenungsund
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