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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Poeten far harmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Umea.
Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll

Andreas Hellzén Ledamot

Eric Nyqvist Ordf6rande

Roberto Rodriguez Lightbourne Ledamot

Chloe Williams Ledamot
Revisorer

Ordinarie revisor

Namn

Auktoriserad revisor

Jim Eddi Hansson

Azets Revision och Radgivning AB

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Vajan 11, i Umed kommun som byggdes 2018-2020. Fastigheten ar
fullvéirdesforsékrad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar, Viésterbotten.

Underhall
I enlighet med den ekonomiska planen bedoms det att inga storre underhall kommer att behdva goras 10
ar efter férdigstdllandet. Underhéllsplanen som uppréttades i april 2025 anses fortfarande som aktuell.
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Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

18 Lagenheter 777,6

8 Bilplatser
Léagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

Forvaltning

Foreningen har ett avtal med Norrskenet Service i Umeé AB om teknisk forvaltning samt Umeé
Logistikgrupp AB for fastighetsskotsel. Foreningen har ett avtal med Aweko Nord AB om ekonomisk
forvaltning.

Beskattning
Foreningen édr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen
ar en dkta bostadsrattsforening.

Medlemsinformation
-Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter.
-Foreningens firma tecknas av tvé ledaméter 1 forening.

Revisorer
Azets Revision och Radgivning AB Jim Eddi Hansson (Auktoriserad revisor)

Medlemsinformation
Medlemsantalet ar 25 st fordelat pa 18 lagenheter. Under aret har en medlem tillkommit och tre har
avgatt.

Foreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-06-25.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Upplysning vid forlust

2025
871
-142
74,8

1 043
11 037

11 037
374
10,6

93,0
147

2024
868
-275
74,5

1038
11213

11213
152
10,8

92,9
173

2023
647
-232
79,0

754
11412

11412
208
15,1

90,7
154

2022
583
-149
74,5

664
11611

11611
315
17,5

78,5
149
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For rakenskapsaret 2025 redovisar foreningen ett negativt resultat om -142 tkr. Resultatet 4r i linje med
den ekonomiska planen. Bade rantekostnader och driftskostnader har minskat jimfort med foregaende ar.

Foreningen foljer utvecklingen noggrant och arbetar kontinuerligt med kostnadskontroll samt
effektivisering av driften. Styrelsen utesluter inte att justeringar av arsavgifterna kan komma att bli
aktuella framdver, i syfte att sdkerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Sammantaget bedoms foreningen ha en fortsatt god finansiell stdllning.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang 27 510 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets avsittning

Arets resultat

Belopp vid arets utging 27 510 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning 6verfores

underhéll

161 800

38 880

200 680

Balanserat

resultat

-1 466 769

-275 240
-38 880

-1 780 889

-1 780 889
-142 131
-1 923 020

-1 923 020
-1 923 020

Arets

resultat
-275 240
275 240

-142 131
-142 131

Totalt

25929 791

0

0

-142 131
25787 660

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not ;g;g(l);gi

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 870 826
Ovriga intikter 0
870 826

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -405 406
Personalkostnader 4 -19713
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar -393 250
-818 369
Rorelseresultat 52 457
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -194 589
-194 589
Resultat efter finansiella poster -142 131
Resultat fore skatt -142 131

Arets resultat -142 131
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2024-01-01
-2024-12-31

868 362
17 545
885907

-444 438
19713

-393 250
-857 401
28 506

8
-303 754
-303 746
-275 240

-275 240

-275 240
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

34 093 489
34 093 489

34 093 489

18 760

7
20755
39 522

321 485
361 007

34 454 496
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2024-12-31

34 486 739
34 486 739

34 486 739

11 031

14
18 456
29 501

282017
311518

34 798 257
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 510 000 27 510 000

Fond for yttre underhall 200 680 161 800
27 710 680 27 671 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 780 889 -1 466 769

Arets resultat -142 131 -275 240
-1 923 020 -1 742 009

Summa eget kapital 25 787 660 25929 791

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5325485 0

Summa langfristiga skulder 5325485 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3239180 8719 365

Leverantorsskulder 8098 57775

Ovriga skulder 387 387

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 93 686 90 939

Summa Kortfristiga skulder 3 341 351 8 868 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 454 496 34798 257
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Kassaflodesanalys

Arets resultat

Justeringar for resultatposter som inte paverkar kassan

Forandring av rorelsefordringar
Foréndringar rorelseskulder
Den lopande verksamhetens paverkan pa kassan

Betalda materiella anlédggningstillgangar
Ovriga justeringar
Investeringsverksamhetens paverkan pa kassan

Upptagna lan

Amorterade lan

Inbetalda insatser

Ovriga justeringar

Finansieringsverksamhetens paverkan pa kassan

Arets paverkan pa foreningens kassa & bank

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-142 131
393 250

-10 022
-47 147
193 950

S O

0
-154 700
0
0
-154 700

39 250

282 017
321 267
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2024-01-01
-2024-12-31

-275 240
393 250

22 600
51803
192 413

S O

0
-154 700
0
0
-154 700

37713

244 304
282 017
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Da skillnader i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika
komponeneter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. Foljande
avskrivningsprocent tillimpas.

Stomme, grund 100 ar
Virme, el 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Inre ytskikt 15 ar
Restpost 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024

Hyror bostider 809 367 806 806
Hyror garage och parkeringsplatser 40 095 40 820
Ovriga intikter 21 364 20 691
870 826 868 317

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, avlopp, renhallning och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiad

El, virme, vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning och sandning
Programvaror och bredband
Reparation & underhall av fastighet
Foretagsforsikring

Redovisnings- och revisonstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnad

Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2025

12 365
114 457
52 504
18 561
25258
4231
20343
111491
3493

4 695
38008
405 406

2025

15 000
15 000

4713
4713

19 713
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2024

3 858
134 329
34022
31058
23 206
65 069
20199
95127
3045

4 600
29 925
444 438

2024

98]

15 000
15 000

4713
4713

19 713
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalada forsdkringspremier
Upplupna hyror autogiro

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteéindring
SEB 44943395 2,86 2028-11-28
SEB 44943352 2,54 2026-11-28
SEB 44943263 2,71 2027-11-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningen har for avsikt att binda om lanen vid respektive forfallodag.

Not 8 Langfristiga skulder

2025-12-31

36 125 280
36 125 280

-1 638 541
-393 250
-2 031 791

34 093 489

20 800 000
5044 000
25 844 000

22 544 975
11 548 514
34 093 489

2025-12-31

20 755
0
20755

Lanebelopp
2025-12-31
2596 230
3084 480

2 883 955

8 564 665

3239180

Foreningen har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2024-12-31

36 125 280
36 125 280

-1 245 291
-393 250
-1 638 541

34 486 739

20 600 000
5044 000
25644 000

22 938 225
11 548 514
34 486 739

2024-12-31

18 456
0
18 456

Lanebelopp
2024-12-31
2 689 230
3084 480

2 945 655

8 719 365

8719 365
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fjarrvarme
Vatten & renhallning
Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

8127
24 565
60 995
93 687

2025-12-31

21 053 000
21 053 000
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2024-12-31

8918
24 244
-118 324
-85 162

2024-12-31

21 053 000
21 053 000
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Underskrifter

Umea,
Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknades

Eric Nyqvist Andreas Hellzén
Ordforande
Roberto Rodriguez Lightbourne Chloe Williams

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Azets Revision och Rédgivning AB

Jim Eddi Hansson
Auktoriserad revisor
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2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Poeten intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Umeé

Chloe Williams
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Foreningsstammoprotokoll

fort vid Bostadsréttsforeningen Poetens ordinarie foreningsstimma .

§1 Ordforande

Till ordférande for stimman valdes Eric Nyqvist .

§2 Protokollforare
Till protokollférare for stimman valdes Roberto Rodriguez Lightbourne.

§3 Justerare
Till att jaimte ordféranden justera dagens protokoll utsdgs Andreas Hellzén och Chloe Williams.

§4 Stimmans behorighet
Stamman forklarades vara i stadgeenlig ordning utlyst.

§5 Arsredovisning och revisionsberittelse
Arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapséret 2025 foredrogs.

§6 Resultat- och balansrikning
Resultatrikning och balansriakning faststilldes for rikenskapsaret.

§7 Resultatdisposition

I enlighet med styrelsens forslag beslutade man att den ansamlade forlusten, kronor -1 923 020, skulle
disponeras enligt foljande:

i ny rdkning Gverfores -1 923 020

§8 Ansvarsfrihet
Styrelsens ledaméter beviljades ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

§9 Arvoden
Det beslutades att nagot styrelsearvode ej skulle utga.

Det beslutades att erséttning till revisorn skulle utgé enligt rakning.
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§10 Val

Det beslutades att styrelsen ska besta av 4 ledaméter.
Till ledaméter for tiden intill ndsta foreningsstimma hallits valdes:

Andreas Hellzén

Eric Nyqvist

Roberto Rodriguez Lightbourne
Chloe Williams

§11 Avslutning
Da inga 6vriga drenden forelag till behandling forklarades stimman avslutad.

Ordforande Protokollforare
Eric Nyqvist Roberto Rodriguez Lightbourne
Justeras

Andreas Hellzén Chloe Williams



