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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata bostider till medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person savél som juridisk
person som forvérvar eller Gvertar bostadsritt i foreningens hus, efter styrelsens godkiinnande.

Totalt antal lagenheter i foreningen uppgar till 11 st varav 11 st 4r upplatna som bostadsritter.

Foreningen har sitt séte i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionéirer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. arsstimman
Andreas Alaniemi 2023

Patric Dahlberg 2023

Siv Lundberg 2023

Lena Forsgren 2023

Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. arsstimman
Emelie Fredriksson 2023

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstimman
Helena Astrom 2023

Valberedning Valda t.0.m. arsstimman
Matilda Granstrém 2023

Fastigheter

Féreningen forvarvade fastigheten Umea Polarrdven 2 med tilltrdde 24 mars 2020.

Underhall

Under 2022 har snorasskydd monterats pa den dldre byggnaden. Aven tvittstugan har rustats upp med nya
torktumlare och en flaktkonvektor har monterats in.
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Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
3 Ligenheter 522 kvmm
0 Lokaler 0 kvm
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Argos Revision AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
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Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 har under 4ret sélt en ldgenhet och dérmed &r samtliga ligenheter i
bostadsrittsforeningen upplatna som bostadsritter.

Medlemsinformation

Under aret har tva 6verlatelser skett. Antalet medlemmar i foreningen dr ofSréndrat jimfort med foregiende

ar och uppgér till 15 medlemmar, varav tva ir juridiska personer som #ger tva av bostadsritterna.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%0)

Arsavgift kr/kvm

Belédning kr/kvm

2022
445
-125
70,5

746

11 099

2021
480
-258
69,6
812
11228

2020
352

5

69,9
606
11356

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 14 067 500
Okning av insatskapital 750 000
Fond for yttre underhall
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 14 817 500

Upplitelse-
avgift

16 000

16 000

Fond for
yttre

underhill
20 880

20 880

41 760

Balanserat

resultat

-16 146

-20 880

-258 022

-295 048

Arets

resultat

-258 022

258 022
-125 336
-125 336

Totalt

13 814 212
766 000
0

0
-125 336
14 454 876
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhéll
1 ny rakning &verfores

-295 048
-125 336
-420 384

20 880
-441 264
-420 384
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernftretag
Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

444 873
1209
446 082

-237 036
-61 366
-31277

-138 719

-468 398
-22 316

0
-103 020
-103 020
-125 336

-125 336

-125 336
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2021-01-01
-2021-12-31

479 901
5899
485 800

-419 612
-67 844
-31 080

-138 525

-657 061

-171 261

0

-86 761
-86 761
-258 022

-258 022

-258 022
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

19 603 338
82348
19 685 686

0
0
19 685 686

4 440
5160
9 600

800075
809 675

20 495 361
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2021-12-31

19 741 863
0
19 741 863

0
0
19 741 863

0
4 667
4667

102 342
107 009

19 848 872
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

14 833 500
41 760
14 875260

-295 048
-125336
-420 384
14 454 876

10
5726 700
5726 700

67200
107 579
28 381
16 892
93 733
313785

20 495 361
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2021-12-31

14 067 500
20 880
14 088 380

-16 146
-258 022
-274 168

13 814212

5793 9500
5793 900

67 200
66372
11672
530

94 986
240 760

19 848 872
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
-2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -125 336
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 138 719
Betald skatt 16 709
Kassafléde frin den ldpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 30 092
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar -4 440
Forandring av kortfristiga fordringar -493
Forandring av leverantrsskulder 41 207
Forandring av kortfristiga skulder 15109
Kassaflode fran den lopande verksamheten 81 475
Investeringsverksamheten
Forsiljning av immateriella anlidggningstillgangar 766 000
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -82 542
Kassaflode fran investeringsverksamheten 683 458
Finansieringsverksamheten
Ammortering av lan -67 200
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -67 200
Arets kassaflide 697 733

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 102 342
Likvida medel vid arets slut 800 075
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2021-01-01
-2021-12-31

-258 022
138 525
11672

-107 825

1 669

44 830
-20 045
-81 371
40 000
40 000
-67 200
-67 200
-108 571

210913
102 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofériindrade jamf{ort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.
Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ir betydande och niir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av fran intdkterna. Intiikter
som inte har till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 364 973 421 001
Hyror bostidder 24750 58900
Hyror garage och parkeringsplatser 55150
444 873 479 901
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Umea Energi fjarrvirme 69 559 63 880
Umea Energi elkostnad 23371 22397
Fastighetsskotsel/reparation och underhall 51798 250318
Vatten och avlopp 44 455 40 674
Fastighetsforsakringspremier 20 444 18 898
Umeé Energi bredband 9900 9973
Bankkostnader 1200 1245
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 16 709 11 672
237 436 419 057

I posten fastighetsskotsel, reparation och underhall ingar kostnader for fels6kning virme, vatten och
avlopp.
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, &vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sdan granskning eller genomforandet av sidana dvriga
arbetsuppgifter.

2022 2021

Grant Thornton
Revisionsuppdrag 0 8 750

Ovriga tjdnster 0 1875
0 10 625
Argos Revision AB
Ekonomisk forvaltning 40 001 56 044
40 001 56 044
Revata AB
Revisionsuppdrag 13 563 10 000
13 563 10 000
Not § Styrelsearvode
2022 2021
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 23 800 23 650
Arbetsgivaravgift 7477 7430
31277 31 080
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 31277 31080
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Nedskrivning/aterford nedskrivning andelar 0 -8 634 275
Forlust avyttring andelar 0 8 634 275

0 0
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Not 7 Byggnader och mark
Umea Polarrdven 2

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

2022-12-31

19 987 500
19 987 500

-245 637
-138 525
-384 162

19 603 338

2022-12-31

82 542
82 542

-194
-194

82 348

2022-12-31

<

2022-12-31

5457900
5457 900
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2021-12-31

19 987 500
19 987 500

-107 112
-138 525
-245 637

19 741 863

2021-12-31

2021-12-31

8689 205
-8 689 205
0

-8 649 205

8 649 205
0

2021-12-31

5525100
5525100
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Not Stillda sikerheter

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning

2022-12-31

10755 000
10 755 000
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2021-12-31

10 755 000
10 755 000
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Undertecknade forsékrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Umea den 4 maj 2023

A b

Andreas Alaniemi Siv Lundberg
Ordférande

Patrik Dahlbem

Min revisionsberittelse har lamnats 2023- (), Nite

\ =

"

Helena Astrém
Auktoriserad revisor



revata o

revision % redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Polarriven 2
Org.nr 769637-3294

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 for rakenskapsaret

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
nstdllining under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsféreningen Polarrdven 2, Org.nr 769637-3294



revata

revision % redovisning

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en réattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
foérhéllanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse
for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrattslagen.

Umea, den 7(jyni 2023
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Helena Astrém
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsforeningen Polarrdven 2, Org.nr 769637-3294



