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Styrelsen for RBF Tegshus nr 1 far

Forvaltningsberattelse "

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Umea kommun.

Avrets resultat #r ligre 4n foregiende ar dir forindringen beror frimst pa delfinansiering av balkongerna. Dessutom
okade kostnader for reparationer samt bankkostnad som avser nytt pantbrev, 4ven procentuellt storre Skning av de
dagliga driftkostnaderna.

Att rdntekostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beror pé hogre rianta samt nytillkomna lan for att
delfinansiera balkongprojektet.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstidckning, dock positivt resultat fore avskrivningarna
och efter avsittning till underhéllsfonden.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 133% till 112%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive det kortfristiga lanen och nésta ars amortering har forindrats under aret frén 158 % till
181 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 901 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -7 604 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lodjuret 9 i Umea kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 193 ldgenheter och 9 st
lokaler uppforda. Byggnaderna &dr uppforda 1955/57. fastighetens adress dr Bryggargatan, Riksvigen och Tegsvégen i
Umesa.

Fastigheterna ér fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa
28 118 38 9 193

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

9 41 130(4,
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Total tomtarea 26 070 m?

Total bostadsarea 10 944 m?
Total lokalarea 1 584 m?
Arets taxeringsvirde 168 849 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 149 977 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 3,28 % av foreningens nettoomséttning,.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven i aterbiring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 391 tkr och planerat underhéll f5r 10 121 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Féreningens underhallsplan visar p ett underhallsbehov p& 96 646 tkr for de ndrmaste 30 dren. Det motsvarar en &rlig
genomshnittlig kostnad pa 3 222 tkr (294 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 3 138 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvandigt (Balkonger) 10 049 211
Installationer (OVK) 62 500
Garage och p-platser (Mélning) 95734,
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Efter senaste stimman och ddrpa f5ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisbeth Holmberg OrdfGrande 2022

Roland Karlsson Vice ordférande 2022

Daniel Gronlund Ledamot 2023

Allan Jonsson Ledamot 2023

Viktoria Nitterlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Hagman Suppleant 2022

Birgitta Lindberg Suppleant 2023

Tan Ward Suppleant 2023

Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad Revisor 2022
Lennart Sundkvist Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jens Lundgren 2022
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Wallmark 2022
Parviz Behnam Motlagh 2022
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 244 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 33 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 26 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 251 personer.

Foreningen @ndrade arsavgiften senast 2020-07-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 730 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 22 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 20 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 8523 8 540 8403 8244 8241
Resultat efter finansiella poster -8 505 2003 2090 2051 1 904
Soliditet % 4 24 18 19 13
Likviditet % 112 133 354 275 224
Driftkostnader, kr/m? 1137 340 315 305 308
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 330 303 302 291 301
Rinta, kr/m? 30 22 24 28 37
Lan, kr/m? 3904 2024 2055 2110 2183
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.(/\/
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 342 164 7978 304 482 079 2003 274
Disposition enl. rsstimmobeslut 2003 274 2003274
Reservering underhallsfond 3138 000 -3 138 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -10 121 284 10 121 284
Arets resultat -8 505 245
Vid arets slut 342 164 995 020 9468 637 -8 505 245
Resultatdisposition
Till arsstdimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 2 485 354
Arets resultat -8 505 245
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -3 138 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 10 121 284
Summa 963 392
Styrelsen foreslér fljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 963 392

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. v
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8523 168 8 539 704
Ovriga rérelseintikter Not 3 45 156 56 687
Summa rorelseintikter 8 568 324 8596 391
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 263 016 -4 262 483
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 454020 -1 061 156
Personalkostnader Not 6 -108 066 -107 356
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -900 847 -916 139
Summa roérelsekostnader -16 725 950 -6 347 134
Raorelseresultat -8 157 626 2 249 257
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4 800 4 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 176 30 684
Réntekostnader och liknande resultatposter -378 595 -281 467
Summa finansiella poster -347 619 -245 983
Resultat efter finansiella poster -8 505 245 2003274
Avets resultat -8 505 245 2003274 v
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 23 368 843 24 269 690
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott ~ Not 12 21964 733 5844 125
Summa materiella anliggningstillgangar 45333 576 30 113 815
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 45 383 576 30 163 815
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2652 12
Ovriga fordringar Not 14 5042 16 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 377618 365 367
Summa kortfristiga fordringar 385312 381 411
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 10 709 697 14 055 611
Summa kassa och bank 10 709 697 14 055 611
Summa omsittningstillgangar 11 095010 14 437 022
Summa tillgangar 56 478 586 44 600 838 (v
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 342 164 342 164

Fond for yttre underhall 995 020 7978 304

Summa bundet eget kapital 1337184 8320 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9468 637 482 079

Avrets resultat -8 505 245 2003 274

Summa fritt eget kapital 963 392 2 485354

Summa eget kapital 2300576 10 805 821
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44 232 200 22 949 674

Summa langfristiga skulder 44 232 200 22 949 674

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4729 786 2 404 836

Leverant6rsskulder 2 688 530 6202 758

Ovriga skulder Not 18 1 449 397 1411 040

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 1078 097 826 708

Summa kortfristiga skulder 9 945 810 10 845 342

Summa eget kapital och skulder 56 478 586 44 600 838 w
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsn@mndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Installationer Linjér 10-15
Standardforbattringar & markanldggning. Linjér 10-50
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremél for avskrivningar. f/

10 | ARSREDOVISNING RBF Tegshus nr 1 Org.nr: 7940001758



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 7987 128 7 983 400
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -152 892 -152 892
Hyror, lokaler 279 414 280 224
Hyror, garage 155736 155 736
Hyror, p-platser 275 142 275 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 274 -1872
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -335 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 307 -2 948
Elavgifter 2 556 2556
Summa nettoomsittning 8 523 168 8539704
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
IT-avgifter 3000 3600
Ovriga ersittningar 40 415 42388
Fakturerade kostnader 0 1260
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -2
Ovriga rorelseintikter 1745 9441
Summa &vriga rorelseintakter 45 156 56 687
Not 4 Driftskostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -10 121 284 -463 624
Reparationer -391 199 -159 660
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -322 467 -301 357
Forsédkringspremier -139 534 -127 873
Kabel- och digital-TV -310 380 -306 613
Aterbiring fran Riksbyggen 12 600 12 800
Systematiskt brandskyddsarbete -17918 -27 697
Serviceavtal -8 898 0
Sotning 0 -2 741
Obligatoriska besiktningar -2 200 -39 563
Bevakningskostnader -4 119 -2 577
Sno- och halkbekédmpning -284 844 -275 000
Forbrukningsinventarier -10916 -11 575
Vatten -518 317 -481 833
Fastighetsel -637 668 -592 725
Uppvirmning -1 032 732 -1 046 937
Sophantering och atervinning -252 342 -244 127
Forvaltningsarvode drift -220 799 -191 383
Summa driftskostnader -14 263 016 -4 262 483,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -941 118 -933 106
IT-kostnader -458 -458
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -19 375
Ovriga forvaltningskostnader -56 429 -23 224
Kreditupplysningar -68 -2 897
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -43 642 -44 088
Representation -822 0
Kontorsmateriel -3 975 -3 161
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3 830
Medlems- och foreningsavgifter -15 440 -15 740
Konsultarvoden 0 -13 188
Bankkostnader -371 070 -2 090
Ovriga externa kostnader -1 000 0
Summa &vriga externa kostnader -1 454 020 -1 061 156
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -33 000 -31 020
Sammantriddesarvoden -13201 -14 468
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -38 100 -38 100
Sociala kostnader -23 765 -23 768
Summa personalkostnader -108 066 -107 356
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -784 387 -784 387
Avskrivning Markinventarier -4 962 -20 255
Avskrivningar tillkommande utgifter -111 498 -111 498
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -900 847 -916 139
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning andelar Riksbyggens intresseforening 4 800 4 800
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4 800 4 800 v
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Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 26 028 30 487
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 148 197
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 176 30 684
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 37 389 099 37 389 099
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 3954 048 3954 048
Markanldggning 83 250 83 250
Markinventarier 202 547 202 547
51 590 379 51 590 379
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51 590 379 51 590 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -25 621 277 -24 836 890
Tillkommande utgifter -1418 577 -1 307079
Markanldggningar -83 250 -83 250
Markinventarier -197 585 -177 330
-27 320 689 -26 404 549
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -784 387 -784 387
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -111 498 -111 498
Arets avskrivning markanliggningar -4 962 -20 255
-900 847 -916 140
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 221 536 -27 320 689
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 368 843 24 269 690
Varav
Byggnader 10 983 436 11 767 822
Mark 9961 435 9961 435
Tillkommande utgifter 2423 972 2535471
Markinventarier 0 4962 v
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Taxeringsvarden

Bostdder 166 000 000 148 000 000
Lokaler 2 849 000 1 977 000
Totalt taxeringsvarde 168 849 000 149 977 000
varav byggnader 111 537 000 92 603 000
varav mark 57 312 000 57 374 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 92 920 92 920
Installationer 1492 947 1 492 947
1585 867 1 585 867
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 585 867 1 585 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -92 920 -92 920
Installationer -1 492 947 -1 492 947
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 585 867 -1 585 867
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-06-30 2021-06-30
Pagaende balkongprojekt 21 964 733 5844 125
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andelar Riksbyggens intresseforening 50 000 50 000
Summa andra langfristiga fordringar 50 000 50 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 5042 16 032
Summa Ovriga fordringar 5042 16 032
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 69 810 69 724
Forutbetalt forvaltningsarvode 241 597 226 806
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 041 58 399
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 125 6125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 4313
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 377 618 365 367
Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel (Swedbank) 888 140 6862113
Transaktionskonto (SBAB) 9 821557 7193 499
Summa kassa och bank 10 709 697 14 055 611
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 48 961 986 25354510
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -914 116 -588 544
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 815 670 -1 816292
Langfristig skuld vid arets slut 44 232 200 22 949 674

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,04% 2022-01-25 1 816 292,00 -1 759 532,00 56 760,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-09-30 1 345 834,00 0,00 81 564,00 1 264 270,00
SWEDBANK 1,04% 2023-02-24 2 551 400,00 0,00 0,00 2 551 400,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2023-12-30 4491 600,00 0,00 45 600,00 ‘ 4 446 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 5655 000,00 0,00 130 000,00 5525 000,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2025-03-01 1 504 384,00 0,00 48 000,00 1 456 384,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2025-09-30 0,00 6 500 000,00 48 750,00 6451 250,00
SWEDBANK 1,03% 2026-05-25 4350 000,00 0,00 120 000,00 4230 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2026-06-30 3 640 000,00 0,00 132 000,00 3508 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-12-01 0,00 8921 569,00 44 608,00 8876 961,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2027-01-30 0,00 1759 532,00 28 380,00 1731 152,00
STADSHYPOTEK 3,42% 2027-06-01 0,00 8921 569,00 0,00 8921 569,00
Summa 25 354 510,00 24 343 138,00 735 662,00 48961 986,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi tva (Stadshypotek, Swedbank) 1&n om 1264 270 kr och 2 551 400 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering #r l&ngsiktig. Foreningen har avsikt
att omforhandla eller férldnga lanen under kommande &r. W
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Not 18 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1444 791 1 406 434
Skuld sociala avgifter och skatter 4606 4607
Summa dvriga skulder 1 449 397 1411 040

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 32 966 7772
Upplupna driftskostnader 25 895 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 158 552 0
Upplupna elkostnader 38 472 39437
Upplupna vattenavgifter 42130 0
Upplupna virmekostnader 31966 32307
Upplupna kostnader for renhéllning 19 768 1523
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 728 347 745 669
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1078 097 826 708
Not Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 50 200 000 31 800 0004,
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Revisionsoeratlelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Tegshus nr 1, org. nr 794000-1758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen Brf Tegshus nr 1 fér rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Tegshus nr 1 for réken-
skapséret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansréikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fsreningen och &rets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte ftt in pengar for, t ex riénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har Iag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatréikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ir
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som fireningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Teg S h u S n r 1 for RBF Tegshus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvnfor helba Lirek:
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