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Matning : HS
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) /
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Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta :
Flygfotografering &r : 1968 fr&n 800 meters hojd /
Kartan komplefterad befraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar ff!
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser, -bestdmmelser redovisas e pd grundkartan A
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Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: Stadsbyggnadskontoret ',-" ' :
Upphovsratt : Umed kommun /\
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omrdden med nedanstdende befeckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e—soe—oe |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
e——soe—s Anydndningsgrans
——-+—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

[ E 1 Transformator
UTNYTT JANDEGRAD

e=600  Storsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r infe bebyggas

Foer++] Marken far endast bebyggas med forrdd,
carport och garage

g Marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning

U Marken skall vara fillgdnglig for allmanna
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkeringsplats skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshtijd i meter

8 Sttirsta taklutning i grader

I Hogsta antal vaningar
- Staket ska finnas mot gafa, allmdn plats och mot fastigheterna nr 3 och 32

STORNINGSSKYDD

- Erforderliga byggnadstekniska dtgarder ska vidtas fill skydd mot magnetfdlt
fran befinlig natstation

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid 3rsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft
- Gdllande tomtindelning, faststalld 1959-03-19, upphdvs i bertrd del

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen htr: Antagen BN 1999-10-04
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1999-10-28

och illustration Vidimeras 74
- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheterna

FINGERSVAMPEN 30 och 31

INom Ber%hem . Umed kommun
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STADSRYGENADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheterna FINGERSVAMPEN 30 och 31 inom Berghem
i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1999-10-04 § 136.
Kommunens beslut har inte 6verklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-10-28.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

2L80K -P93/180
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U M e A :
Wabos'! BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 99-13
) PROTOKOLL
\_) Beslutsdatum
KOMMUN 1999-10-04
§ 136 Justerarnas sign:
Fastighetsbeteckning FINGERSYAMPEN 30 och 31
Sokandens namn: Hans Persson
Robicksfastigheter
Skravelsjéviigen 32
904 10 ROBACK
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Benny Sandberg Signi./

Detaljplanens syfte 4r att ge mdjlighet att uppfora tva parhus for bostadsdndamal.

Detaljplanen 4r upprittad av stadsbyggnadskontoret i augusti 1999, reviderad ok-
tober 1999. Den har varit utstilld for granskning under tiden 11 augusti-2 septem-
ber 1999.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungérelse pé kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 3 augusti
1999, _

Sakigare och andra som vi bedomt ha vésentligt intresse av planen har informerats
om utstillningen genom brev postade den 2 augusti 1999. Till berérda remissin-
stanser har utskick skett samma dag .

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit frén
Umed Energi AB.

Liinsstyrelsen har inget ytterligare att tillfora detaljplanen.

Milj5- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planftrsiaget. Av ndmndens proto-
koll i &rendet framgér att magnetfalten frin befintlig transformatorstation nu ytter-
ligare studerats. Atgarder for att {3 ned dessa vérden krivs av exploatéren genom
bestimmelse i detaljplanen, t ex genom inklddnad med aluminiumplat. Kommu-
nens policy &r att ny bebyggelse skall planeras s att konflikt inte uppstar med an-
laggningar som skapar elektomagnetiska filt. Genom angivna atgérder bedoms
acceptabla nivaer erhéllas.

Agaren till fastigheten Fingersvampen 29 Ingemar Hampusson, motsétter sig
det okiinsliga forslaget till placering av carport eller &n vérre garage mot tomtgrans
och befintligt staket Det r ett absolut krav med hansyn tili befintlig tridrida lings
namnda staket/tomtgréns. Ett byggande av carport direkt i anslutning till staketet
vore ett brutalt ingrepp som dventyrar tillskapad grupp av snart 40 ariga
sembratallar och dess fortbestind. Tridridin avskdrmar ocksé, men pa ett naturligt
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BYGGN.ADSNAMNDEN Dnr PLA 99-13

PROTOKOLL

Beslutsdatum

1999-10-04

§ 136 Justerarnas sign: )
S T A

L . (AR S AE

BESLUT:

och miljtmassigt acceptabelt sitt. Denna del av tomten har fatt en medveten an-
passad skyddande utformning till gérdsbilden och visterbottensgarden. En 16sning
med placering av carport p& motsatt sida infarten i anslutning till befintlig trans-
formatorstation kan accepteras.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

I samrad mellan 4garen till fastigheten Fingersvampen 29 Ingemar Hampusson,
exploatoren och stadsbyggnadskontoret har sverenskommits att foreslagen place-
ting av carport invid Hampussons tomtgréns flyttas till i anslutning till befintlig
transformatorstation. For att sikerstilla att omradet nérmast tomtgrénsen forblir
obebyggt har en planbestiimmelse om detta inforts i planhandlingarna.  Utdver
detta har planbeskrivningen justerats med att den tidigare butiksbyggnaden nu ri-
vits.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har reviderats med att en byggnadsfri zon inforts invid gréns
mot fastigheten nr 29 och betriiffande butiksbyggnad som nu rivits.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att nagon ytterligare handldggning inte fordras av
detaljplanen.

Byggnadsnidmnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om $verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

FLIIFR DOC 99-10-5 10.43
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PLANBESKRIVNING Dnr PILA 99-13

Detaljplan for fastigheterna FINGERSVAMPEN 30 och 31 inom Berghem 1
Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet att uppfora tvd parhus for bostadsanda-
mal.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget cirka 2 km dster om Umed centrum. Det omfattar fas-
tigheterna Fingersvampen 30 och 31. Planomrédets areal ér cirka 0,25 ha. Tomt
nr 31 ags av Robicks Fastigheter AB, som avser att forvérva dven tomt nr 30.
Lagfaren dgare till denna 4r Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingar i Oversiktsplan for Umed kommun antagen 1998. For omré-
det giller stadsplan faststalld 1958.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet utgérs idag av tomtmark bebyggd en transformatorstation. Marken
sluttar svagt mot sdder och ingér i ett moranomrade. Eventuellt behov av
grundundersdékning avgors i samband med bygganmilan.

Bebyggelse

Tomt nr 31 har till i somras varit bebyggd med en butiksbyggnad i en vaning.
Den pé fastigheten nr 30 beldgna transformatorstationen tillhér Umed Energi
AB. I gillande stadsplan, faststaltd 1958, ar tomten nr 31 avsatt for nérhetsbu-
tiker. En konsumbutik har under méanga ar varit ctablerad pa platsen. Den lades
ner for nagra ar sedan och eftertriddes av en livsmedelsbutik med pizzeria.
Fastighetsigaren har nu rivit butiksbyggnaden och vill istdilet uppfora tvé par-
hus. Han avser dven att forvirva tomt nr 30 for att ingd i planomréadet. Befintlig
transformatorstation ska std kvar och fungera som hittills.

De blivande parhusen uppfores i tvd véningar i huvudsak enligt illustration. Fa-
sader ska utforas i stdende tripanel. Transformatorstation ska ges en likartad
panelutformning. Erforderliga bilplatser tillgodoses pé tvd gemensamhetsan-
laggningar, en for varje parhus. I omradets norra del skapas en gemensam
grényta lamplig for odlingslotter eller som grénomrade. Avstandet till nérmaste
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 99-13

skola Berghemsskolan ar cirka 200 m och till butikscentrum cirka 500 m. Ny-
bebyggelsen r tillginglig for rorelsehindrade.
Planen innebiir att ett handelslige i detaljplan nu ersitts med bostadsandamal.

Friytor

Till varje parhusldgenhet hor en mindre gronyta med uteplats. Friluftsomradet
Stadsliden ar beliget cirka 300 m frin planomradet.

Gator och trafik

Planomridet grinsar till lokalgatan Nydalavigen, som har en mattlig trafik-
mingd. Stadsbusstrafiken dr dock genomgéende via en bussgata strax &ster om
planomradet. Busshéllplats finns vid planomradet.

Konsekvenser

Négon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats. Den 1 detaljpla-
nen medgivna markanvindningen bedoms av Stadsbyggnadskontoret i samréd
med Miljokontoret inte innebira nigon betydande miljopaverkan. Den befint-
liga transformatorstationen har ett magnetfilt som ir kartlagt av Umea Energi
AB och av EKAB Elkonsult AB. Exploatoren aldggs att vidta erforderliga
byggnadstekniska atgarder till skydd mot detta magnetfalt.

Borttagande av handelsldge i detaljplan beddms inte ge nigra konsekvenser pa
stadsdelen Berghem.

Teknisk forsérjnming

Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA-nit. Mdjligheten till lokalt omhén-
dertagande av dagvatten ska provas. Uppvarmningen ska vara miljdanpassad.
Majlighet finns att i framtiden ansluta fjarrvirme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Gemensamhetsanliggningar ska inrittas for omradets behov av bilparkering
samt for gemensam gronyta. Umed Energi AB ska genom servitut eller motsva-
rande tillforsikras riitt till atkomst av transformatorstationen.

Fragor som ror plangenomfbrandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

P4 illustrationen foreslaget lage for carport har dndrats. En byggnadsfri zon har
inforts vid grins mot fastigheten nr 29.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 1999

Plan- och lovavdelningen Reviderad oktober 1999

Al o L,&w/ %W«j
Anders Bgrg Benny Safidberg

T favdelnin Planingenjor
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. Dnr PLA 99-13
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna FINGERSVAMPEN 30 och 31 inom Berghem i
Umea kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen r huvudman for angransande allméin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att mojliggora uppforande av tva parhus for bostadsinda-
m4l pa den tidigare butikstomten utmed Nydalavagen pa Berghem.

For omradet géller tomtindelning, faststilld 1959-03-19, aktnr 2480K-12/1959.
Fér att mojliggora fastighetsbildning enligt forslaget maste gillande tomtin-
delning upphivas.

Fran Fingersvampen 31 kan fyra tomter for bostadsandamal avstyckas. En sar
skild fastighet for transformatorstationen pa nuvarande Fingersvampen 30 bor
bildas genom avstyckning eller fastighetsreglering - forslagsvis jams med hus-
livet. Till denna fastighet bor knytas servitutsrittigheter for atkomst, tillgéng-
lighet och eventuella dvriga inskrénkningar i markagarnas ratt till marken.
Exploatoren forvintas losa in aterstoden av Fingersvampen 30.

Aterstoden av Fingersvampen 30 bor avsittas som samfalld for de tvé ostliga
parhusfastigheterna. Gemensamhetsanldggning bor inréttas for anldggning och
drift av garage, parkering och gronytor.

Samma sak bor gilla for omradet i véster for det andra parhuset. Gemensam-
hetsanldggningama inrittas ldmpligen for de nybildade fastigheterna tva och
tva.

Utrymme for allméanna underjordiska ledningar bor sikerstéllas med lednings-
riitt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

De framtida parhusfastigheterna angors fran Nydalavigen. Parkeringsplatser
skall anordnas pa 6mse sidor om parhusen i huvudsak enligt illustration.

Fingersvampen 31 ir idag ansluten till befintligt kommunalt VA-nét i Nydala-
vigen. Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenit.




Fingsvgh BN 99-09-10 11.50

2(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 98-46

Den befintliga transformatorstationen som nyligen &r renoverad i tekniskt avse-
ende kan antas bli kvar pa platsen under dverskadlig tid. Fasaden bor ges en ut-
formning som nira ansluter till den tillkommande bebyggelsen.

Ett staket skall uppforas som avgrénsar planomradet mot norr och fastigheterna
Fingersvampen 3 och 32. Staket skall ocksa uppforas mot gatan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetséigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Rébicks Fastigheter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 1999,
Lantmiteriavdelningen rev oktober 1999

g oot

Boérje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 99-13

Detaljplan for fastigheterna FINGERSVAMPEN 30 och 31 inom Berghem 1
Umed kommun

Samrad har skett med Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, sakagare,
kommunala forvaltningar, Umea Energi AB och Telia AB under tiden 17 juni—
2 juli 1999, Sakdgare har underréttats om detaljplaneforslaget genom brev pos-
tade den 17 juni 1999.

LANSSTYRELSEN

Detaljplanen foranleder inga synpunkter fran ldnsstyrelsen.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot
planforslaget.

SAKAGARE

Agaren till fastigheten Fingersvampen 3, Bjorn Sundstrém, anfor foljande:
Ar fastigheten lamplig till tva stycken parhus? Huskropparna bor ligga minst
fyra meter frin tomtgrinsen. Uteplatserna forefaller ligga for néra tomtgransen.
Staket, plank eller hiick bor upptoras av byggmaéstaren.

Agaren till fastigheten Fingersvampen 32, Jan Fossum: Planerad carport dr
placerad intill tomtgrins, dir Fossum har tradgirdsland. Han anser att parke-
ring och carport ska uppforas pi samma avstand fran tomtgrans som ovrig
byggnation, och kan inte acceptera redovisad 10sning. Altanen till den sydostra
delen av parhuset ligger ca 1,5-2 meter frin tomtgréns. Enligt den plan som
tidigare presenterats av Hans Persson skall altanen placeras lings den sydvéstra
vaggen i anslutning till forradet. Detta forutsitts gilla. Det staket/plank som
Hans Persson atagit sig att bekosta och sitta upp lings tomtgrinsen, bor ha
héjden 1,2—1,5 meter, s att insyn for savil de nya fastigheterna som de befint-
liga minimeras.

Kommentar: Genom pagaende detaljplanearbete privas lampligheten av att
uppfiora parhus pa denna plats. Stadsbyggnadskontoret anser att denna fastig-
het mycket val kan bebyggas enligt forslaget. Planforslaget redovisar en bygg-
nadsfri zon om fyra meter ndrmast tomtgrdns. Denna zon har nu forldngts sd
att den omfattar dven bilparkeringen. Illustrationen har justerats i éverens-
stimmelse ddrmed. Genom det staket som kommer att uppforas i tomigrdns
mot fastigheterna nr 3 och 32 av exploatoren och det langa avstand som fire-
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Dnr PLA 99-13

ligger fram till bostadshusen pd dessa fastigheter bedoms uteplatser kunna
anlédggas som illustrerats. Detia regleras dock inte i detaljplan. En stakethdjd
pa 1,2 meter anser stadsbyggnadskontoret vara lamplig. Staketkrav har inforts
som planbestimmelse.

Agaren till fastigheten Fingersvampen 29F, Ingemar Hampusson, har munt-
ligen framfort att flera stora tréd finns pa hans fastighet néra grans mot aktuellt
planomrade. Dessa trid bor illustreras och foreslagna nya trad anpassas till
dessa.

Kommentar: Planens illustration har justerats pd denna punkt.

KOMMUNAL REMISS

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Brandférsvaret ,
Kommunstyrelsens planeringsutskott och Tekniska kontoret.

Miljokontoret. Frin miljo- och hilsoskyddssynpunkt bedéms den redovisade
transformatorstationen vara av stdrst intresse. En nidrmare undersékning/
redovisning som klarldgger konsekvenserna av magnetfilt frin stationen for
boendemiljon borde ingé 1 planunderlaget.

Ume# Energi AB. Inga erinringar finns i drendet. Umea Energi AB tilldgger att
man betriffande transformatorstationen samarbetar med Torsten Sandgren i
dennes strivan att anpassa stationen till planerade parhus, t ex med avseende pa
viggbekladnad och tak.

Stadsbyggnadskontorets bygginspektionsavdelning undrar om det verkli-
gen dr vettigt att placera ett nytt bostadshus tétt mot en befintlig transforma-
torstation. Man anser att ndgon helt opartisk och sakkunnig person ska yttra sig
om detta. Med hinsyn till de problem som numera har dykt upp kring magne-
tiska, elektriska filt o s v och frigan om bostadsanpassning for dessa som ar
drabbade sa anser man att huset nirmast transformatorstationen ska tas bort.

Kommentar: Utéver den kartliggning av magnetfdlt som dr utford av Umed
Energi AB i september 1998 har EKAB Elkonsuit KB pa uppdrag av sékanden
utfort en kompletterande mdtning av magnetfdlt vid ndtstationen i juni 1999.
Av denna framgar att magnetfiltet kommer att dverstiga 0,2 uT i ndromradet
till ndtstationen. Med hdnsyn till okad belastning under vinterhalvaret uppskat-
tas att grinsen for 0,2 uT gar en meter fran vdagg mot den nya fastigheten. For
att f& ner dessa vdrden kan vissa dtgdrder vidtagas som t ex inkiddnad av
transformatorbas med aluminiumplat.

Uppmiaitta elektriska filt var vid mdtning genomgaende mindre dn en tiondel av
grdnsvdrdet 10 Vim.

Det dligger exploatiren att i samrad med Umed Energi AB vidta erforderliga
byggnadstekniska atgdrder for att nedbringa magnetfiltet till acceptabla
gransvdrden. Detta har inforts som en planbestdmmelse och planbeskrivningen
Justerats pa denna punkt.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(3)
Dor PLA 99-13

SAMMANFATTNING

Planforslaget har justerats med en forlingning av den byggnadsfria zonen lings
planomradets norra gréns. Staketkrav har inférts som en planbestimmelse mot
fastigheterna nr 3 och 32. lllustrationen har justerats angdende placering av trid
och carport/parkering.

En komplettering har gjorts med att ett tidigare handelslage 1 detaljplan nu er-
sitts med bostadsindamal och att gillande tomtindelning ska upphévas.
Exploatoren dliggs vidia erforderliga atgarder till skydd mot magnetfait fran
befintlig nitstation vid planerad bebyggelse.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umea augusti 1999
Plan- och lovavdelningen

[ drn De %
Anders Berg Benny Sandberg
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- Arkivnr: 2480K-P 99/180
Dnr: 99/354

Handliggare:

Birgitta Hedvall

Regdatum: 1999-11-22

Registrering av atgarder:

FINGERSVAMPEN 30 och 31

Information:

Registerkarta -446. Andrar planerna 2480k-p133/1957, 2480k-p2/1959. Tomtindelning 2480k-
12/1959, tomterna Fingersvampen 30-31 upphivs.

Berdrda fastigheter:

FINGERSVAMPEN 30 OCH 31
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