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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag 19 april 2023, k1 18:30
innan stimman bjuder foreningen pé fika frén 18:00

Forsamlingsgarden, Ostra Esplanaden 9

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Friaga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer oqh valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stimman hidnskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

- inga drenden har inkommit.

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen har ordet

Under 2022 bdérjade antligen pandemin slappa sitt grepp och verksamheten pa
Trasnidaren kunde aterga till lite mer normala forhallanden innebarande inte minst att
vi kunde traffas igen pa vanligt satt. Fritidskommittén anordnade bl a fettisdagsfika och
adventsfika. Vi kunde aterigen, for forsta gangen sedan 2019, samlas for gemensam
varstadning av var utemiljo. Det ordnades barnaktiviteter och hoélls berattarkvallar om
bl a sportminnen liksom det holls informationsmdéten for nyinflyttade.

Trasnidaren ar en av Umeas storsta bostadsrattsféreningar vad géller antalet
lagenheter och den storsta sett till antal byggnader. Det ar nu mer an 30 ar sedan vart
kvarter byggdes vilket, helt naturligt, medfor en hel del underhéllsarbete. Vi uppdaterar
arligen en underhallsplan for att ha koll pa nddvandiga atgarder som ligger framfor oss
och for att ha ekonomiska forutsattningar att klara av dessa. Under 2022 har vi bl a
renoverat rokluckor i 5- och 8-vaningshusen (viktigt for brandskyddet), bytt ytterdérrar
p& andra vaningens loftgangar, tvattat bort alger och malat om en del staket och plank,
bytt till nytt och sakrare lassystem till garaget, skyltat upp infarter till omradet till hjalp
for framst blaljussektorn och fardtjanst, bytt ventilationsaggregat pa Ostermalmsgatan
32 och 36 och monterat larm i kéllare till pumpgropar fér dagvatten.

Det instabila omvarldslaget har ju lett till kraftigt stigande inflation vilket naturligtvis
ocksa paverkat var foérening. Under 2022, trots allt i begransad omfattning men anda
kannbart, vid entreprenadupphandlingar och omidggning av fastighetsian. Gladjande
kan vi da konstatera att foreningens ekonomi &r god. Vi kunde t ex gora en extra
amortering vid en l[Aneomlaggning under hdsten liksom att vi kunde finansiera arets
underhall med egna medel utan att behdva ta upp nya lan.

Miljdarbetet ar en viktig del i féreningen. Under 2022 har t ex en blomsterang anlagts

i "stora parken”. Dar har ocksa nagra korsbarstrad planterats liksom en lind. Detta
forhoppningsvis till nytta for bl a insekter. Den solcellsanlaggning som monterades pa
tre av foreningens tak i augusti 2019 har under 2022 producerat 26 596 kWh, d v s lite
drygt vad en normalstor villa konsumerar pa ett ar. Sedan driftstarten 2019 har
anlaggningen totalt sett producerat 83 041 kWh. | dessa tider med snabbt stigande
energipriser kdnns foreningens satsning pa solceller helt ratt och vi avser att under
2023 undersoka forutsattningarna for att satta upp ytterligare solcellspaneler pa flera
tak i kvarteret.

Avslutningsvis vill vi tacka alla engagerade medlemmar i féreningen. Att bo i
bostadsrattsférening innebar ju ett gemensamt ansvar for verksamhet och trivsel i
omradet och ju fler som engagerar sig i detta desto battre fungerar det. Vi vill ocksa
passa pa att tacka vara fastighetsskotare Robert och Kristina samt féreningens
tekniska och ekonomiska forvaltare pa Riksbyggen.

Tack for detta verksamhetsar!

Styrelsen for brf Trasnidaren Ostermalm
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L]
Styrelsen for RBF Trdsnidaren-

Ll » L o . o e
Forvaltningsberattelse .

2022-01-01 1ill 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsréttsforeningen registrerades 1986-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17. Foreningen har sitt site i Umed kommun,

Arets resultat blev 596 tkr ligre jimfort med resultatet foregiende &r. Detta beror pa Skade kostnader for drift och
underhall. Okningen av driftskostnader beror frimst pd hégre kostnader fér reparationer av vattenskador. Driftkostnader
som avser snordjning, fastighetsel, fjdrrvirme och vatten har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning (+ 228 tkr).

|
|

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 71% till 22%. Kommande verksamhetsar har féreningen tre [an
som villkorsandras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortftistiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har foréindrats under aret fran 417% till 299%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 462 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 349 tkr. Avskrivningar
: paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Duvan 15 1 Umed kommun. P4 fastigheten finns 23 byggnader med 231 ldgenheter,

garage under mark med 149 bilplatser och 8 MC-platser samt gemensambhetslokaler och Gvernattningsrum fér uthyrning
till medlemmarna. Dessutom 8 carport, 34 6ppna bilplatser och 18 férrad. Byggnaderna 4r uppforda 1989-1991.
Fastighetens adresser #r Jirnvigsgatan 12-18 (jaimna), Skolgatan 111-127 (udda) och Ostermalmsgatan 20-38 (jimna).

Fastigheten dr fullvdrdeférsdkrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 85
3 rum och kék 52
4 rum och kék 47
5 rum och kék 20
6 rum och kok 9
Summa 231
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Taxeringsvirdet for den del av fastigheten som klassas som hyreshusenhet géller for tidsperioden 2022-2024,
motsvarande for den del som klassas som smahusenhet géller for tidsperioden 2021-2023.

Total tomtarea 23 870 m?
Bostéder bostadsritt 17 875 m?
Garagelokaler 1 898 m?
Arets taxeringsvérde 367 005 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 287753 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Under 2022 har bostadsrittsféreningen
erhillit utdelning med 177 168 kr och terbiring med 18 900 kr.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhé!l av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 475 tkr och planerat underhdll for 3 345 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhll”,

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 934 tkr per &r, som motsvarar en
arlig kostnad pa 276 ki/m?. For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 78 612 tkr. Detta motsvarar
en drlig genomsnittlig kostnad pa 7 861 tkr (440 kr/m?). De storsta kostnaderna ligger i slutet av 10-arsperioden
(fasader, balkonger, mm). Reservering (avsittning) till underhillsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 600 tkr
(257 kr/m?®). Hos foreningen ligger reservationen nigot ligre 4n den genomsnittligt eviga kostnaden.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen: entréramper, tvittmaskiner 126 674
Installationer: ventilation, golvbrunnar, pumpgropar 940 815
Huskropp utvindigt: dérrbyten, rokluckor, malning 1908 985
Markytor: tradgardsanlédggning 299 188

Transaktion 09222115557489616443
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karl-Gustav Bergstedt Ordférande 2023
Victoria S6rensson Sekreterare 2023
Birger Risberg Vice ordforande 2023
Greta Sjilander Ledamot 2024
Malin Degerman Ledamot 2023
Jonatan Sérlin Ledamot 2024
Patrik Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Marklund Suppleant 2024
Gunnar Jonsson Suppleant 2023
Pether Lassén Suppleant 2023
Ylva Hellman Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Nils Eriksson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Gustafsson 2023
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Margot Hellstrom 2023
Ingemar Gustafsson 2023
Peder Alex 2023

Foreningens firma tecknas foratom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva 1 férening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéillning,
intriffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 333 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 33 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 28 personer. Féreningens mediemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 338 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2012-01-01 dé den sénktes med 4%. Virmeavgiften hdjdes med 12% frén
2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2023-02-01. Aven hyran fér parkeringsplatser hdjdes med 17,6 % fran och med 2023-02-01.
Arsavgiften fér 2022 uppgick i genomsnitt till 720 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 28 st).
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Riksbyggens enkla miljoidéer har presenterats for bostadsrittsféreningen.
Foljande aktiviteter dr genomforda:

- Elhandelsavtal som 10per fram till 2023-12-31 med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som
képs in dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Féreningen kdper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver foreningens samlade
energianvindning,.

- Foreningen har solcellsanldggningar pé tre hustak sedan 2019,

- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.

- Foreningen har anlagt en blomsteréing och planterat trdd for att frimja den biologiska mangfalden.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 16 309 16319 16 339 16 208 16 122
Resultat efter finansiella poster 887 1484 3377 1 946 3109
Balansomslutning 200 812 203 946 204 408 203 826 202 440
Soliditet % 39 38 37 36 35
Likviditet % 22 71 61 196 198
Likviditet exkl. omséttning ldn % 299 417 296 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 720 720 720 720 720
Brinsletilldgg, kr/m? 102 102 102 92 92
Driftkostnader, kr/m? 589 546 468 553 425
Driftkostnader exki. underhéll, kr/m? 402 404 359 494 381
Rénta, kr/m? 66 63 66 67 92
Underhéllsfond, ky/m? 1586 1516 1 401 1242 1061
Lén, kr/m? 6661 6 887 7 000 7118 7220
Skuldkvot % 7,12 7,44 7,20 7,35 7,85
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Nettoomséittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i tkr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter  Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets brjan 44 071 506 286 616 27091 365 4759 571 1 483 803
Disposition enl. &rsstimmobesiut 1483 803 -1 483 803
Reservering underhéllsfond 4 600 000 -4 600 000

Tanspréktagande av

underhélisfond -3 344 629 3344 629

Arets resultat 887 306
Vid arets slut 44 071 506 286 616 28 346 736 4 988 002 887 306
Resultatdisposition

Till arsstdammans forfogande finns foljande medel i tkr

Balanserat resultat 6243373

Arets resultat 887 306

Avets fondavsittning enligt stadgarna -4 600 000

Avrets ianspraktagande av underhillsfond 3344 629

Summa 5875308
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i tkr 5 875 308

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 308 607 16 319 245
Ovriga rérelseintikter Not 3 410 072 230 806
Summa rorelseintikter 16 718 679 16 550 051
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 535 477 -9 767 908
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 755 064 -1 714276
Personalkostnader Not 6 -178 762 -195 419
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -2462 124 -2 475 837
Summa rorelsekostnader -14 931 427 -14 153 441
Rérelseresultat 1787 251 2396 610
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 177 168 177 168
Ovriga réinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 101 931 38 889
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 179 044 -1 128 864
Summa finansiella poster -899 945 -912 807
Resultat efter finansiella poster 887 306 1483 803
Arets resultat 887 306 1483 803
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not I1 182 452 767 184 784 235
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 965 681 1 202 247
Summa materiella anliggningstillgéngar 183 418 448 185 986 482
Finansiella anliaggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 [ 845 500 1 845 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 1 845 500 1 845 500
Summa anliiggningstillgingar 185263 948 187 831 982
Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 1 041
Ovriga fordringar Not 15 410 295 61386
‘Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 818 347 829 649
Summa kortfristiga fordringar 1228 642 892 076
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 14319902 15221 694
Summa kassa och bank 14 319 902 15221 694
Summa omsiéttningstillgidngar 15 548 544 16 113 769
Summa tillgdngar 200 812 492 203 945752
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 358 122 44 358 122

Fond for yttre underhéall 28 346 736 27 091 365

Summa bundet eget kapital 72 704 858 71 449 487

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4988 002 4759 570

Arets resultat 887 306 1 483 803

Summa fritt eget kapital 5875308 6243 373

Summa eget kapital 78 580 167 77 692 860
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 50283 372 103 503 541

Summa lingfristiga skulder 50 283 372 103 503 541

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 68 783 649 19 596 680

Leverantdrsskulder 532 656 622 149

Skatteskulder 448 138 408 153

Ovriga skulder Not 19 191 667 178 086

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1 992 842 1 944 283

Summa kortfristiga skulder 71 948 953 22 749 351

Summa eget kapital och skulder 200 812 492 203 945 752

R,
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapsiret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 110

Ombyggnad tvittstuga till lagenheter Linjér 20

Installationer, solpaneler Linjér 5-30

Fastighetsforbattringar Linjér 10

Inventarier Linjar 5

Ombyggnad ventilation Linjir 40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 12 864 720 12 864 720
Hyror, bostéder 0 1350
Hyror, lokaler 33300 33000
i Hyror, garage 918 396 917985
E Hyror, p-platser 159 814 156 234
| Hyror, vriga 6950 0

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 568 -2 654

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2093 -3 918

Rabatter 0 -18 870
| Brinsleavgifter, bostéder 1831932 1831932

Elavgifter 503 156 539 466

Summa nettoomsattning 16 308 607 16 319 245
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintakter 25 680 25230
Ovriga avgifter 4750 2225
Ovriga ersittningar 142 430 110 133
Fakturerade kostnader 0 1138
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 10 -8
Ovriga rérelseintakter 84 147 59079
Forsdkringserséttningar 153 054 33008
Summa ovriga rorelseintdkter 410072 230 806

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhali -3 344 629 -2554 113
Reparationer -1475 030 -1 423 097
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -425 999 -408 459
Forsikringspremier -196 649 -192 929
Kabel- och digital-TV -362 500 -348 093
Aterbiring frén Riksbyggen 18 900 17 800
Systematiskt brandskyddsarbete -4 613 -16 388
Obligatoriska besiktningar -103 543 -96 642
Bevakningskostnader -3 097 -9 861
Sné- och halkbekdmpning -196 405 -236 807
Ersittningar till hyresgister -2 573 0
Forbrukningsinventarier -88 336 -117 584
Fordons- och maskinkostnader -524 -2 026
Vatten -629 190 -641 636
Fastighetsel -870 169 -1 030 595
Uppvarmning -2 105 572 -2 142 810
Sophantering och &tervinning -343 789 -338 093
Forvaltningsarvode drift -401 761 -226 575
Summa driftskostnader ~10 535 477 -9 767 908
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -6 481 -3 952
Forvaltningsarvode administration -1 406 667 -1 470 805
IT-kostnader -16 183 -14 486
Arvode, yrkesrevisorer -23 125 -23 125
Ovriga forsiljningskostnader -3 478 0
Ovriga forvaltningskostnader -46 255 -32 390
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -54 330 -61 642
Representation -4 744 -10 440
Kontorsmateriel -5700 -566
Telefon och porto -6 026 -6 909
Konstaterade forluster hyror/avgifter -56 0
Medlems- och féreningsavgifter -18 480 -9 240
Konsultarvoden -159 831 -65 438
Bankkostnader -2 836 -2 560
Ovriga externa kostnader -872 -12 723
Summa ovriga externa kosthader -1 755 064 -1 714 276
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -1176
Styrelsearvoden -54 900 -51 900
Sammantridesarvoden -64 311 79 782
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 125 -28 800
Ovriga kostnadsersittningar 0 -150
Sociala kostnader -30 426 -33 611
Summa personalkostnader -178 762 -195 419
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 092 529 -2 092 529
Avskrivning Anslutningsavgifter -25 359 -40 366
Avskrivningar tillkommande utgifter -213 580 -213 580
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 600 -15353
Avskrivning Installationer -117 055 -114 010
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 462 124 -2 475 837
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter frén 14ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 177 168 177 168
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 177 168 177 168
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rénteintikter frin bankkonton 6128 38 846
Rénteintikter fran likviditetsplacering 95199 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 184 43
Ovriga rinteintikter 420 0
Summa o6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 101 931 38 889

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -1 178 392 -1 128 864
Ovriga riintekostnader -332 0
Ovriga finansiella kostnader -320 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 179 044 -1 128 864
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 250405973 250 405 973
Mark 8 115000 8 115 000
Tillkommande utgifter 0 0
Anslutningsavgifter 807 321 807 321
Tillkommande utgifter 9126 181 9126 181
Markinventarier 20 500 20 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 268 474 975 268 474 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -80 864 115 -78 771 586
Anslutningsavgifter -756 604 -716 237
Tillkommande utgifter -2 049 521 -1 835941
Markinventarier -20 500 -20 500
-83 690 740 -81 344 264
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 092 529 -2 092 529
Arets avskrivning anslutningsavgifter -25 359 -40 366
Arets avskrivning tillkommande utgifter -213 580 -213 580
-2 331 468 -2 346 475
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -86 022 208 -83 690 739
Restvirde enligt plan vid arets slut 182 452 767 184 784 236
Varav
Byggnader 167 449 329 169 541 858
Mark 8 115 000 8 115 000
Anslutningsavgifter 25358 50718
Tillkommande utgifter 6 863 080 7 076 660
Taxeringsvarden
Bostiider 356 000 000 277 000 000
Lokaler 4 569 000 4317000
Sméhus 6436 000 6 436 000
Totalt taxeringsvarde 367 005 000 287 753 000
varav byggnader 252037 000 181 785 000
varav mark 114 968 000 105 968 000

Transaktion 09222115557489616443
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 687 640 687 640
Installationer 3458936 3189277
4 146 576 3876917
Arets anskaffningar
Installationer 0 269 569
0 269 569
Nedskrivningar
Installationer -105 911 0
Ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut -105 911 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 040 665 4146 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -669 205 -653 852
Installationer -2275123 2161114
-2 944 329 -2 814 966
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg ~13 600 -15353
Installationer -117 055 -114 010
-130 655 ~129 363
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -682 805 -669 205
Installationer -2392 179 -2275123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 074 984 -2 944 328
Restvirde enligt plan vid arets slut 965 681 1202 247
Varav
Inventarier och verktyg 4 835 18 435
Installationer 960 846 1183 812
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 845 500 1 845 500
Summa andra langfristiga fordringar 1845 500 1 845 500

Bostadsrittsforeningen dger via Garantikapitalbevis 3 691 andelar & 500 kr i Riksbyggen ekonomisk forening.
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1 041
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1041
Not 15 Qvriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 410 295 0
Momsfordringar 0 61 386
Summa ovriga fordringar 410 295 61 386
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintékter 145033 190 664
Forutbetalda forsakringspremier 220 708 196 649
Forutbetalt forvaltningsarvode 347 019 348 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 101 303 87 000
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 654
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 4284 6 557
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 818 347 829 649
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 13 038 767 14 143 568
Transaktionskonto 1281135 1078 126
Summa kassa och bank 14 319 902 15 221 694
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 119 067 021 123 100 221
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 225200 -2 033 200
Nésta ars villkorsindring av langfristiga skulder till kreditinstitut -67 558 449 -17 563 480
Langfristig skuld vid arets slut 50 283 372 103 503 541

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Omsatta l1an Arets amorteringar Utg. skuld

STADSHYPOTEK 1,20% 2022-10-30 18 363 480,00 -15 763 480,00 2 600 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2023-03-30 26038 772,00 0,00 264 000,00 25774 772,00
NORDEA 0,83% 2023-10-18 18 272 500,00 0,00 300 000,00 17 972 500,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2023-12-30 24055 177,00 0,00 244 000,00 23 811 177,00
STADSHYPOTEK 0,63% 2024-03-01 17 726 926,00 0,00 180 000,00 17 546 926,00
NORDEA 0,71% 2025-03-19 18 643 366,00 0,00 245 200,00 18 398 166,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2027-09-30 0,00 15 763 480,00 200 000,00 15 563 480,00
Summa 123 100 221,00 0,00 4033 200,00 119 067 021,00

*Senast kinda rintesatser
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Under niésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 225 200 kr och villkorsindra 67 558 449 kr, varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 50 283 372 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre ldn med villkorsindringsdag under dr 2023 (ndstkommande réikenskapsdr).
Detta lan redovisas ddrfor (enligt RevU-18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som dr planerad att amorteras

under 2023. Styrelsen riknar med att forlinga linet efter villkorsindringsdagen, men har budgeterat for en extra
amortering med 3 000 tkr. Foreningen gjorde en extra amortering under 2022 med 2 000 tkr.

Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 177342 173 492
Skuld for moms 6182 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3178 4594
Clearing 4965 0
Summa ovriga skulder 191 667 178 086

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna riantekostnader 36 157 36744
Upplupna driftskostnader 28 806 3 146
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 92 773 19 924
Upplupna elkostnader 101 522 135 404
Upplupna vattenavgifter 53 777 0
Upplupna varmekostnader 327 459 318 566
Upplupna kostnader for renhéllning 21 301 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27119 50 694
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1303929 1379 805
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1992 842 1944 283
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 214 714 000 214 714 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Karl-Gustav Bergstedt Victoria S6rensson
Birger Risberg Jonatan Sorlin
Greta Sjélander Malin Degerman
Patrik Andersson

Vér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Benjamin Henriksson Nils Eriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman, Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stémman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller dverlatas pé
samima sdtt som andra tillgdngar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsriéttstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t.ex. fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vira ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgdngar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 4r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och mediemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéilsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé fGreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser, Férvaltningsberiitelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa édr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott fér en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
férutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfiistiga skulder, Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksambhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av mede! for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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S
x Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RI kS byg g e n B rf for RBF Trésnidaren-Ostermalm i samarbete
o . e med Riksbyggen
Trasnidaren-Ostermalm

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadstittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma fdreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Trasnidaren-Ostermalm, org. nr 716415-3392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Trasnidaren-Ostermalm for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéandig far att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsentiga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tilt fijd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—  skaffar vi oss en férstéelse av den dei av féreningens interna
kontroll som har betydeise for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Trésnidaren-Ostermalm for
rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi é@r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tifl dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tiil utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréatista-
gen.

Umea 2023-

Benjamin Henriksson Nils Eriksson

Auktoriserad revisor, KPMG AB

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaitningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionelia bedémning och dvriga
valda revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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