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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Hede i Umed, 794000-0891 far hirmed avge arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 1954 respektive 1957 pé fastigheten Kraften 9 och Kraften 11 i Umed som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Radhusesplanaden 15 och 17 i Umed Site dr Umed
kommun,

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsikringen ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter
samt momenten styrelseansvar och forsékring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Ligenheter (bostadsriitt) 107 8 055
Lokaler (bostadsritt) 38 3390
Lokaler (hyresrétt) 15 557
12 002
Garage
Parkeringsplatser med tak 11
Parkeringsplatser utan tak 10

Parkeringsplatser i kulvert

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdll och investeringar

2014 Utbyte av radiatorventiler och termostater 2017 Renoverat aterstdende femton balkonger
2015 Renovering av tre balkonger 2018 Ombyggnation av lokal till fritidslokal

2015 Injustering av virmesystemet 2018 Renovering av pumpgrop i UC

2015 Ombyggnad av lokal till tvA BRF-Igh 2018 Nytt ventilationsaggregat till Mekka

2016 Renoverat nio balkonger 2018 Ombyggnation av lokal for Texas Longhorn
2016 Separerat varmekretsar for bostidder och vent. 2018 Tiatskiktsbyte av butikstaken

2016 Installerat luft- och partikelfilter 2020 Ombyggnad lokal till cykelforrad

2016 Klatt in hissddrrarna med rostfri plét 2021 Tvéttning och malning fasad mot busstation

2016 Kompletterat Mekkas ventilationssystem

orR
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besikiningen 2022-08-31.
Styrelsen uppdaterar arligen sin underhallsplan.

Foreningen har under éret investerat i ett nytt ventialtionsaggregat for restaurang Gandhi som véntar pa
slutbesikining.

De nirmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
- Fasadétgérder, nytt 1assystem, nytt styrsystem och asfaltering garageplan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 634 kr/n?* bostadsligenhetsyta. Utifrdn den for &r 2023
upprittade budgeten, beslutade styrelsen om en héjning av drsavgifierna med 2% under 2023,

Arets avsittning till underhallsfond 195 000 kr dverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 403kr/mén av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:
Mats Olofsson ordférande
Maja Mork vice ordforande
Monica Lindstrdm sekreterare
Monica Sandgren ledamot
Andreas Resar ledamot
Christer Norman ledamot
Hakan Ottosson HSB-ledamot
Liselott Ohman suppleant
Josefin Mikaclsson suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Maja M&rk, Monica Lindstrdm, Christer
Norman, Hékan Ottosson och Liselott Ohman.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mats Olofsson, Maja Mork, Monica Lindstrom, Leif Gustafsson, tvd i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Peder Hellman med Wigert Sjoberg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Lennart Persson (sammankallande), Lars-Gunnar Sandgren samt Leif Gustafsson.

Studie och fritidsverksamhet

Foreningens fritidskommitté arrangerar 16pande trivselarrangemang fér medlemmar i féreningen. Under aret har
FEva Heikkild Norman, Maude Helggesson och Monica Lindstrdm varit ansvariga for kommittén. Kommittén har
under dret haft fem méten och anordnat semlor for fettisdag, lunch vid &rsstdmma, fortiring och dryck vid
stidkvill samt adventsmingel.
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Representanter i HSB Norrs drsstimma
Foreningens fullméktige representant &r Leif Gustafsson samt Maja Mork som suppleant.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma avhélls 2022-05-22. Pa stimman deltog 32 medlemmar.

Under foreningsstimman inkom f6ljande motioner:

1. Ang verkstad, stimman avslog motionen d4 ingen ldmplig lokal finns.

2.. Andra antal styrelseledaméter fran sju till fem, stimman avslog motionen

3. Tre motioner géllande nya balkonger:

1. Fyra nya balkonger 17A ,stdmman bifoll alt tva. 2 som &r en kompletterande balkong i resp trapphut 17 C,D
och E. Stdmman antog motionen. 3. Forstoring av balkonger 17B. Stdmman avslog motionen.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation Bahnhof
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umeé Energi
Fjarrvirme Umed Energi

Vicevird 1 foreningen har varit Leif Gustafsson.

HSB Vind i Ume Ek for

HSB Brf Hede dger 42 andelar 1 HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 31 798 kWh

vindel. Budgeten for aret var berfiknad till en elproduktion med 906 kWh per andel. Utfallet

blev 757 kXWh per andel (823 kWh). HSB Vinds elpris under 2022 var 56 6re/kWh exkl.

energiskatt och moms under januari-juni och 92 6re/kWh exkl. energiskatt och moms under juli- december.
Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) samt budget. Miljdbelastningen av bostadsrittsforeningens
del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 6,4 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh. Miljébesparingen
under dret var 11 822 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 31 798 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med nordisk elmix CO2e utsléapp som 2021 var 372 gr/kWh vilket da ska jamforas
med HSB Vinds utslépp pd 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pd Granberget i
Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under éret har 11 ligenhetséverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 169 (166), varav HSB
Norr utgdr en. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet
innehavare.

Styrelsen har ambitionen att se 6ver hemsidan och skapa policydokument for ett antal frigor som behdver ett
konsekvent handlande fran foreningens sida.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 9292 9288 9303 9312 9291
Resultat efter fin.poster i tkr 1025 1257 1259 1827 1739
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 634 634 634 634 634
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 454 443 410 387 388
Laneskuld, kr/m2 totalyta 2963 3005 3 080 3131 3204
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,1 0,9 1 0,9 0,8
Yitre underhéllsfond, ke/m?2 totalyta 228 242 214 189 171
Soliditet i %* 46,6 45,6 43,9 42,4 39,8
Sparande, kr/m?2 totalyta** 263 257 257 300 323

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 35 561 058 kr. Under aret har féreningen amorterat 507 224

kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 70 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Uppldtelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 520 842 18738 344 2907 528 8182 101 1247294
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 2020-05-27 1247 294 -1247 294
Tanspraktagande av ytire fond
enligt styrelsebeslut -367 476 367 476
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 195 000 -195 000
Arets resultat - 1012 851
Vid drets shat 520 842 18 738 344 2735052 9601 871 1012 851
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 9601 871
Arets resultat 1012 851
Totalt att disponera 10 614 722
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 10 614 722

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ¢vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

o
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 9291922 9287 595
Ovriga rorelseintékter 3 390915 416 066
9 682 837 9703 661
Rorelsekostnader
Drift 4 -5452 386 -5417 486
Underhall 5 -367 476 -52 074
Ovriga externa kostnader 6 -173 798 -401 057
Personalkostnader 7 -463 665 -470 789
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1 781 662 -1781 662
-8238 986 -8 123 066
Rérelseresultat 1443 851 1580 595
Finansiella poster
Resultat frén virdepapper som &r anldggningstillging -47 399 -
Riénteintikter och liknande resultatposter 16 208 4 607
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -387 676 -327 770
-418 867 -323 163
Resultat efter finansiella poster 1024 984 1257432
Resultat fore skatt 1024984 1257 432
Aktuell skatt -12133 -10 138

Arets resultat 10 1012 851 1247 294
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 49 757 539 51539200

Pagiende nyanléggningar och forskott 12 218 385 206 406
49 975924 51745 606

Finansiella anliggningstillgingar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav 13 15111711 12 845 197
15111711 12 845 197

Summa anliggningstillgingar 65 087 635 64 590 803

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Bostadsritter i lager 150 000 150 000
150 000 150 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1491 20994

Aktuell skattefordran 13 033 -

Ovriga fordringar 4 20 068 35420

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 256 423 230 264
291 015 286 678

Kassa och bank 4 409 547 4 188 666

Summa omsittningstillgdngar 4 850 562 4 625 344

SUMMA TILLGANGAR 69 938197 69 216 147
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 520 842 520 842

Upplatelseavgift 18 738 344 18738 344

Yitre underhallsfond 16 2735052 2907 528
21 994 238 22166 714

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 601 871 8182 101

Arets resultat 1012 851 1247294
10 614 722 9429395

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 32 608 960 31596 109

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 19 290 209 15240 350

Ovriga langfristiga skulder 15 050 16 050
19 305 259 15256 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 16 270 849 20 827 932

Leveranttrsskulder 367993 375794

Aktuell skatteskuld - 29 382

Ovriga skulder 19 114 673 80 694

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 1270463 1049 836

' 18 023 978 22363 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 938 197 69216 147

nzg
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackomulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bed6ms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i viigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder p& visentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivaingar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en éindring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
&vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rikkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nar det &r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519kr/Igh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering f6r framtida underhdll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhillsplan/budget. Detta innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omféring i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Intikter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Avgiftsbortfall

Not3 Ovriga rorelscintikter

Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Férsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhal! installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt
Utfort underhéll mark

Utfort underhéll garage och parkering

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmitrl, forbrukningsinv mm

Telefon och porto mm

Kundforluster

Riskkostnader

Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm

Foérenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)

2022 2021
9026720 9026 720
397176 393312
22 672 25921
21 550 17 838
9468 118 9 463 791
-176 196 -176 196
9291 922 9 287 595
2022 2021

390 915 416 066
390915 416 066
2022 2021
637014 622 810
166 624 306 313
837336 887 961
377027 271 365
1160 008 1188410
430 242 362 677
262 317 236728
324 180 293 219
277834 270 636
463 563 502 124
137995 148 536
228314 225873
149 932 100 834
5452 386 5417 486
2022 2021

- 14128

316 239 23904
42 937 -
8300 10 152

- 3890

367 476 52074
2022 2021

30 426 70 067
19 643 26 583
301 73169
33949 181 117
33301 3548
56178 46 573
173 798 401 057

ne
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, léner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 200 954 214 130
Vicevird 180 000 180 000
Bilerséttningar 1 800 1 800
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5000 4 900
Sociala kostnader fortroendevalda 64 389 67 145
452 143 467 975
Kostnader for loner
Sociala kostnader 184 184
Pensionskostnader 200 200
Forsékring/medlemskap Fastigo - 94
Ovriga personalkostnader 11138 2336
463 665 470 789
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2022 2021
Byggnader 1 749 848 1749 848
Markanldggningar 31814 31814
1781 662 1781 662
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna 18n 387 616 327374
Ovriga finansiella kostnader 60 396
387 676 327770
Not 10 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 1012 851 1247 294
Reservering till yttre underhallsfond -195 000 -391 000
Tanspréktagande av yttre underhéllsfond 367 476 52073
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1185327 908 367

Ianspriktagande av yitre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 92 935274 92935 274
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 92 935274 92935274
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -42 734 674 -40 953 012
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -1 781 661 -1 781 662
Summa ackumulerade avskrivningar -44 516 335 -42 734 674
Bokfort virde byggnader 48 418 939 50200 600
Bokfort virde mark 1338 600 1338 600
Summa bokfort virde byggnader och mark 49 757 539 51539 200
Taxeringsvédrde byggnader (virdedr 1954/1981) 119 754 000 102 639 000
Taxeringsvirde mark: 62 349 000 59 541 000
Not 12 Pagiende nyanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets borjan 206 406 44 795
Projektering fasad/tak 6ver balkong 11979 161 611

Redovisat virde vid arets slut 218 385 206 406
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Not 13 Finansiella anliggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Notr 500 500
Andel i HSB Vind Umea 277200 277 200
Stratega 15 5161094 4398 624
Stratega 30 9672917 8 168 873
15111 711 12 845 197
Marknadsvirde Stratega 15 5161094 4 853 267
Marknadsvirde Stratega 30 10 160 198 9 872 905
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 20 068 35420
20 068 35420
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Bredband 21552 30959
Kabel TV 57 735 57075
Webforum 6188 -
Fastighetsforsikring 93 839 90212
Forskottsbetald moms 77 109 52018
256 423 230 264
Not 16 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 2907 528 2 568 602
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 195 000 391 000
Ianspraktagande av ytire fond -367 476 -52 074
Fondbehallning vid érets shut 2 735052 2 907 528
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdinta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 39758254731  2024-03-15 2,03 4 557083 4 664 307
Nordea 39758301721  2023-11-17 2,6 15763 625 15763 625
Nordea 39788943616  2024-12-18 0,95 15240350 15 640 350
Totala skulder p& bokslutsdagen 35561 058 36 068 282
Nista irs amortering -507 224 -400 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -2 028 896 -2 028 896
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till 33024 938 33639386
Totala skulder pd bokslutsdagen 35561 058 36 068 282
Avgér kortfristig del -16 270 849 -20 827 932

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 290 209 15240 350
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld »
Nista ridkenskapsars beriknade amorteringar 507 224 400 000
Lan att omfdrhandla nésta rikenskapsér 15 763 625 20427932
16 270 849 20 827 932
Not 19 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 4999 4999
Upplupna arbetsgivaravgifter 1547 1547
Momsskuld 108 472 72 288
Ovriga kortfristiga skulder -345 1 860
114 673 80 694
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 57 961 8716
Forutbetalda avgifter/hyror 844 417 698 820
Borevision 15 000 13 000
El 136 807 69 924
Fjérrvirme 182 926 175 068
Vatten - 30769
Renhéllning - 27029
Snéréjning 32186 -
Ovrigt 1166 26 510
1270 463 1049 836
Not 21 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jimfrliga sdkerheter som stillts for egna skulder 50 288 400 50288 400
Skriftliga pantbrev 670 000 670 000
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 50 958 400 50 958 400

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening #r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrékning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill stiga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifier om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framg3, likasa
viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rékenskapséaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgingar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgingar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslén och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fétt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om p féreningsstimman.

Anlidggningstillgadngar

Ar de tillgéngar som ér anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen. De viktigaste ir anliggningstillgdng-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r drets kostnad f6r nyttjandet av féreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pé tillgAngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar, I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende &r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under &rets lopp pé de anlidggningstillgangar
foreningen har kvar i sin égo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 18n som féreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom et ir, sdsom
skatteskuld, leveranttrsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetsl&n som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, iven om f6reningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska fSreningen ha en underhallsplan. I ent-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs arligen f6r
att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (&terféring) frén
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhalisitgiirder genomfdrs. Detta dr endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gdr underhall och pé sa siitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underh&ll,

Inre underhallsfond

Avsiittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sdkerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhillna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uitalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om anvéindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Vi har it an revision 2v drsredovisningen for HSE Br Hede i Umea
Fr rikenskaosdret 2022

Ertlicyt wéir uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i enlighat mad
drsrodovizringslager oo ger eni allz vasantlioa avseendzn
ritvisande bid av “Greningans finansiella sidlining per den 31
december 2022 ach av dess finansiclla resulat *3r dre? orligt
Arsredovizringslagen. Forvaltningsberatelsen &r forenlig med
arsredovisringens dvrigz delar,

W1 tillstyrker darfar atl freningsstamman faststaller resuliatrakningan
ooh balarsrikningen.

Grund for uttalznden

Wi har wifirt resisicnen el g god revisicrssed | Sverige. Revisoremas
aravar enliot denna sed baskrivs ndrmare i avsnilien Revisom utzede
av HEE Riksforburds snsvar och Den freningsvalda rovisorna
arEvar

Wi & chercende i Frhdllznde il fareningen enligh god rovaaorssed i
Swerige, Revisam frin BoResier har fullgjort sitf yrkeseliska arsvar
caligh cossa krav,

W anser all de revisicnsbevis i har inhamtat &r tilliackliga oz
andamélsenliga som grund Far vara utialandan,

Styrelsens ansvar

Diat & styrelsen som har ansvared ior att draracdoy sningen uporatas
coh att den ger en raftvisande bild enligh & adovisnirgslagan.
Soyrelsen ansvarar aven 3 den intama kantroll som den kedomer ar
néchandig for 1t uppratia en rsredovisning som ints innehdl er ragra
vasentligs felaktigheter, vare sig dessa baroe pd cegettigheter alles
misstag.

Revisorn utsedd av HEB RiksfSrbunds ansvar

Wid uppraftandet av drsreconsn ngen ansvarar styrelsen o
padimningan av Brenicgens Bendga att fortsatta werksamheten Den
upplyser, nar i & tillarpligt, o “Grhallanden som kan pévorka
{Ermagan all forlsatlz varksamhater och ait anvanca antzgandetom
ferlzatt drift. Antagandct o fortsatt drift tillsmpas dock inke om
atyralsen avser zit liky ders foreningan, upphira med verksamheren
aller Ine har ndoet realistiskt ternativ 1 alt géira ndgot 2v detlz.

Ja har utfert ravisionan enligh Imterrational Standards on Auditing {154) ocn god revisionsses | Svanige, WILma & all upord en rim'iy grad av
sakarhet om huruvida drsredovisningen som Felhet inle innzhaller ndgra vasentligs falaklighetar, vare sig dessa beror pa oegent| ghetar sller
misstag, oo &l [2rra en revisionsberalizlse som innehdller vars ublelanden. Rirlig sakeriet dr en hig grad av sikerhel, men &ringsn garanti ior
all en revision sam uifors enligh 154 och god revisionssed | Sverige 216d kommar alt sppsicks oo wisantly Falaklshe! om en shdan fiars.
Felzktighater kan uppsia pd grund 2v oegantliahesar sller mizstag cch anses vara vasentliga om de enskill ellar il sammans rirligen kan fireantas
péiverks de ckanamiska beslut som anvindare fattar med grund | &rsredavisninger.

Sam dil aven avision enlgh |54 anvander gz professiorelll crddne och haren professicrallt skeptisk ingi&ining undar hela revisionen.

Dpssutom

+  identifierar och beddimear [ag fiskerna foe vasantliga felakiighanar 1
arsradevisningan, vats sig dessa baros péd cegentigheter sller
misstan, utfarmar ach utfar gransknings&nérder blang 2nnat
ubifrén dessa risker ooh inhdmlar ravis angbew s som ar
Wil racklins coh Andamélsenliga for att utgi-a en grund 16 mina
utialancen. Risken f&r atl inte uppticha on vasentli felaklighet
il falid aw cegentighetar Ar higre an fir en visentg “slaktighs
goen bere’ pd misstag, eftarzom cogerilighate: kan inncfatta
ageranda | maskapd, fifalzkning, avsiktioa vielamnarder,
fedaktig infarmation e ler asidosatiands av interm kenfrall.

= skaTar ag mig en firstiolse av dan del av fdreningans internz
kantroll som har botydeize t9r min revision ar ait uitorme
gransknings&igarder som & lEmaliga med hinsyn il
amsiandighairma, men inte Fe &t ultalz mig am elzklivitalzn i
dan interma kontrallen.

e UtvErdarar jag lamplighaten | de redovisningsprincips som
anvands ach rimlighaten i styrelsens upos <attningar i
redavisningan ach Gihirande upplysningar

& orar jag an slulsats om lamalighater i att styrelsen anvander
antagandes o fortastt oeift vid Lpprattandst av
Grsredovisningen. Jeg drar wcksE en slulsats, med grund §de
innAmlacs revaiorsbavisen, om huruvida dst finns nagan
vasentlig esakerhetstaktar som avsor sddara handalse: eller
farhallanden som kan leda il setydande tival om franingans
firmaga =it fartzatta verksamhoten. Om jag drar sluisatsen 21
det finrs cn vasontlig osBkorhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdtesen fasta uppmirksamheten pd upslysningama
| &rsredavisningen om den vasent iga oskerhemstakiom cller,
am sadanz upplysningar ar cfilciickliga, mediicea witalandet om
Arsradovisningen. Mina sluitsatser baseras pa da ravisionsbais
som inhamitas fram till datumet fir revisionsberatelsen. Dok
kan frambida handelses eller firhalanden 3dra att en frening
infe |3 gre kan forizdtta verkaamneten,

o ubvardorar jag den tvengripsnda presentalionsn, strukburen ash
innehdAllat i drsredovisningsn, darialand upplysningarna, nch om
arsredovisningen Serasr de undarligeands frangakticnarna ach
handelserna pa el sall som ger en réitisands ikl

Jag rmisle informara styrelsen om bland annat revisionens planerade amfaining coh inrstning sam fidpunkten fir dan. Jag maste ocksa
informera am belydelseiulia iakitagelser undear revisionen: ciritbland de evenduella setydande brister | den inlesna kontrallen som [ag dentifierat

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfn en revision enligt bastacsrikislagen coh tilamoliga delar av lagen om skonomiska firenizgar. Mill mal & al: Lppné en rimlig grac
av sikerhiet om huvidz Ersredovisningan har upprtais | enlighet mad drsrecouisningslagen ach om éraredovisningen ge’ en ratvisande bile

av fireningens resulfal ach sialining,

[*)



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Htalandean

|Néwar vir ravisicn av dreradovisningan her i 8van ubeet an revizion
av atyrelsens férvalining 16 HSE Brf Hede | Umea for rikenakapsarst
2022 szl av Mrslayel 1T dsposiliveer belrETande Rreningens vingl

CGrund for uitalanden

Wi har utfar ravizionon anligl god rovizionasec i Svarige Vrt ansvar
anligi denna beskrive ndmane i avanittel Bavisorns answar, Wi ar
anercends [Horhallande sl foraningen enlial god revisorssad | Sverige.

Revisom uzedd av HSE Riksfirbund hari yrigt fullgjort st
yriosedis oz gnsvar enligl dossa krav,

Wi gnzar gt do rovisioreoovis v har inhEmtat & tillrzckligs och
Andamélsen!iga som grund for vira ubislandan,

gller forlust.

Wi tillshyricer att f-eningsstamman disponerar resuiaiet arlig forslagat
i farvaltningsbe-dticlsen och boviljar styrelscns ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsérat

Slyrelzans ansvar

Styrolser ansverar for fiveningets crganisalion och Brvatningen av
faraningens anpeldgerneter Dalia inrefaitar bland annat ak
forllpantde bedima [reningens akonomigka siluafion ceh atl fillze at:
fhreningens organizafion & uiformad 24 &t bokfaringen,
medzlztirvalin ngen ach fGreningens ekonomiska sigelagenlaler i
Gur b kontrolleras pé eft befrpogands 520

Dl & styralzan som har angvarst 1 firzlaget il dsposifionar
befréftande faren ngens vinsd eller frlust. Vid farslag fill videlning
innefatiar deila bland snnal en becdmning av em utdelningen &
fiarsearli med hansyn Gl de krav som Greningens varkeamhetzart,
amfalin ng och risker stalar pd storleken av ftreningens egna kapital,
kansclideringsbehoy, likviditet och stallning 1 &gl

Revisorns ansvar

Wart mé&l betrdffands revisionsn av férvaliningsn. och darmed vart ubtzlande om ansvarsfribet, ar st shdmis revisionsbevs [ alt med on imlig

grad av sdkerhet kunna beddmra om ndgon bl:.-rels,eledar*-jl | ndgol vEsanilligl avsaends:

«  panagot annat 23t ranclat i stid med bostadsrztislagen,
tlampliga dedar ov lzgen om ekonemiska “Gretings:,
arsrecovisnirgslagen ellsr stadgama,

«  Toretagil ndgan Agdnd ellar gor sig skyldig til ndgon
forzummelse 2om kan franleds orzdtiningsskyidighat met
firenitgen, glar

Varl mal betraffanda ~avisionen av frslaget il dispositoner av firenincens vinst eller fér ust, och darmed wart uitalande cm della, &r atl med rim'ag
arad av sakerhet ooddma om forslaget & farenligh med bostadsratts!agen.

Rimlig sikarhet & onhig grad av sikerhed, men irgon garanti for 2t on revision som uifdrs enligh god revisiorssed | Svarigs 2l kommar alt
upptacka atgarder ellar forsummelser sam kan faranleda ersattningsskoldig et mot fGreningen, eller abt et frslag il disoosiionar av freningens
winsl elizr firlst e &r farenligh mes bostadsranslagen,

Som en del 2 en revis on enligh god revisionssad | Sverige anvirder revisorn uisedd Ay HEE Riksfrbund professionall crdéme ceh bar en
prefessicnall skaotsk inslaliving unde: hala ravigionen, Granskningen av fareatningen ach férslaget il dapasiticner v foreningens vinst eller
flust crundzr sig framat pd savisionzn av résenakasema Vilks tilkommands grﬂnskﬂlngsmgercer som ubfors baserss pa revisorn utaedd av HSE
Riksfarounds professiorsla becimning med utgangspunkt i risk coh visentlighst. Dalinnebdr atl o fkussian granshningsn od sidana dgardes,
arnrgden ach fardlanden sem & vasenlips e verksamheten cch dar aveleg ceh dvertridelzer skulle ha sarskld batyde se for fGreningens
silualion. Vigdr iganom och privar fattads beshat, beslulsurderiag, vidtagna atgarder och andra W-hallanden som & relevanta far war utalande
arn arsvarsfihet. Sam undzrag o v dftalands am styralsens firslag il dispositioner bedréfands freningans vinst ellor frust har o granskat
am s aget & [arenigl med bostadsrattslagan,

Sundsvall den 20/ [ 3 2023

(Gocortonleid,

Dzcar Rozdahl
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