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Styrelsen for Riksbyggen Brf

[} ] [ LR . o e iy
Forvaltningsberattelse o .

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforening registrerades 1965-11-22, Nuvarande ekonomiska planen registrerades
1970-03-09 och nuvarande stadgar 2019-02-19. Féreningen har sitt site i Umed kommun.

Avets resultat 4r simre #n foregiende ar. Arets intakter har 6kat tack vare erhdllen ersittning fran forsikringsbolaget for
carports som forstdrdes i en brand ar 2020. Foreningens kostnader har ocksd dkat under aret. Det beror framst pa den
del av det pAgiende projektet som riknas som underhall av fasad och ventilation. Aven réntorna pa foreningens 1&n har
Skat under aret vilket har resulterat i en forlust.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 28% till 90%. Kommande verksamhetsér har foreningen fyra lan
som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga ldn (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fSréndrats under ret frin 213% till 136%.

I resultatet ingér avskrivningar med 995 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —17 086 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kapital utgér vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns dvervirden i féreningen i form av att
fastigheten &r bokford till ldgre belopp én taxeringsvardet vilket leder till att styrelsen dndd bedomer féreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Flyttfageln 3 i Umed Kommun. Pa fastigheten finns 8 byggnader med 170
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1968. Fastighetens adress dr Mariehemsvigen 31 A-H och 33 A-H i Umea.

Fastigheten dr fullvédrdeforsékrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Dessutom tillkommer Antal
[ rum och kdk 21 Antal lokaler 1
2 rum och kok 27 Antal garage 83
3 rum och kok 70 Antal p-platser 62
4 rum och kék 26
5 rum och kék 26
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Total tomtarea 33 321 m?

Total bostadsarea 14 632 m?
Total lokalarea 1270 m?
Avrets taxeringsvirde 228 967 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 228 967 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr mediem i Intresseforening fr Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven f2 dterbéring pa kdpta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Detta dr har foreningen erhallit 5 100 kr
i utdelning och 15 000 kr i dterbiring frdn Riksbyggen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 6 008 tkr och planerat underhdll for 19 853 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Foreningens underhdlisplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa

2 763 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 189 kr/m?. For de nirmaste 30 dren uppgar foreningens underhalls-
kostnader till 48 234 tkr, Det motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pd 1 608 tkr (110 kr/m2). Reservering
(avsiittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 370 tkr (149 ki/m?). Foreningens underhalisplan
kommer att uppdateras da projektet med fasad, ventilation och solceller beddms klart och slutbesiktningen ar godkénd.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhill.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (Forrad) 106 742
Installationer VA/Sanitet (Spolning avlopp) 103 993
Huskropp utvandigt (Fasad 33 D-F) 19 646 000
Garage och p-platser -3 575

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Klimatskal (fasad) 2023-2025
Ventilation, till- och franluft 2023-2025
Driénering 2023-2025
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Efter senaste stimman och dérpd f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Landstrém Ordférande 2024
Bengt Andersson Sekreterare 2023
Gunborg Eriksson Vice ordférande 2024
Christina Stoltz Ledamot 2023
Per-Hugo Brindstrom Ledamot 2024
Tom Bergstrém Ledamot 2023
Sandra Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Karakatsanis Suppleant 2023
Robert Lundin Suppleant 2024
Victoria Pettersson Suppleant 2024
Ylva Hellman Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Lars Skanberg Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Arne Nilsson 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Lidvall (sammankallande) 2023
Mona Béckman 2023
Johann Pettersson 2023
Magnus Briandstrom 2023

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har ett antal visentliga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomiska stillning.
Foreningen har beviljats investeringsbidrag frin EU om 66 956 tkr f6r det pAgende projekt som férening genomfor av
klimatskal, ventilation och solceller. Hilften av detta bidrag har betalts ut under det gAngna rikenskapsaret. Féreningen

har ocks beviljats ldneldfte fran Lansforsikringar Visterbotten Bank och fitt en del av detta lanel6fte utbetalt under det
géngna riakenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 216 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgr till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 217 personer,

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2023-04-01 d4 den hdjdes med 15%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 20 % frin och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 dverlételser av bostadsritter skett (foregiende ar 11 st).

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Riksbyggens enkla miljidéer har presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda:

- Elhandelsavtal har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in dr miljocertifierad
och ursprungsmirkt vattenkraft, Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade
utslapp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har en vélutrustad killsortering.

- Foreningen har pabotjat ett omfattande projekt som berdr renovering och investering av klimatskal, ventilation och
solceller. Detta kommer resultera i att energiklassen i energideklaration for féreningens fastigheter gér fran E till A.

Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 066 9419 9249 9158 8 906
Resultat efter finansiella poster —18 082 463 —446 997 1002
Soliditet % —4 27 25 26 24
Likviditet % 90 28 73 266 341
Likviditet exkl. villkorsindring 1an % 136 213 - - -
Driftkostnader, kr/m? 1961 485 533 429 408
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 712 437 481 385 348
Riénta, kr/m? 36 18 18 20 29
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Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 725914 14 640 284 ~5606414 463 124
Disposition enl.
arsstimmobeslut 463 124 ~463 124
Reservering
underhillsfond 2 370 000 —2.370 000
Ianspraktagande av
underhillsfond -17 010284 17010 284
Arets resultat ~18 081 799
Vid arets slut 725914 0 9 496 994 -18 081 799

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 143 290
Arets resultat ~18 081 799
Arets fondavsittning —2.370 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17010 284
Summa —8 584 805

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 8584 805

Vad betriffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 066 153 9418 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 149 796 1156294
Summa rorelseintikter 16 215949 10 574 794
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 ~31 182471 =7712 890
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 181 729 -997 012
Personalkostnader Not 6 —166 169 —147 209
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 —995 496 —979 149
Summa rorelsekostnader ~33 525 866 -9 836 260
Rérelseresultat -17309 916 738 534
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 5100 3264
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 390 701 9547
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1167 683 —288 221
Summa finansiella poster =771 883 —275 410
Resultat efter finansiella poster ~18 081 799 463 124
Arets resultat —18 081 799 463 124
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 26 415 669 26 554 575
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1300711 1173 887
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 7704 511 5367730
Summa materiella anldggningstillgingar 35420 892 33096 191

Finansiella anliiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intressef6retag och

gemensamt styrda foretag Not 13 255 000 34 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 255 000 34 600
Summa anliiggningstillgingar 35675 892 33130 191

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 122 555 97 109
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1 009 880 395 040
Summa kortfristiga fordringar 1132435 492 149
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 42 854 678 4719 252
Summa kassa och bank 42 854 678 4 779 252
Summa omsittningstillgangar 43 987 113 5271400
Summa tillgingar 79 663 005 38 401 591
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 725914 725914

Fond for yttre underhall 0 14 640 284

Summa bundet eget kapital 725914 15366 198

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 496 994 —5606414

Arets resultat —18 081 799 463 124

Sumima fritt eget kapital -8 584 805 -5 143 290

Summa eget kapital —7 858 891 10 222 908
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 38 735 846 9191 846

Summa langfristiga skulder 38 735 846 9191 846

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 975 031 16 830 147

Leverantdrsskulder 10 630 838 633

Skatteskulder 18 166 8975

Owriga skulder Not 18 25387417 280 726

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 6394 805 1028 356

Summa kortfristiga skulder 48 786 050 18 986 837

Summa eget kapital och skulder 79 663 005 38 401 591

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Storspoven Org.nr: 794000-1824 .
Transaktion 092922115557504803935 %% Signerat SL, GE, BA, CS, TB, PB, SK, LS, FL




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgdngar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 54
Standardforbittringar Linjér 10-40
Markanldggningar Linjér 15-40
Inventarier Linjér 5-15

Mark &r inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 7674 198 7 144 458
Hyror, lokaler 36 300 36425
Hyror, garage 319 680 319 669
Hyror, p-platser 195 895 186 909
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 084 ~14 084
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —26 184 -8 905
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —48 481 -65 513
Brénsleavgifter, bostader 1445 131 1 445 832
Elavgifter 483 698 373709
Summa nettoomsattning 10 066 153 9 418 500
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 193 705 193 800
IT-avgifter 245 875 245 625
Balkonginglasning 571 840 572 160
Ovriga ersittningar 22 948 39379
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar —4 -16
Ovriga rérelseintikter 48 289 49 668
Forsdkringsersdttningar 5067 144 55678
Summa dvriga rorelseintékter 6 149 796 1156 294

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhéll —19 853 159 ~763 374
Reparationer —6 008 088 -2 113 235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —303 466 —262 710
Forsdkringspremier ~176 036 ~165 777
Kabel- och digital-TV —414 032 —388 494
Aterbiring frén Riksbyggen 15 000 16 400
Serviceavtal =7020 —16 978
Obligatoriska besiktningar ~32 178 ~6 004
Bevakningskostnader =73 087 —12 029
Sné- och halkbekdmpning ~-828 014 ~437 029
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -1
Forbrukningsinventarier —15 754 ~47 197
Vatten —564 125 —537 213
Fastighetsel -713 199 ~680 745
Hushéllsel 0 -21950
Uppvérmning —1 448 798 —1414 927
Sophantering och &tervinning ~373 873 ~313 876
Forvaltningsarvode drift —386 643 —547 750
Summa driftskostnader ~-31 182 471 -7 712 890
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Férvaltningsarvode administration —923 988 ~873 577
IT-kostnader —7373 -9 528
Ovriga riskkostnader =947 0
Arvode, yrkesrevisorer —28 625 ~20 000
Ovriga forvaltningskostnader —32 430 —15288
Kreditupplysningar -19970 -8 362
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19320 ~36 764
Representation =7 140 0
Kontorsmateriel —11 594 0
Telefon och porto —14 850 ~10 824
Medlems- och foreningsavgifter =6 800 ~20 400
Konsultarvoden —11 388 0
Bankkostnader —6 462 -2 270
Advokat och rittegangskostnader -90 844 0
Summa dvriga externa kostnader -1181729 -997 012
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lén till kollektivanstéillda ~4 200 0
Styrelsearvoden —60 500 —42 500
Sammantridesarvoden -60 726 —65 337
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 —11 000
Sociala kostnader ~32 243 —28 372
Summa personalkostnader -166 169 -147 209
Not 7 Avskrivningar av materielia-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —397 081 -397 081
Avskrivning Markanldggningar —40 543 —62 943
Avskrivningar Standardforbattringar —409 283 —384 898
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —-30 879
Avskrivning Installationer —148 589 —103 348
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -995 496 =979 149

anlaggningstillgangar

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Storspoven Orzg,nr: 794000-1824
Transaktion 09222115557504803935

Signerat SL., GE, BA, CS, TB, PB, SK, LS, FL




Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 5100 3264
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 5100 3264
Utdelning pa andelar i Riksbyggen
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter frAn bankkonton 388 521 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 0 9451
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 2153 96
Ovriga ranteintikter 27 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 390 701 9 547
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -561 799 —284 434
Ovriga rdntekostnader —4 609 -3 787
Ovriga finansiella kostnader ~601 275 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 167 683 ~288 221
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 21 442 387 21442 387
Mark 5400 000 5400 000
Standardférbéttringar 16 849 531 16 849 531
Markanlédggning 2387316 2387316
46 079 234 46 079 234
Arets anskaffningar
Standardférbéttringar 708 002
708 002 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 46 787 236 46 079 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-11 512072 —11 114 991
Standardforbéttringar —6 480 747 —6 095 848
Markanldggningar —1 531 841 —1 468 898
~19 524 660 -18 679 738
Arets avskrivningar
Axets avskrivning byggnader -397 081 —397 081
Avrets avskrivning standardforbattringar —409 283 —384 898
Avrets avskrivning markanliggningar —40 543 ~62 943
—-846 907 -844 922
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-20 371 567 -19 524 660
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets utrangering ack avskrivningar 0 0
0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 415 669 26 554 575
Varav
Byggnader 9533233 9930315
Mark 5400 000 5400 000
Standardférbittringar [0 667 504 10 368 785
Markanldggningar 814932 855475
Taxeringsvarden
Bostéder 227 000 000 227 000 000
Lokaler 1 967 000 1 967 000
Totalt taxeringsvarde 228 976 000 228 976 000
varav byggnader 152220 000 152 220 000
varav mark 76 747 000 76 747 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 349 823 349 823
Installationer 3476 293 3476293
3826 116 3826 116
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 275413 0
275 413 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4101 529 3826 116
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —349 823 -318 944
Installationer —2 302 407 -2 199 059
~2 652 230 ~2 518 003
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 =30 879
Installationer —148 589 —103 348
-148 589 -134 227
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —349 823 —318 944
Installationer ~2 450 996 -2 302 407
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~2 800 818 -2 621 351
Restvarde enligt plan vid arets slut 1300 711 1173 887
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1300711 1173 887
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 255 000 34 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 255 000 34 000
styrda foretag
Andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 122 555 97 109
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 122 555 97 109
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintdkter 199 842 3871
Forutbetalda forsdkringspremier 93 080 82 955
Forutbetalda driftkostnader 7020 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 210053
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 98 160
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 709 938 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1009 880 395 040
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 4294 561 2 201 320
Transaktionskonto 38560 118 2577932
Summa kassa och bank 42 854 678 4779 252
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 55710 877 26 021 993
Lan som omsitts under nésta rikenskapsar —16 519 031 —16 674 147
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =456 000 —156 000
Langfristig skuld vid arets slut 38 735 846 9191 846
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta lan amorteringar
SWEDBANK 4,62% 2022-09-23 4 056 000,00 ~4 056 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 5,16% 2023-09-28 3 748 909,00 0,00 94 908,00 3654 001,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2023-06-30 2 501 838,00 0,00 35 208,00 2 466 630,00
STADSHYPOTEK 4,47% 2023-03-01 6367 400,00 -6 367 400,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,30% 2024-03-01 0,00 6 367 400,00 25 000,00 6 342 400,00
SWEDBANK 4,62% 2023-09-28 0,00 4 056 000,00 0,00 4 056 000,00
SWEDBANK 0,70% 2024-08-23 6 736 000,00 0,00 96 000,00 6 640 000,00
SWEDBANK 0,95% 2025-06-18 2 611 846,00 0,00 60 000,00 2551 846,00
LANSFORSAKRINGAR 4,48% 2026-06-30 0,00 30000 000,00 0,00 30000 000,00
Summa 26 021 993,00 30 000 000,00 311 116,00 55 710 877,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska féreningen amortera 456 000 kr och villkorséndra 16 519 031 kr varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 67 900 124 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen. Ingen del av den resterande skulden férfaller till betalning mer 4n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fyva lan med villkorsdndringsdag under néstkommande rikenskapsdr. Dessa ldn
redovisas ddrfor (enligt RevU-18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som dr planerad att amorteras under néista
réikenskapsdr. Styrelsen har inte fatt ndgra indikationer pd att lanen inte kommer att omsdttas (forldngas) efter

villkorsdndringsdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skulder for erhalina bidrag 25108 463 0
Medlemmarnas reparationsfonder 281 743 284 756
Skuld f6r moms -2 849 -4 032
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2
Clearing 60 0
Summa o6vriga skulder 25 387 417 280 726

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna 16ner 13 638 0
Upplupna rintekostnader 58 271 24272
Upplupna driftskostnader 183 158 7878
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 445 254 41 837
Upplupna elkostnader 115045 48 123
Upplupna vattenavgifter 94272 0
Upplupna virmekostnader 128 160 47 051
Upplupna kostnader f6r renhallning 54 921 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 274 488 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4268 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1023 331 859 196
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 394 805 1028 356
Not 20 Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 59 129 700 29129 700
Not 21 Eventualférpliktelser 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ansvarsforbindelser (erhallen del av investeringsbidrag frin EU) 33477952 0

Not 22 Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Finns inga visentliga hindelser efter rikenskapséret att rapportera.
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Styrelsens underskrifter

Umed 2023 — datum som framgér av vara elektroniska underskrifter

Stefan Landstrom Bengt Andersson
Gunborg Eriksson Per-Hugo Brindstrom
Tom Bergstréom Christina Stoltz

Sandra Karlsson

Vér revisionsberéttelse har ldmnats 2023 — datum som framgér av vira elektroniska underskrifter

KPMG AB
Frida Lundgren Lars Skanberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar 1 féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas 1 foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den tdcker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman, Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stdmman ska
behandla,

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller Gverlatas pa
samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade
underhdlisansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter.

Vi r ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma
upphandlingar av olika tjinster t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r
utfdrdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var pdverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus,
Briénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriéttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhilisfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom fdrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Foér varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott fér en tjinst som ska ldpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vArme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsattningstiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstitlgéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stdrre dn
intéikterna blir resultatet en fortust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som séikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens mediemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr { normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning or eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhll som gj
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa. .
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RI kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Storspoven i samarbete
S -t med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 I‘

www.riksbyggen.se
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Storspoven, org. nr 784000-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Storspoven for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilirBckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamaisenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampiliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan
leda til betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna péa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaitning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Storspo-
ven for rékenskapséret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickiiga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
salideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma fOreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
tampliga delar av lagen om ekonomiska fdéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranieda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
réttslagen.

Anmarkningar

Styrelsen har inte under rakenskapsaret tilisett att lagstadgade féreningsstdmmohandlingar for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30
fanns tillgangliga infor den ordinarie féreningsstdmman 2022-12-08 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Vid flera tillfallen har skatter och avgifter ej betalats i ratt tid. Samtliga skatter och avgifter som omfattas av Skatteférfarandelagen omfattas
men déar de vanligaste far anses vara arbetsgivaravgifter, mervardesskatt och fastighetsskatt.

Umeé den

KPMG AB

Frida L.undgren Lars Skanberg

Auktoriserad revisor
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