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Ordférande har ordet

Styrelsen
Styrelsen har haft 11 protokollférda méten varav 2 st digitala samt ett konstituerande moéte.

2021-arsstimma var vilbesokt med totalt drygt 50 deltagare varav 35 rostberéttigade.

Verksamhet

Arbets/medlemsdag mycket glddjande med stort deltagande. Vi fick besok av brandkéren som informerade om hur vi
undviker brand och agerar vid brand. Vi stddade garage, cykelrum och utvéndigt rensade vi ogrés och sopade plattytor.
Dagen avslutades med hamburgare och goda bakverk.

Ny ansvarig for tradgardsgrupp ar Patricia Norrman. Tradgardsgruppen ordnade vackra blomster vid entréerna.
Installation av 42st laddboxar. Bidrag med 50% har erhallits fran Naturvéardsverket.
Efter overklagningar fick vi dntligen klartecken och kunde genomfora Inglasning av 33 balkonger.

Vi har §ppnat en mailadress ddr medlemmar kan kommunicera med styrelsen, samt pabdorjat ett arbete med en
informationsbroschyr om foreningen och hur vi vill det skall fungera i foreningen.

Fastigheten gemensamma ytor
Rekab har av olika anledningar inte atg#rdat bristerna pé de inglasade balkongerna.

Injustering av vdrme och ventilation visade att en stor del av varmetillforseln har skett via ventilationen.

Efterbesiktning av markarbeten och planteringar genomfordes och de flesta brister ar atgérdade, vilket innebér att vi
overtagit skotseln. Grasklippning ingér i Riksbyggens fasta pris, 6vriga arbeten utfor vi sjélva.

Vi har haft fortsatta driftsstorningar pa hissarna, garageporten, slussdérrar mm. Vi kommer att ha fortsatt kontroll och
uppfoljning under garantitiden som &r 5 ar.

Vidare har konstaterats brister i avrinningar fran garagegolven, virmeslinga under garageramp, daligt fastsatta
fonsterbleck och platlister samt ett antal mindre brister. Detta kommer att patalas vid kommande besiktningar.

Medlemmar
Under éret har 5 ldgenheter bytt dgare och 2 andrahandsuthyrningar &r beviljade.

Gléddjande att manga hjélper till med skotseln av fastigheten dd Riksbyggen har rtt att ta extra betalt for en del av
atgérderna.

Ekonomi

Bokforingsméssigt gor vi en forlust som &r nagot ldgre dn den ekonomiska planen. Likviditetsmassigt ndgot béttre dn
ekonomiska planen. Detta tack vare négot ldgre ranta under aret men med hogre driftskostnad. Styrelsen fattade beslut
om hyreshdjning med 10 % da ranteprognoserna pekar pé en hojning av réntorna till ca 4 %. Vilket foljer den budget
som Riksbyggen upprittat i samradd med styrelsen.

Miljo6 och energi

Vi ser kraftiga prishdjningar pa energi och dér kan vi alla bidra med att minska forbrukningar pé el, vatten och vérme.
Vi kan ocksé minska véra kostnader med en béttre sopsortering. Forpackningar av plast och kartong samt
tidningspapper glas och metall skall till atervinningsstation.

Tomas Vidmark
Ordforande
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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

1) Oppnande

2) Val av stimmoordforande

3) Anmaélan av stimmoordforandes val av protokollforare

4) Val av tv4 justeringsmin tillika rostriknare

5) Frdgan om stimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

6) Godkinnande av rostlingd

7) Faststédllande av dagordning

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fragan om ansvarsfrihet {for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
for ndstkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

18) Avslutande
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Styrelsen for Brf Viistra Stranden 2 far

F 6 rva I t n i n g S b = rétte I Se hrmed avge drsredovisning for

rdkenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.Bostadsritt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare. Foreningen har sitt sidte i Umed Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-01-24. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2021-01-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-24.

Detta dr féreningens forsta hela rdkenskapsér och arets resultat ar darfor inte jamforbart med foregaende ars

resultat. Intdkter for el under aret avser 13 manader till foljd av férdndrad aviseringsintervall, varfor intdkerna for el
sannolikt &r nagot hogre detta ar &n kommande rakenskapsér. Under aret har foreningen installerat balkonginglasningar
och laddstolpar for totalt ca 3,2 mkr vilket sedan i sin helhet har vidarefakturerats de boende. Béde intékterna och
kostnaderna i resultatrdakningen &r darfor hogre 4n ett vanligt ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 10% till 14%. Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan
som villkorsédndras, detta klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga l&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under éret
fran 121 % till 222 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 658 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 340 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Plogen 16 i Umed Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 86 lagenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 2021. Fastighetens adresser &r Kvarnvédgen 3C och 3D i Umea.

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad i Lansforsakringar Viésterbotten. I forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelse.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 2
2 rum och kokvra 40
3 rum och kok 42
4 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal garage 44  platser i kidllargarage, ingar i bostadsrétt
Antal garage 7 platser i kéllargarage, for uthyrning
Antal garage 4  MC-platser i kéllargarage, for uthyrning
Antal p-platser 7 bilplatser p& gardsmark, for uthyrning
Bostédder bostadsritt 5875 m?
Garagelokaler 1 240 m?

Arets taxeringsvirde 167 880 000

Foregaende érs taxeringsvérde 61200 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningen saknar underhéllsplan. En underhéllsplan anvéands f6r att kunna planera kommande underhall tidsmassigt
och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for
att langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avséttas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 599 250 kr i enlighet med den
ekonomiska planen. For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende erséttningsinvesteringar i
komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan. Ett positivt kassaflode
kommer pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Vidmark Ordférande 2023
Christel Delltoft Sekreterare 2023
Tomas Larsson Vice ordférande 2024
Therese Vallin Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patricia Norrman Suppleant 2023
Tore Sundstrom Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Sundberg Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 129 personer.

Foreningen @ndrade arsavgiften 2022-01-01 med 2%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret
har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10% fran och med 2023-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 16 st.)

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 4971 3514
Resultat efter finansiella poster -319 -75
Soliditet % 76 76
Likviditet % 14 10
Likviditet % exkl 1&n som omsitts 222 121

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 240 860 000 8834027 0 0 -74 680
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut (fg ars avsittning) 587 500 -587 500
Disposition enl. arsstimmobeslut -74 680 74 680
Reservering underhallsfond 599 250 -599 250
Arets resultat -318 569
Vid arets slut 240 860 000 8 834 027 1186 750 -1 261 430 -318 569

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -74 679
Avrets resultat -318 569
Extra reservering for underhdll (fg ars avséttning) -587 500
Arets fondavsittning enligt stadgarna -599 250
Summa -1579 998

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1579998

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4971 383 3513737
Ovriga rorelseintikter Not 3 3563 199 286 150
Summa rorelseintdkter 8 534 582 3799 888
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 932 380 -933 734
Ovriga externa kostnader Not 5 -407 056 -345 377
Personalkostnader Not 6 -40 210 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -2 658 257 -1 993 693
Summa rorelsekostnader -8 037 903 -3 272 803
Rorelseresultat 496 680 527 084
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 18 398 144
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -833 647 -601 908
Summa finansiella poster -815 248 -601 764
Resultat efter finansiella poster -318 569 -74 680
Arets resultat -318 569 -74 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 322 885 827 325 544 084
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 20 038
Summa materiella anléiggningstillgangar 322 885 827 325 564 122
Summa anliggningstillgangar 322 885 827 325564 122

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 136 725 402
Ovriga fordringar Not 14 107 898 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 139 933 131 260
Summa kortfristiga fordringar 384 556 131 662

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3358759 2 545 592
Summa kassa och bank 3 358 759 2 545 592
Summa omsittningstillgangar 3743 315 2 677 255
Summa tillgangar 326 629 142 328 241 377
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 694 027 249 694 027

Fond for yttre underhéll 1186 750 0

Summa bundet eget kapital 250 880 777 249 694 027

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1261 430 0

Avrets resultat -318 569 -74 680

Summa fritt eget kapital -1 579 998 -74 680

Summa eget kapital 249 300 779 249 619 347
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 50 533 730 51 896 000

Summa langfristiga skulder 50 533 730 51 896 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25948 000 25364 170

Leverantorsskulder 154 139 153 461

Skatteskulder 28 664 448 910

Ovriga skulder Not 18 77 000 60 314

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 586 830 699 174

Summa kortfristiga skulder 26 794 633 26 726 029

Summa eget kapital och skulder 326 629 142 328 241 377
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 30-120
Markanldggningar Linjar 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4586 520 3369 060
Hyror, garage 95 680 67 500
Hyror, p-platser 42 000 31500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -916 -21 267
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -274 -4 500
Elavgifter 248 373 71 444
Summa nettoomsittning 4971 383 3513 737

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 277 608 207 781
Ovriga ersittningar 9921 77 588
Fakturerade kostnader 3177360 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintikter 39 660 780
Forsékringsersattningar 58 652 0
Summa évriga rérelseintékter 3563 199 286 150

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -106 404 -16 901
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 800 0
Forsékringspremier -60 763 0
Kabel- och digital-TV -282 304 -169 762
Systematiskt brandskyddsarbete -9703 0
Obligatoriska besiktningar -20 850 0
Bevakningskostnader -2931 0
Sno- och halkbekémpning -119 133 -34 186
Forbrukningsinventarier -3 226 999 -15 431
Vatten -212 306 -150 252
Fastighetsel -315 109 -274 028
Uppvérmning -444 559 -215 921
Sophantering och atervinning -99 965 -48 491
Forvaltningsarvode drift -2 554 -8 761
Summa driftskostnader -4 932 380 -933 734
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -322 918 -239 063
Arvode, yrkesrevisorer -25 181 0
Ovriga forvaltningskostnader -38 636 -26 596
Kreditupplysningar 0 -380
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -11 109 -77 588
Representation -2071 0
Kontorsmateriel -875 0
Bankkostnader -3327 -750
Ovriga externa kostnader -2 940 -1 000
Summa dvriga externa kostnader -407 056 -345 377
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -25 000 0
Ovriga personalkostnader -10 750 0
Sociala kostnader -4 460 0
Summa personalkostnader -40 210 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2517 322 -1 887 992
Avskrivning Markanldggningar -140 935 -105 701
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 658 257 -1 993 693
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 17 902 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 190 144
Ovriga finansiella intikter 306 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 398 144
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -833 141 -600 008
Ovriga rintekostnader -506 -1 900
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -833 647 -601 908
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 206 491 030 0
Mark 114 000 000 114 000 000
Markanléggning 7046 747
327 537 777 114 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 206 491 030
Markanldggning 0 7 046 747
0 213 537 777
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 327 537 777 327 537 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 887 992
Markanldggningar -105 701
-1 993 693 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2517322 -1 887 992
Arets avskrivning markanldggningar -140 935 -105 701
-2 658 257 -1 993 693
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 651 950 -1 993 693
Restvarde enligt plan vid arets slut 322 885 827 325 544 084
Varav
Mark 114 000 000 114 000 000
Byggnader 202 085716 204 603 038
Markanldggningar 6 800 111 6941 046
Taxeringsvérden
Mark till bostéder 30 000 000 13 800 000
Bostider under uppférande 38 000 000
Lokaler under uppforande 9 400 000
Bostédder 135 000 000
Lokaler 2 880 000
Summa taxeringsvarden 167 880 000 61200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 20 038 168 171 969
Ink6p/aktiveringar 0 45365908
Férdigstélld byggnad 0 -213 537 877
Bygglov balkonginglasning -20 038 20 038
Vid arets slut 0 20 038
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 825 402
Kundfordringar 125900 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 136 725 402
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Momsfordringar 85904 0
Andra kortfristiga fordringar 21994 0
Summa dvriga fordringar 107 898 0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 0 4522
Forutbetalda forsékringspremier 12 153 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 729 79 688
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 051 47 051
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 139 933 131 260
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Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 2 005 899 0
Foretagskonto 0 64 076
Transaktionskonto 1352 859 2481516
Summa kassa och bank 3 358 759 2 545 592

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 76 481 730 77 260 170
Nista ars villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut -25 169 560 -24 585730
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =778 440 -778 440
Langfristig skuld vid arets slut 50 533 730 51 896 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,06% 2023-03-28 25364 170,00 0,00 194 610,00 25169 560,00

SEB 1,02% 2024-03-28 25948 000,00 0,00 0,00 25 948 000,00

SEB 1,24% 2026-03-28 25948 000,00 0,00 583 830,00 25364 170,00

Summa 77 260 170,00 0,00 778 440,00 76 481 730,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SEB lan om 25 169 560 kr som kortfristig skuld. Forening har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanet

under kommande ar.

Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder 80 647 60 314
Mottagna depositioner 400 0
Skuld f6r moms -4 047 0
Summa 6vriga skulder 77 000 60 314

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 15075 158 727
Upplupna driftskostnader 22 607 18 763
Upplupna elkostnader 36 305 47998
Upplupna virmekostnader 65 523 62 154
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 447 320 411 532
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 586 830 699 174

14 | ARSREDOVISNING Brf Vastra Stranden 2 Org.nr: 7696359046
Transaktion 09222115557489724894

Signerat TV1, CD, TV2, TL, MS




Not 20 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 77 844 000 77 844 000

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapséarets utgéng har inga hdndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tomas Vidmark Christel Delltoft
Tomas Larsson Therese Vallin

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg, auktoriserad revisor
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Att bo I BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ér den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas d&ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhallna lan.

AvsKkrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Brf Vastra Stranden 2 el o e Snden 2

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwwn fo1 hela Livet
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