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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Mariehdjd 6 i Umed, 769610-2826 far hirmed avge arsredovisning for
2022.

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus &r pa fastigheten Skéarvstenen 7 och 4 i Umeé som foreningen innehar med
dganderitt. Sdte &r Umead kommun. Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har 45 garageplatser i en garagebyggnad som ligger pé fastigheterna Skérvstenen 5 och 6.
Garagebyggnaden kommer att nyttjas av flera fastigheter inom kvarteret. En gemensamhetsanldggning kommer
att bildas nér dvriga fastigheter ar fardigbyggda

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsréttstilligg for
foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
Bostadsriitter 82 49955
Bostider 82 49955
Garageplatser 41

Garageplatser laddplats

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inflyttning skedde under maj - september 2022.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 663 kr/m2. bostadsligenhetsyta. Styrelsen har beslutat om hojda
arsavgifter med 13,1 % fran 2023-01-01, &rsavgifterna uppgar da till i genomsnitt 750 kr/m2.
bostadsldgenhetsyta.

Arets avsiittning till underhllsfond 260000 kr dverensstimmer med ekonomiska planen. Styrelsen uppdaterar
arligen sin underhéllsplan.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10 % av PBB av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Per Aludden ordforande

Mattias Mansson ledamot

Fredrik Svanberg ledamot

Mari Weidenstolpe ledamot tilltréatt 221004
Simon Blomberg ledamot tilltréatt 221004
Stina Ek ledamot avgatt 221004
Pontus Johansson ledamot avgatt 221004

Transaktion 09222115557494556432

Signerat PAL, SB, FS, MW, MM, GF, PA2

//(/



2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Mariehéjd 6 i Umea 2(13)

769610-2826

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Per Aludden, Mattias Méansson, Fredrik
Svanberg, Mari Weidenstolpe samt Simon Blomberg

Styrelsen har under aret héllit 16 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per Aludden, Simon Blomberg, Fredrik Svanberg och Mari Weidenstolpe, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Georg Fors, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision
AB.

Valberedning
Valberedning har varit Emil Adsten (sammankallande) och Tania Gamboa Arias .

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma har varit Simon Blomberg.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-30. Vid stdimman deltog 5 medlemmar. Inga inkomna motioner.

Extra foreningsstimma
Inflyttningsstimma hdlls 2022-10-04. Vid stimman deltog 24 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luleé energi
Fjarrvirme Umea Energi
Medlemsinformation

Under aret har 16 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 118 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsréitt en rost oavsett antalet innchavare.

Transaktion 09222115557494556432 Signerat PAL, SB, FS, MW, MM, GF, PA2
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 1 866
Resultat efter fin.poster i tkr -322
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 663
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 223
Laneskuld, kr/m2 totalyta 12 530
Genomsnittlig rdnta 1&n i % 4
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 52
Soliditet 1 %* 70
Sparande, kr/m2 totalyta** 58

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 62 595 657 kr. Under éret har foreningen amorterat 78 343 kr.
Banklanen omvandlades fran byggnadskreditiv 2022-09-30.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdallsfond resultat Arets resultat
Arets forindring 132 381 000 26 499 000
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 260 000 -260 000
Arets resultat -322 373
Vid arets slut 132 381 000 26 499 000 260 000 -260 000 -322 373
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -260 000
Arets resultat -322373
Totalt att disponera -582 373
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -582 373

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557494556432
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 1 866 156 -
Ovriga rorelseintikter 3 2980 -
1869 136 -
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 113729 -
Ovriga externa kostnader 6 -4 555 -
Avskrivningar 7 -610 082 -
-1 728 366 -
Rorelseresultat 140 770 -
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 3 881 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -467 024 -
-463 143 -
Resultat efter finansiella poster -322 373 -
Resultat fore skatt -322 373 -
Arets resultat 10 -322 373 -
Transaktion 09222115557494556432 Signerat PAL, SB, FS, MW, MM, GF, PA2
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2022 | ARSREDOVISNING a6 | Umes
BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11,19 220 543918 53 940 000
Pagédende nyanldggningar och forskott 5 - 89 600 000
220543918 143 540 000
Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag - 11525
- 11525
Summa anliggningstillgangar 220 543 918 143 551 525
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 382 -
Avrakning HSB Norr ek for 729 284 4111525
Ovriga fordringar 12 3540 712 2 589 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 72 354 -
4362 732 6 700 569
Summa omsittningstillgdngar 4362 732 6700 569
SUMMA TILLGANGAR 224906 650 150 252 094
Transaktion 09222115557494556432 Signerat PA1, SB, FS, MW, MM, GF, PA2
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 132 381 000 -
Upplételseavgift 26 499 000 -
Yttre underhallsfond 14 260 000 -
159 140 000 -
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -260 000 -
Arets resultat -322373 -
-582 373 -
Summa eget kapital 158 557 627 -
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 15 15276 785 -
Byggnadskreditiv - 146 152 094
15276 785 146 152 094
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 47318 872 -
Leverantorsskulder 114 266 -
Aktuell skatteskuld 286 240 -
Ovriga skulder 17 2 850 800 4100 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 502 060 -
51072238 4100 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 906 650 150 252 094
Transaktion 09222115557494556432 Signerat PA1, SB, FS, MW, MM, GF, PA2
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterne
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,5% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det 1dgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapséar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgif
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet. De forsta 15 aren efter nyproduktionen ar avgiftsbefriade

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsattning och ianspréaktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma éar.

Ovrigt
Fastigheten forvérvades via ett bolag, en s.k. bolagspaketering under 2020. Forvarvet ér redovisat i enlighet med

Transaktion 09222115557494556432
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Redu9. Vid forvarvet uppstod en temporar skillnad mellan fastighetens skattemassiga och redovisade varde. Den

tillhdrande uppskjutna skatteskulden redovisas inte i balansrakningen med motiveringen att
bostadsrittsforeningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten. Vid eventuell forsédljning av fastigheten till ett
belopp dverstigande det skattemissiga vérdet ska det 6verskjutande beloppet beskattas.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 1630 672 -
Intakter el 35263 -
Intakter vatten 35382 -
Intakter bredband 103 007 -
Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 61 832 -
1 866 156 -
Avgadr
1 866 156 -
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Forsakringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 2 980 -
2980 -
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 243 491 -
Snérdjning och halkbekdmpning 31741 -
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 120 902 -
Uppvarmning 101 348 -
Vatten 111014 -
Renhallning 43 771 -
Forvaltningskostnader 290 565 -
Forsdkring 39411 -
Kommunikation och media
Datakommunikation 76 805 -
Kabel-TV 54 681 -
1113729 -
Not 5 Pigaende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 89 600 000 6 400 000
Nyproduktion 77 614 000 83200 000
Aktivering bostadshus -150 564 000 -
Aktivering garage -16 650 000 -
Redovisat viirde vid arets slut - 89 600 000
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Telefon och porto mm 1795
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 2760
4 555
Transaktion 09222115557494556432 Signerat PAL, SB, FS, MW, MM, GF, PA2
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

2022
610 082

2021

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

610 082

2022
3 881

2021

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

3 881

2022
466 453
571

Not 10 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond

467 024

2022
-322 373
-260 000

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

-582 373

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Arets anskaffningar

2022-12-31

167 214 000

2021-12-31

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

167 214 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan p anskaffningsvirdet

-610 082

Summa ackumulerade avskrivningar

-610 082

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

166 603 918
53 940 000

53 940 000

Summa bokfort virde byggnader och mark

Not 12 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Paminnelsehantering HSB Norr

220543918

2022-12-31
207 040
3333 387
285

53 940 000

2021-12-31
2 589 044

Transaktion 09222115557494556432
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Not 14 Fond for yttre underhall

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Fondbehallning vid arets slut

Transaktion 09222115557494556432

2022-12-31
72 354

2021-12-31

72 354

2022-12-31
260 000

2021-12-31

Signerat PAL, SB, FS, MW, MM, GF, PA2

260 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rdinta
Handelsbanken Byggnadskreditiv 0,00
Stadshypotek 800047  2023-09-30 3,44
Stadshypotek 800048  2025-09-30 3,90
Stadshypotek 800049  2023-09-29 3,151

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 17 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Mottagna depositioner

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhéllning

Snéréjning

Not 19 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder

Stallda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557494556432

2022-12-31

15 668 500
15590 157
31337 000

2021-12-31
146 152 094

62 595 657

-313 372
-1253 488

146 152 094

61 028 797

62 595 657
-47 318 872

146 152 094

15276 785

2022-12-31

313372
47 005 500

2021-12-31

47 318 872

2022-12-31
2 850 800

2021-12-31

4100 000

2 850 800

2022-12-31
5486
311072

14 000
34920

42 417
52979
20020
21166

4100 000

2021-12-31

502 060

2022-12-31
63 259 000

2021-12-31
63 259 000

Signerat PAL, SB, FS, MW, MM, GF, PA2

63 259 000

Inga

63 259 000

Inga
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar digitalt signerad

Per Aludden Mattias Mansson

Fredrik Svanberg Mari Weidenstolpe

Simon Blomberg

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Georg Fors
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557494556432
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557494556432

Avskrivningar

Avskrivningar r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar én anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors &rligen for
att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansridkningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsétgirder genomfors. Detta ar endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett r for att kunna &terfora det ett ar
d& man gor underhall och pa s sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 14n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Signerat PAL, SB, FS, MW, MM, GF, PA2
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mariehdjd 6 i Umed, org.nr. 769610-2826

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mariehojd 6 i
Umea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557494575205
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mariehdjd 6 i Umed for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Andersson Georg Fors
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Mariehdjd 6 i Umeé signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PER ALUDDEN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-12 kl. 11:12:05

FREDRIK SVANBERG D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-06-12 ki. 10:46:37

MATTIAS MANSSON P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-12 kl. 11:41:36

PIA ANDERSSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-13 kl. 18:05:19

SIMON BLOMBERG i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-12 kl. 11:14:46

MARI WEIDENSTOLPE i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-06-12 kl. 11:56:52

GEORG FORS D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-06-12 kl. 15:26:42

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Mariehéjd 6 i Umea signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GEORG FORS " X

BankID

PIA ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-06-12 ki. 15:34:18

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-13 kl. 18:02:25

HSB - dar mjligheterna bor



