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Styrelsen for Riksbyggen Brf
o - ple Mariestrand 5 far hirmed upprétta
F O rva I t n I n g S b e ratte I S e drsredovisning for rikenskapsdaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Faéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registerades 2014-10-28. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2016-
05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-01. Féreningen har sitt site i Ume kommun.

Avrets resultat 4r i linje med foregiende 4rs resultat. Reparationskostnaderna har varit lagre detta aret, samtidigt som
driftskostnaderna har varit ndgot hogre detta dret jaimfort med forra aret.

Under &ret har underhallsplanen uppdaterats for foreningens kommande verksambhet.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fron 136% till 10%. Kommande verksamhetsar har féreningen ett 14n
som ska villkorsidndras, detta klassificerades i drsredovisningen som kortfristigt 1dn (enligt RevU-18). Féreningens
likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forindrats under aret fran 136% till
124%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 570 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 262 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Plymen 3 1 Umeé Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 40

ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2017. Fastighetens adresser &r Mariehemsvigen 94, 96 och 98, 906
60 UMEA.

Fastigheten 4r fullvirdeforsdkrad i Folksam. I forsikringen ingdr styrelseforsikring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
I rum och kék 10
2 rum och kék 20
3 rum och kdk 10

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 33
Total tomtarea 3563 m?
Total bostadsarea 1 989 m?
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Arets taxeringsviirde 53 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 53 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat, Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Detta &r har foreningen erhallit utdelning
med 1 200 kr och aterbéring med 2 900 kr.

Foreningen ir delaktig i en gemensamhetsanlaggning (GA:1) for att tillgodose foreningens behov av vidg, samt
dagvatten, brunnar, ledningar, oljeavskiljare, mm. I GA:1 ingar dven BRF Mariestrand 3 (Mariehemsvigen 90 och 92),
anliggningen forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for drift och skétsel fordelas enligt andelstal som 4r faststéillda
av Lantmiterimyndigheten. Foreningens andel dr 37 procent.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhélisplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Féreningens underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pd 8 283 tkr for de néirmaste
30 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa ca 276 tkr. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har
for verksamhetséret skett med 253 tkr, vilket ér i linje med den rekommenderade fondavsittningen pé 30 ars sikt.

Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. erdinarie stimma
Christer Hérjelin Ordférande 2023
Tove Wedin Sekreterare 2023
Johan Hansson Vice ordférande 2024
Ylva Hellman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eric Abrahamsson Suppleant 2023
Sebastian Hjelstrém Suppleant 2024
Sofia Turesson Suppleant 2024
Fredrik Persson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Nora Stolpe Fortroendevald revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa bokshutsdagen
uppgér till 79 personer.

Foreningen har senast 4ndrat drsavgiften 2022-07-01 da den héjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
frin och med 2023-07-01 samt ytterligare 9% fran 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 11 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r § st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1656 1641 1621 1615 1613
Resultat efter finansiella poster -307 —294 -162 —308 —284
Soliditet % 68 68 68 68 68
Likviditet % 10 136 16 294 237
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 671 664 658 651
Driftkostnader, kr/m? 443 412 362 424 405
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 443 412 361 414 400
Rénta, kr/m? 112 111 109 112 113
Léan, kr/m? 10 736 10912 11088 11 146 11 164
Skuldkvot % 12,59 12,95 13,33 13,55 13,61

POTECEDYS FOYe I 00 Shazo ran JRMYIOFE SOXI 20

@ Driftkostnader, krfm? &= Driftkostnader exkl underhdll, kefm? & Ranta, krim’

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
f6r ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets bbtjan 48 615 000 691741 ~1909873 293 614

Disposition enl. arsstimmobeshat —293 614 293 614

Reservering underhdllsfond 253 000 ~253 000

Arets resultat ~307 299

Vid arets stut 48 615 000 944 741 —2 456 487 —307 299

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott 1 kr

Balanserat resultat -2 203 487
Avrets resultat =307 299
Arets fondavsittning enligt stadgarna -253 000
Summa ~2 763 786

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 2763786

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1655691 1 640 815
Ovriga rorelseintikter Not 3 39950 35519
Summa rorelseintikter 1 695 641 1676 334
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-881 450 —818 867
Ovriga externa kostnader Not 5 —287 188 —337 125
Personalkostnader Not 6 —~50 728 —48 458
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar Not 7 —569 566 =551 694
Summa rorelsekostnader —1 788 931 —1 756 144
Rorelseresultat -93 290 =79 810
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlédggningstillgngar Not 8 1200 5760
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7534 1984
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —222 743 —221 548
Summa finansiella poster =214 009 -213 804
Resultat efter finansiella poster =307 299 —293 614
Avets resultat ~307 299 —-293 614
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 67418 331 ‘ 67 968 400
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 173 844 193 340
Summa materiella anldggningstillgdngar 67592 174 68 161 740

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 60 000 60 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 60 000 60 000
Summa anliggningstillgdngar 67 652174 68 221 740

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4067 5030
Ovriga fordringar Not 15 19 99 360
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 113 493 298 781
Summa kortfristiga fordringar 117 579 403171
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 656 197 495 469
Summa kassa och bank 656 197 495 469
Summa omsittningstillgingar 773776 898 640
Summa tillgdngar 68 425 950 69 120 380
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Balansrakning

Belopp 1 kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 615 000 48 615 000

Fond for yttre underhall 944 741 691 741

Summa bundet eget kapital 49 559 741 49 306 741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 456 487 —1909 873

Arets resultat ~307 299 —293 614

Summa fritt eget kapital -2 763 786 —2 203 487

Summa eget kapital 46 795 955 47 103 254
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 575 967 21354 300

Summa langfristiga skulder 13 575 967 21 354 300

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7778333 350 000
Leverantorsskulder 95 063 93 434
Ovriga skulder Not 19 891 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 181 523 219392
Summa kortfristiga skulder 8 054 028 662 826
Summa eget kapital och skulder 68 425 950 69 120 380
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier (staket) Linjir 5
Installationer Linjér 10
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 1361376 1334724
Hyror, bostéder 600 600
Hyror, p-platser 188 401 165 420
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —27 535 ~18 718
Vattenavgifter 60 003 68 635
Elavgifter 72 846 90 154
Summa nettoomsittning 1 655 691 1640 815
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersiittningar 20974 20 081
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar =5 1
Ovriga rorelseintikter 18 982 15 438
Summa oOvriga rorelseintdkter 39 950 35519
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Reparationer —33 895 —68 997
Forsikringspremier -36 692 —34 246
Kabel- och digital-TV —117 114 ~116 865
Aterbiring fran Riksbyggen 2 900 3400
Systematiskt brandskyddsarbete -1 601 0
Obligatoriska besiktningar —65 565 —24 534
Sné- och halkbekémpning —144 837 —106 765
Forbrukningsinventarier 0 ~2374
Vatten —98 857 —94 353
Fastighetsel —124 086 —133 090
Uppvirmning —144 497 —141 567
Sophantering och atervinning ~78 311 ~74 327
Forvaltningsarvode drift —38 897 =25 150
Summa driftskostnader ~881 450 -818 867

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -231973 —253 819
Hyra inventarier & verktyg —1459 0
Arvode, yrkesrevisorer —20 125 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader -6 207 —-12 701
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21 494 —20 080
Representation -900 —940
Telefon och porto —-150 —147
Medlems- och foreningsavgifter -3 200 -3 200
Konsultarvoden 0 —23 625
Bankkostnader -1 667 -3 650
Ovriga externa kostnader 0 —1 465
Summa dvriga externa kostnader -287 188 ~337 125

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden =21 100 ~16 800
Sammantridesarvoden —17 500 —18 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 400
Sociala kostnader —12128 —11358
Summa personalkostnader ~50 728 ~-48 458
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Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgadngar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —543 949 —543 949
Avskrivning Markinventarier -6 120 -6 120
Avskrivning Installationer —19 497 -1625
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -569 566 ~551 694
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning fran andelar i Riksbyggen 1200 5760
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1200 5760
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 4151 1944
Rinteintikter fran likviditetsplacering 3378 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 3 40
Ovriga ranteintikter 2 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 534 1984
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —222 743 —221 487
Ovriga riintekostnader 0 —61
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —222 743 ~221 548
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 65 300 000 65300 000
Mark 5 600 000 5600 000
Markinventarier 30 600 30 600
70 930 600 70 930 600
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 930 600 70 930 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader ~2 946 390 —2 402 441
Markinventarier —15 810 =9 690
-2 962 200 -2412 131
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —543 949 —543 949
Arets avskrivning markinventarier =6 120 =6 120
-550 069 —-550 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 512 269 -2 962 200
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 418 331 67 968 400
Varav
Byggnader 61 809 661 62 353 610
Mark 5 600 000 5 600 000
Markinventarier 8 670 14790
Taxeringsvarden
Bostidder 53 400 000 53 400 000
Totalt taxeringsvarde 53 400 000 53 400 000
varav byggnader 43 000 000 43 000 000
varav mark 10 400 000 10 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 194 965 0
194 965 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 194 965
0 194 965
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 194 965 194 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -1 625 0
-1 625 0
Arets avskrivningar
Instaliationer -19 497 —1 625
-19 497 -1 625
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 21121 -1 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =21121 -1625
Restvirde enligt plan vid arets slut 173 844 193 340
Varav
Installationer 173 844 193 340
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra ldngfristiga fordringar 60 000 60 000
Summa andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Andelar i Riksbyggen via Intressefbreningen.
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4067 0
Kundfordringar 0 5030
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 067 5030
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 19 17
Momsfordringar 0 99343
Summa évriga fordringar 19 99 360
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna hyresintékter 0 2174
Upplupna rénteintdkter 3771 807
Forutbetalda forsidkringspremier 19 404 17 288
Forutbetalda driftkostnader 20221 18 135
Forutbetalt férvaltningsarvode 60313 55674
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 9739
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 9785 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 194 964
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 493 298 781

Not 17 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 333012 380 519
Transaktionskonto 323 186 114 950
Summa kassa och bank 656 197 495 469

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 21354 300 21704 300
Nista rs villkorsindring av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 428 333 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —350 000 -350 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 575 967 21 354 300

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya {an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,82% 2024-03-01 7428 333,00 0,00 0,00 7428 333,00

STADSHYPOTEK 0,75% 2025-03-01 7 428 333,00 0,00 0,00 7428 333,00

STADSHYPOTEK 1,58% 2027-03-01 6 847 634,00 0,00 350 000,00 6497 634,00

Summa 21 704 300,00 0,00 350 000,00 21 354 300,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder: Déirfor
redovisar vi Stadshypoteks ldn om 7 428 333 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avshita
ldnefinansieringen inom ett ar dd fastighetens ldnefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller férlinga ldnen under kommande dr:

Not 19 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skuld f6r moms ~891 0
Summa 6vriga skulder -891 0
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 5416 5416
Upplupna driftskostnader 2 508 0
Upplupna elkostnader 10 350 9716
Upplupna vattenavgifter 0 27 063
Upplupna virmekostnader 5651 5052
Upplupna kostnader fér renhalining 0 10 115
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 3200 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 18 156
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 154 398 143 874
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 181 523 219 392
Not 21 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 22 285 000 22 285 000

Not 22 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga viisentliga hindelser har intraffat efter rdkenskapsérets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Umea 2023 — datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Christer Hérjelin Tove Wedin

Johan Hansson Ylva Hellman

Vér revisionsberittelse har [dmnats 2023 — datum som framgér av véra elektroniska underskrifter

Frida Lundgren Nora Stolpe
Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
KPMG AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foéreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
fér foreningens operativa verksamhet och faststiiler ockséd drsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden och
ska p4 egen bekostnad hilla allt som finns inuti Iigenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller Gverldtas pé
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade
underhéllsansvaret som bostadsréittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter.

Vi #r ett servicefSretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk férvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd
att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var pdverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar {or bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 4r och
den drliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stélining vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhéllet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den #rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p4 foreningen.
Skulle freningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att freningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i férskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. T regel sker betalningen 16pande Gver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte féremdl {or inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintéikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten,

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4z,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhéllsplan

Underhdll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualférpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RI kS byg g e n B rf f('){rs;eei/czg);)glrg’en BI;" ;\chzni{z?;sn‘and 51 ’
. samarbete med Riksbyggen
Mariestrand 5

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvalining, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bdde ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 I‘ i

iksbyggen
Romn bt et

www.riksbyggen.se
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Mariestrand 5, org. nr 769628-9920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Mariestrand 5 fér rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r titampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ce-
gentligheter eller misstag. Rimlig s8kerhet &r en hig grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar tillrickliga
och andamaélsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-~
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovishingsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen ach tilihérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stailning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Mariestrand 5 for raken-
skapséret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandiar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren Nora Stolpe

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instailning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhailanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhailanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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