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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Pergolan

Foreningens firma och indamal
1§ Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Pergolan.

2§ Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den rétt foreningen som en medlem har pa grund av 6verlatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

3§ Siite
Foreningen har sitt séte 1 Umea.

44§ Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

58 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av vid den tiden
gillande lagar angaende bostadsritter.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap inkommit till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap for juridisk person beviljas inte med stod av 2 kap 4 § 1 Bostadsrittslagen.

63§

Medlem far inte uttrdda ur foreningen sa linge denne innehar bostadsrétten. En medlem som
upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur féreningen om inte styrelsen medgett
att denne far sta kvar som medlem.

78 Avgifter

Insats och arsavgift for varje ldgenhet faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstamman.

Arsavgiften for varje ldgenhet beriknas sé att den i forhallande till ligenhetens insats kommer
att bdra sin del av foreningens utgifter, amorteringar och avséttningar 1 enlighet med 83.
Arsavgiften betalas manadsvis i forskott sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for virme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska berdknas efter
forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare besluta att den del av arsavgiften som avser
ersittning for digital analog medieforsorjning for TV, telefon och data, som innebir lika
nyttigheter for samtliga ldgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.



Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid utgar dréjsmalsrénta enligt for tiden gillande lagar f6r
rénta pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavare med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt f6r tiden gdllande lagar.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt for tiden géllande lagar.
Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. Avgift for andrahandsupplatelse far for en
lagenhet arligen motsvara hogst 10% av prisbasbeloppet enligt for tiden géillande lagar. Om
en lagenhet upplats under del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning. Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer med for
tiden lagliga betalningssitt.

8 § Avsiittning underhallsplan och anviindning av arets vinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras édrligen och senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts med ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea
exklusive areor for garage. Beloppet kan regleras varje ar om styrelsen sa bestimmer.

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan fér genomforandet av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sdkerstilla underhallet av foreningens
hus.

Den vinst som kan uppsté 1 foreningens verksamhet ska balanseras i ny réakning.

9 § Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst
fyra suppleanter.

Ordinarie styrelseledamoter véljs med hédlften pa tva ar och resterande pa ett ar.
Suppleanter viljs pa ett ar.

Foreningens ordforande viljs separat pa foreningsstimma med mandattid tva ar.

10 § Konstituering av beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser vice ordf, sekreterare och ekonomiansvarig.

Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig fordras enhillighet for giltighet av fattade beslut. Beslut kan éven tas
via mail eller telefon om sa krivs for senare intecknande 1 beslutsprotokoll.



11§ Firmatecknare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter 1 forening.

Ansokan om in/uttrdde kan en utsedd styrelseledamot underteckna efter styrelsebeslut. Ett
styrelsebeslut kan inledningsvis ske genom e-post, SMS eller via telefonkontakt. Beslutet
skall alltid faststillas pda kommande styrelseméte och protokollforas.

12 § Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird vilken
sjélv inte behover vara medlem 1 féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevird ska inte vara ordférande 1 styrelsen.

13§ Avyttring
Utan beslut vid foreningsstimma far styrelsen eller firmatecknare inte avhénda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

14 § Styrelsens aliggande
Det aligger styrelsen att:

- fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation.

- avge redovisning for forvaltning av foreningens angelidgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret med andra
ord en forvaltningsberittelse.

- redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret genom en
resultatrdkning och for stéllningen vid rikenskapsarets utgang lamna en balansrikning
och dir sa erfordras for de medel som under &ret inbetalats till och utbetalats fran
foreningen lamna en kassaflodesanalys. I de fall styrelsen har utsett en férvaltare ska
redovisning dven ske fran utsett forvaltare.

- uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

- minst en gang arligen innan arsredovisningen avges besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar, typ gemensamma redskap och 1 forvaltningsberéttelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

- senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framlédggas, till revisorerna lamna arsredovisning for det
forflutna rakenskapsaret.

- senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma halla arsredovisning och
revisionsberittelse tillgdngliga och genast sinda dessa till medlemmarna som
begirt det.



15§ Revisor

Revisor och en revisorssuppleant viljs pa ordinarie féreningsstimma for tiden
fram till dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits. Det aligger revisorn att
verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma
framlégga revisionsberittelse.

16 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta av minst tre ledaméter. En ledamot skall utses av
foreningsstamman till ordférande/sammankallande 1 valberedningen. Valberedningen bereder
och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstamman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

17§ Foreningsstimma

Foreningsstimma ska hallas en gang per ar 1 Umea fore juni manads utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de
drenden som ska forekomma pa stimman. Kallelse till féreningsstimma ska ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens hus genom brev eller e-post. Andra meddelanden
till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastigheter eller genom brev eller e-post. Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman dock senast tva veckor fore foreningsstamman.

18 § Kallelse till extra foreningsstiimma

En kallelse till en extra foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

En kallelse till en extra foreningsstimma ska dock utférdas senast fyra veckor fore
foreningsstdmman, om stdmman ska behandla:

. en fraga om dndring av stadgarna

. en fraga om likvidation

. en fraga om att foreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom fusion

. en fraga om forenklad avveckling

. om styrelsen finner skél for detta

. om revisor kriver detta

. om minst en tiondel av de rostberittigande medlemmar kréiver detta

~N N B W=

Vid stadgeforindring far man inte kalla till den andra stimman forrdn den forsta stimman har
dgt rum, sa man 1 kallelsen kan ange vilket beslut den forsta staimman fattat.

19 § Motionsriitt

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begédran
hos styrelsen 1 sa god tid som mojligt, men senast sex veckor fore sa att drendet kan tas upp 1
kallelse till stimman.



208§ Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden forekomma:

1. Upprittande och godkéinnande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud
och bitriden sker genom upprittad rostlingd med tilligg for ombud och bitrdden som
fors in 1 protokollet.

2, Val av ordforande for motet.

3. Anmilan av ordférandens val av sekreterare.

4, Faststéllande av dagordning.

5 Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet som tillika ar rostraknare.
6. Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

1 Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8. Foredragning av revisionsberittelsen.

9. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning.

10.  Beslut1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar.

11.  Beslut om disposition av uppkommen vinst eller forlust enligt faststélld balansrikning.
12.  Beslut om arvoden.

13.  Val av ordforanden.

14.  Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

15.  Val av revisor och suppleant.

16.  Val av valberedning.

17.  Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelse,
behandlas.

21§ Protokoll
Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den ordféranden utsett dértill. T fraga om
protokollets innehall géller:

1. att rostlangden ska tas in 1 protokollet eller som bilaga.
2 att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet.
3. om omrdstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska forvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor
vara hos styrelsen och tillgéangligt f6r medlemmarna.

22 § Raostning — ombud — bitriiden

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad ér endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som
dr medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud med fullmakt som antingen ska
vara medlem 1 foreningen, medlemmens make, maka, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Ett ombud far bara foretriada en medlem.
En medlem kan vid foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde som antingen ska vara
medlem 1 foreningen, medlemmens make, maka, sambo, forilder, syskon eller barn.



Omroéstning vid foreningsstamman sker 6ppet om inte narvarande rostberittigad pakallar
rostrikning eller sluten omrostning vid personval.

Majoritetskrav vid andra beslut 4n val.
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av de angivna
rosterna. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Majoritetskrav vid val.
Vid val dr den som fatt flest roster vald. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte
foreningsstamman fore valet har beslutat nagot annat.

Majoritetskrav vid dndring av stadgarna.
Bostadsrattsféreningen kan besluta att dndra stadgar pa en foreningsstamma dér alla
medlemmar néirvarar och ir overens.

Om inte alla medlemmar nérvarar eller dr 6verens, maste foreningen ha tva stammor efter
varandra.

Pé den forsta stimman krdvs enkel majoritet och pa andra stimman ska minst 2/3 av

de rostande medlemmarna vara for indringen. Andringar av stadgar anmils till
Bolagsverket.

23§ Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kopare.

Ko6pehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som Overlatelsen avser samt
kopeskilling. Motsvarande ska gélla vid byte och gava.

Bevittnad och styrkt kopia av 6verlatelseavtalet ska ges till styrelsen.

24§ Riitt att utova bostadsriitten
Har bostadsritt overgatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om den dr
eller antas till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod.
Eller att nagon som inte far végras intrade 1 foreningen forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, samt om for tiden géllande lagar styrker
detta eller ett styrelsebeslut har tagits 1 fragan, far bostadsrétten tvangsforséljas for dodsboets
rakning.

25§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intrdde 1 féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllde och foreningen skiligen bor godta personen som
bostadsréttshavare.



Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsréttsinnehavarens make/maka far maken/makan
vigras intride 1 foreningen endast da maken/makan inte uppfyller av foreningen uppstillt
sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken/makan uppfyller
sadant villkor. Detsamma giller ocksa nér en bostadsritt 6vergatt till nagon annan nérstaende
person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittsinnehavaren.

I fraga om forvarv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller om bostadsritten avser bostadsldgenhet
av sadana sambor pa vilka for tiden géllande sambolagar ska tillimpas.

26§

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvare inte antagits som medlem far féreningen anmana innehavare att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Takttas inte tid som angetts 1 anmaningen far bostadsritten tvangsforsiljas enligt {or tiden
gillande lagar for forvirvarnas rikning.

27§ Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavare féar inte anvidnda ldgenheten for nagot annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem 1 féreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgédrd som innefattar:
I ingrepp 1 barande konstruktion.

2 dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten.

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far inte védgra att medge tillstand till en atgédrd som avses 1 forsta stycket om inte
atgirden ér till pataglig skada eller oldagenhet for foreningen.

Anordning sasom markiser, balkonginglasning, solskydd, parabolantenner etc far monteras
fast pa yttre fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande
och i1 enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsréttshavare svarar i sadant fall for underhall
och skotsel av sina anordningar 1 enlighet med bestimmelser for inre underhall. Om sa
erfordras for att foreningen skall kunna utfora skétsel och underhall av sina byggnader eller
att fullgéra myndighetsbeslut aligger det bostadsréttshavare att efter styrelsens uppmaning pa
egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av bostadsrattshavare liksom att
eventuellt atermontera dessa. Dessa anordningar ar bostadsréttshavarens egendom och finns
det kvar efter att bostadsrétten overlatits ansvar den nya bostadsréttshavaren for dessa. Vid en
overlatelse ska vidare bostadsrittshavaren informera képaren om vilka dessa ar.

Vid dverlatelse av bostadsritten aligger det bostadsrittsinnehavare att sarskilt tillse att
forviarvaren 6vertar bostadsrittsinnehavarens skyldigheter enligt avtal for balkonginglasning
gentemot bostadsrittsforeningen Pergolan. Om inte detta sker &r bostadsréttsinnehavaren 1
samband med forsiljning skyldig att demontera inglasningen om styrelsen begir detta.



Vid demontering av inglasning &dr bostadsrittsinnehavare skyldig att aterstilla balkongen 1 det
skick den var innan inglasningen utférdes och reparera eventuella skador pa byggnaden som
uppkommit till f6ljd av inglasningen.

29 §
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

30§

Nar bostadsrattshavare anvander ldgenheten ska denne se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsétts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra
deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Om bostadsrittshavare vet eller har
anledning att missténka att ett foremal &dr behéftat med ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

Bostadsrittshavare ska dven 1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten i1aktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor bostadsritten.
Bostadsrittshavare ska dven tillse att vetskap och efterfoljande av Brf Pergolans trivselregler
foljs av de som denne har att svara for.

Om det forekommer sddana stérningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket 1 forsta meningen
ska styrelsen:

- ge bostadsrittshavare tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

- eftersom det dr fraga om en bostadslidgenhet underritta socialndmnden 1 Umea om
storningarna fortsitter eller dr grova enligt styrelsens uppfattning.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavare med anledning av att

storningarna &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning. En kopia av

uppsdgningen ska skickas till socialndmnden. Detta stycke géller inte om stérningarna

intraffat ndr lagenheten varit upplaten 1 andra hand.

318§
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

En andrahandsupplatelse av bostadsritt har en maximerad tidslingd enligt f6ljande:

-Tillfdlligt arbete pa annan ort Max 1 ar -Vard av néra anhorig Max 1 ar
-Studier pa annan ort Max 1 ar -1 véantan pa pension Max 1 ar
-Militédrtjanstgoring Max 1 ar -Sjukdom Max 1 ar
-Till nérstaende medlem Max 3 ar -Léngre utlandsvistelse Max 1 ar
-Tid att sdlja bostadsratt Max 1 ar

[ ovan angivna skal ges tillstand om skilen kan styrkas med intyg.
Aven andra skil kan vara tillaimplig.

Tillstand for andrahandsupplatelse regleras utéver ovanstaende i separat "Policy
andrahandsupplatelse” som faststills av styrelsen. Policy fér andrahandsupplatelse skall
finnas anslagna pa anslagstavla i féreningens samtliga hus.



32§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavare anda
upplata sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndgmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska ldamnas om bostadsréttshavare har skél fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att viagra samtycke.

33§
Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdérande utrymmen 1 gott
skick. Detta géller daven balkonger samt om sadan finns inglasning av densamma.

Till lagenheten ridknas:

- lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer.

- glas och bagar 1 lagenhetens fonster och dorrar.

- svagstromsanléggningar.

- skap med utrustning fér omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

Bostadsrittshavare svarar dock inte f6r reparation av virmepump samt ledningar foér avlopp,
virme, gas, elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheterna med ledningarna och
dessa tjanar fler dn en lagenhet.

Bostadshavare svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada alt vattenskada samt ohyra

svarar bostadsrittshavare endast fér om skadan uppkommit genom:

- bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller forsummelse eller av nagon som hor till
dennes hushall, dr pa besok, inneboende eller for bostadsrittshavarens rikning utfor
arbete 1 ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse
av nagon annan dn bostadsréttshavaren sjédlv ar dock denne ansvarig endast om denne brustit i
omsorg och tillsyn.

34§ Foreningens riitt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavare forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt for tiden géllande
lagar 1 sadan utstrickning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristerna sa snart som mojligt
far foreningen avhjélpa uppkomna brister pa bostadsrittshavarens bekostnad.

35§ Tilltride till lligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nar
bostadsrittshavare har avsagt sig bostadsritten eller nédr den ska tvangsforsiljas enligt for
tiden géllande lagar &r bostadsréttshavare skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrattshavare inte drabbas av storre oldgenhet édn nédvéndigt.



Bostadsritthavare ar skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
bostadsrittshavarens lagenhet inte besviras av ohyran.

Om bostadsrittshavare inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har rétt till det, kan
kronofogdemyndigheten tillfragas av styrelsen om beslut for sirskild handrickning.

36 § Avsiigelse av bostadsritten

En bostadsriéttshavare far avsidga sig bostadsritten efter tva ar fran upplatelsen och didrigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid avsdgelse overgar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid ett senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

37§ Forverkande av bostadsriitten

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr med
begrinsningar som foljer av 38 § och 39 § forverkad och foreningen séaledes berittigad att
sdga upp bostadsrittshavare till avflyttning om:

L bostadsrittshavare drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. bostadsrittshavare drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

ndr det giller bostadsligenhet med mer én tva veckor efter forfallodagen eller ndr det
giller garageplats mer én tva vardagar efter forfallodagen.

3. bostadsrittshavare utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1 andra
hand.

4. lagenheten anvands 1 strid mot 27 eller 29 §§.

3. bostadsrittshavare eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand genom

vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsréttshavare
genom att inte utan skéiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyra sprids 1 huset.

6. lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavare asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger bostadsréittshavare.

7. bostadsrittshavare inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 35 § och inte kan visa en
giltig ursikt for detta.
8. bostadsrittshavare inte fullgor skyldighet som ska goras enligt for tiden géllande lagar

och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.



9. lagenheten helt eller till viasentlig del anvinds for naringsverksamhet, géller ej post

och mindre forsidndelser, eller dirmed likartad verksamhet eller anvénds for brottslig
verksambhet.

38§
Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavare till last dr av ringa

betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 37 § punkt 3, 4, 6 eller 9 far ske om
bostadsrattshavare later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallanden som avses 1 37 § punkt 3 far dock om det &r fragan om
en bostadslidgenhet inte ske om bostadsrittshavare utan drojsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppsédgning pa grund av storningar 1 boendet enligt 37 § punkt 6 far om det &r frigan om en
bostadsldgenhet inte ske forrdn socialndmnden har underréttats.

Ar det fragan om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 37 § punkt 6
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning
som giéller en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia
av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intrédffat under tid da ldgenheten varit upplaten 1
andra hand pa sitt som anges 132 § och 33 §.

underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betréffande en bostadslidgenhet
avfattas enligt for tiden géllande lagar.

39 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i 37 § punkt 1 - 4 eller 6 - 9
men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavare till avflyttning far denne
direfter inte skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten
dar forverkad pa grund av sadana sdrskilt allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 30 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavare far inte heller skiljas frn ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
denne till avflyttning inom tre méanader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande
som avses 1 37 § punkt 5 eller 8, eller inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallanden som avses 1 37 § punkt 3 och sagt till bostadsrittshavare att vidta atgéirder.



40 §

Ar nyttjanderitten enligt 37 § punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavare till
avilyttning far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om:

- avgiften - ndr det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavare pa sadant sétt som anges 1 for tiden géllande lagar har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
mom denna och meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har l[dmnats
till socialndmnden 1 Umea.

- avgiften - nér det ar fraga om en garageplats - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavare pa sadant satt har delgetts underréttelse om mojlighet att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsrittsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om denne har varit forhindrad att betala arsavgiften eller avgift for
andrahandsupplatelse inom den tid som anges 1 forsta stycket pa grund av sjukdom eller
liknande of6rutsedd omstdndighet och arsavgiften har betalats sd snart det var mojligt dock
senast nir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som ségs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare genom att vid upprepade
tillféllen inte betalat arsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som
angetts 1 37 § punkt 2 har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att denne skéligen inte bor
fa behalla lagenheten.

Underrittelse ska forfattas enligt vid tidpunkten géllande férordningar och lagar for att vara
juridiskt giltiga gentemot bostadsrittsinnehavare.

41 § Avflyttning
Sags bostadsrittshavare upp till avilyttning av nagon orsak som anges 137 § punkt 1,2,5-7
eller 9 dr denne skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavare upp av nagon orsak som anges 137 § punkt 3, 4 eller 8 far denne bo
kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen om inte
ritten aldgger denne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som
anges 137 § punkt 2 och bestimmelserna 1 40 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning 1 andra fall av orsak som anges 1 37 § punkt 2 tillimpas 6vriga bestdmmelser
139 §.

42§ Uppsigning
En uppsédgning ska vara skriftlig. Om foreningen sédger upp bostadsréttshavare till avflyttning
har foreningen rétt till ersittning for skada.



43 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavare blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsédgning 1 fall som avses 1
37 § ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt for tiden géllande lagar sa snart som méjligt om
inte foreningen, bostadsrittshavare och eventuella kdnda borgenirer vars ritt berors av
forsdljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavare svarar for inom rimlig tid blivit atgiardade.

44 § (“)vriga bestimmelser

Vid foreningens upplésning ska upplosningen forfaras enligt den tidens gédllande lagar for
forsaljning av bostadsratter. Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavare i
forhallande till pa respektive bostadsritt belopande insats och upplatelseavgift.

45 §
Utover dessa stadgar for Brf Pergolan, Umeé géller for foreningens verksamhet vad som
stadgas 1 for tiden géllande lagar for bostadsritter.



