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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallining pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Pergolan, med séte i Ume& kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Pergolan i Umea kommun bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos
Bolagsverket den 21 september 2015.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Skarpgirdan 1 1 Umed kommun.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningen bestar av 63 bostadsritter i tre flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr 4 723 kvm.

Foreningen har 63 parkeringsplatser i garage/parkeringsdack.

Lagenhetsfordelning:

27 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa

inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg

for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 29 november 2017. Garantitiden &r fem &r och loper
fram till den 29 november 2022. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2024.

Foreningen har tecknat avtal med HSB géllande fastighetsskotsel.



Brf Pergolan 2(16)
Org.nr 769630-7532

Gemensamhetsanléggning

Fastigheten ingér i en gemensamhetsanldggning, GA1, avseende parkeringsgarage/dack med

105 parkeringsplatser, markanldggningar, ledningar, sophantering, gérd med planteringar m.m.
Andelstal for GA1 ar 63/105. Anlaggningsforréttningen ar avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ronny Andersson ordforande

Christer Lind kassor

Ingemar Sandstrom sekreterare

Edgar Ejehult ledamot

Arne Lindberg ledamot

Pél Forsberg suppleant

Anders Lindstrom suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Tor Hakansson sammankallande

Arne Persson
Sture Olsson

Revisor
BoRerevision i Sverige AB med Oscar Rosdahl som huvudansvarig revisor.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 78 750 kr
(1,5 prisbasbelopp) exklusive sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen.

Ersiéttning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage.

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio &ren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 7 mars 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.



Brf Pergolan 3(16)
Org.nr 769630-7532

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter véirdearet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Overgripande héndelser

Uppf6ljning och dialoger om kvarvarande och inte fullféljda ataganden fran Bonavas sida i form av
avvikelser vid besiktningar och felanmélningar ar fortsatt vad som tar mest tid och kraft i styrelsen.

Foreningen, gemensamt med brf Tvirén, nddde under senhosten 2022 samsyn med Bonava att bada
garagen lutar. Efter mote med konstruktéren, en geotekniker, Bonava och NCC i mars ménad fullf6ljer
NCC sittningsmétningarna tills vidare. Fran och med hdsten genomfors dessa var tredje méanad.
Maitningarna visar att bade sittningarna och lutningarna fortsitter. De senaste métningarna visar dven pa
punktvisa rorelser at motsatt hall vilket, enligt konstruktéren och geoteknikern, inte skulle kunna ske. Da
misstankar fanns i bada styrelserna att 4ven kringliggande draneringar kunde ha avvikelser genomfordes
filmning av dessa under sommaren. Bade filmer samt yttrande fran foretaget Swoosh pavisade flertalet
fel av vilka minst ett par maste ha uppkommit redan under byggtiden. Négot tydligt besked fran Bonava
om hur lutningarna och den avvikande drineringen ska atgérdas hade fore arsskiftet uteblivit.

Sedumtaken pa garagen har under hosten 2023 atgérdats genom NCC forsorg. Det mindre garagets tak
har forsetts med ytterligare ett lager sedum medan det storre garagets sedum lagats/kompletterats med
nya sedumsektioner och/eller med véxtdelar. NCC, och av NCC engagerat tradgardsforetag, har
skotselansvar intill besiktning hosten -24. NCC ansvarar for den totala kostnaden. Besked/beslut fran
Bonava om cykeltakens sedumvéxt, som enligt resultat av markbesiktningen skulle ha meddelats oss, har
uteblivit.

Under paskhelgen havererade ett av de storre cykelhusens tak. Efter en ldng serie av mailvéxlingar med
savil Bonava, (vilka omedelbart ansag sig ansvarsfria da hindelsen intréiffat fyra manader efter
garantitid) som konstruktdren visade det sig att takpléten aldrig varit belastningstestad. Leverantdren
ombesorjde under sommaren reparation av taket inklusive kraftiga forstdrkningar under takplaten.
Bonava har inte reagerat ytterligare pé véra krav att forstiarka alternativt byta ut ovriga cykelhustak.

Aven under denna varvinter liksom under december fortsatte kallsnd bldsa in pa alla tre vindarna.
Avvikelserna dr i likhet med tidigare ar felanmélda och fotodokumenterade. De &r ocksa noterade som
fel i besiktningsprotokollen. Underentreprendren NCC har inte lyckats atgérda felen och Bonava har inte
meddelat ndgot forslag till tgéird. Beslut forvéntas vid den femariga efterbesiktningen i januari -24.

Samtliga gemensamma avloppsror/spillvattenror i mark filmades och hdjdmattes under senhosten 2022.
Pé grund av ett antal storre avvikelser i form av tre overtéckta spolbrunnar, ett rorbrott, kldmda ror och
flera stora svackor med stillastdende vatten gjordes kompletterande filmning varen -23. Det mest akuta
felet, rorbrottet under Bollplansgatan 2 i husets dstra del, lagades av NCC under maj méanad. Bonava
hade fore arsskiftet inte meddelat forslag pa atgéarder betriaffande 6vriga avvikelser. Bonava har inte
heller tagit ansvar for kostnaderna runt filmningen. Foreningens tre ventilationsaggregat har under aret
haft farre driftstopp 4n tidigare ar. Justeringen av de automatiska larmen som inleddes i december -22
har genomforts under varen -23 med kompletteringen att larmen sedan dess ocksa gar till
styrelseledamoter.

Avtalet med HSB betraffande fastighetsskotsel och lokalvéard har fortsatt fungera som forvantat. Under
aret har utvérdering skett tillsammans med HSB varefter justeringar, kompletteringar och smérre
andringar i avtalet genomf0rts i nytt tredrigt avtal.
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Svensk Markservice har haft fortsatt fortroendet att ansvara for skotseln av de grona ytorna dven under
véxtperioden intill okt -23. Dock har det ekonomiska utfallet medfort att bdda foreningarnas styrelser
under december beslutade att sdga upp avtalet. Avsikten &r att under varen -24 upphandla ett nytt avtal
for skotsel av markytorna.

Under oktober skadades ett hushérn och en balkong med inglasning av en bil som framfordes av en
rattfull person. Bilen var stulen men dess forsdkring tacker reparationen av skadorna samt
balkongdgarens skadade inventarier.

Beslutade och genomférda aktiviteter

Tre stycken informationstavlor vid vardera infarten blev under senhdsten verklighet. Investeringen &dr en
del av totalentreprenadkontraktet varfor Bonava alagts att bekosta hela investeringen vilket ocksa skett.

Under hésten beslutades att snarast mojligt under -24 uppgradera larmtelefonerna i alla sex hissar till en
ungefarlig kostnad om 20.000 kr/hiss. Det dr en tvingande atgird av sdkerhetsskil pa grund av att Telia
nedmonterar 3G-natet. Gruppavtalet med Telia for leverans av internet- och TV-tjdnster samt fast
telefoni har sagts upp av ekonomiska skél. Nytt motsvarande avtal med Tele2 startas i1 februari -24 och
dérmed foljer en reducerad arskostnad for féreningen.

Atgdérder

Ett av foreningens fem 14n, det minsta, har amorterats till fullo. Av féreningens kvarvarande fyra lan har
det ena omsatts med sé kallad rorlig rdnta. Omkostnader, priser och bankréntor bedoms fortsétta 6ka om
an i ndgot mildare grad &n under 2022-2023. For att balansera inkomster (= ménadsavgifterna) och
utgifter beslutade styrelsen att hdja manadsavgiften for alla lagenheter med 8% fran och med arsskiftet
23/24.

Foreningens stadgar som reviderats och anpassats till vira forhéllanden faststilldes sommaren 2023.

Snosméltningen under véren -23 vattenfyllde helt betongkassunerna till tvd av véra sex sopnedkast.
Ovriga fyra hade alla fyllts med sméltvatten till en oacceptabel niva. Féreningen pumpade sjilva akut ut
ett par kubikmeter vatten for att omedelbart direfter bestélla urpumpning av alla kassunerna. Slambilen
pumpade upp 10 kubikmeter vatten. Orsaken &r enligt var uppfattning dalig titning mellan den 6vre
metallkonstruktionen och betongkassunen. NCC delar inte den uppfattningen utan anser att skélet ar
délig snérdjning och isrivning.

Under sommaren rensades och spolades samtliga dagvattenbrunnar. Atgérden bor dterkomma cirka vart
tredje ar.

Vid arsstimman fattades beslut om att byta revisor till Bo Revision. Detta pa grund av att den tidigare
revisorn inte hade mojlighet att fortsitta som foreningens revisor.

De ursprungliga och utbytta motorvarmaruttagen fran bada garagen har sélts till intdkten 16.800 kr.
Under senhdsten togs beslut gemensamt med brf Tvérén att ta hjélp av en entreprenadjurist med
anledning av de resultatlosa forsok som under aren gjorts for att forma Bonava att avhjilpa de
reklamationer pa fel/skador som framtritt i entreprenaderna avseende 1) garagen med séttningar och
lutningar, 2) VA/spillvattenledningarna, 3) draneringarna runt garagen, 4) cykelhusens tak (konstruktion
och sedumtak), 5) sopkérlen med betongkassuner och 6) triadet i pergolan.

I forhéllande till ”Verksamhetsplan for 2023 intill arsstimma 2024” ligger foreningen tidsméssigt i fas
med planen utom vad avser den forviantade atgardsplanen fran Bonava som borde ha varit klar fore
arsskiftet 23/24 och att slutforandet av den 5-ariga garantibesiktningen genomfors forst i slutet av januari
=24,
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Drift, underhdll och felanmdlningar

Drift och underhall har under aret fungerat bra och huvudsakligen enligt vad som kunnat forvéntas.
Kostnaden har i allt viasentligt kunnat héallas inom planerad ram. En av garageportarna har fatt nya
lyftfjadrar pa grund av att porten haft s manga 6ppningar att fjadrarna riskerade att haverera. Kostnaden
delas med brf Tviran. Antalet felanmélningar till Bonavas kundtjanst frén enskilda ldgenhetsinnehavare
bor under aret ha reducerats till ett minimum i och med att den femériga garantin upphorde i nov 2022.
Déaremot har styrelsen fullfoljt felanmélningar som omfattas av avsteg fran entreprenadkontraktet eller ar
sammankopplade med tidigare felanmalningar i gemensamma utrymmen och anldggningar och/eller
kopplade till protokollfoérda avvikelser vid besiktningar. Felanmélningar till fastighetsskdtaren HSB
finns dn inte i sammanstalld form.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 97 (98) medlemmar. Under aret har 10 (4) medlemmar tilltratt samt 11 (4)
medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 7 (6) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3905 3568 3570 3570
Soliditet (%) 74,45 73,95 73,85 72,99
Resultat efter finansiella poster -798 -442 -337 -363
Resultat exkl avskrivningar 874 1222 1300 1272
Skuldsittning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 10 687 11 060 11174 11725
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 743 675 675 675
Skuldrénta (%) 2,39 0,93 0,99 1,04
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 687 11 060 11174 11725
Sparande per kvm (kr/kvm) 185 259 282 269
Réntekénslighet (%) 14,38 16,39 16,55 17,37
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 144 132 128 120
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 89,14 89,34 89,29 89,21
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldréinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frimst pa dkade rantekostnader. Baserat pa foreningens underhallsplan
och 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 114 281242 38093 758
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 114 281242 38 093 758

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till yttre fond enligt stadgar
i ny rdkning 6verfores

Foreningens stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

579598  -1796 204

141 690 -583 506

721288 -2379710

-2379 710
-798 176
-3 177 886

141 690
-3319576
-3 177 886

Arets

resultat

-441 816

441 816
-798 176
-798 176

7(16)

Totalt

150 716 578

0
-798 176
149 918 402
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 904 685
34124
3938 809

-1 625 260
-155 051
-94 186

-1 672 595
-3 547 092

391 717

37 624

-1227 517

-1 189 893

-798 176

-798 176

8(16)

2022-01-01
-2022-12-31

3567879
420
3568 299

-1 601 366
-170 526
-86 061

-1 664 261
-3 522214

46 085
6751
-494 652
-487 901

-441 816

-441 816
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

198 715 000
301 849
199 016 849

199 016 849

4259

1 531 441
59 136

1 594 836

743 948
743 948
2338 784

201 355 633

9 (16)

2022-12-31

200 350 000
339444
200 689 444

200 689 444

56 596
1992 777
49 390
2098 763

1010414
1010414
3109177

203 798 621
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

114 281 242
38 093 758
721 288
153 096 288

-2379 710
-798 176

-3 177 886
149 918 402

28 522 000
28 522 000

21 955 000
204 227
80 140
1298

674 566
22 915 231

201 355 633

10 (16)

2022-12-31

114 281 242
38 093 758
579 598
152 954 598

-1796 204
-441 816
-2238 020
150 716 578

42272 000
42 272 000

9965 520
170 705

67 800
7918

598 100
10 810 043

203 798 621
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-798 176
1672 595
12 340

886 759

52337
=77 669
33522
69 845
964 794

-1760 520
-1 760 520

-795 726

2951 654
2155929

11 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-441 816
1 664 261
12 340

1234785

-8208

-2 605
3973

66 343
1294 288

-341 293
-341 293

-537 480
-537 480
415 515

2536 139
2951 654
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan, med borjan ar 2018.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 3511110 3 188 052
Garage och p-platser 360 500 378 000
Elavgifter 33074 11977
Outhyrda garage och p-platser 0 -10 150
3904 684 3567 879

Forutom att ticka foreningens kostnader for underhall och drift ingér kollektiv boendeforsékring for
egendomsskada hos Trygg Hansa samt att Pergolan tecknat gruppavtal med Telia for "Telia triple play”
dér bredband, bredbandstelefoni samt digital-TV ingar.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, extra tjdnster
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Hissreparationer

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2023
173 346
0

88 740
8085
19 674
105 191
6 845
49 828
0

110 003
31426
43 127
107 302
369 769
201 852
67 967
56 855
176 312
569
8370
1625 261

2023
40 070
4428
1389
17 000
76 327
2965
12 872
155 051

2023
78 750
15436
94 186

13 (16)

2022
175 268
1707
74218
0

12 337
69 167
6 562
51470
32957
138 873
79 053
17275
92776
344 401
188 308
80 591
50615
176 252
5704
3831

1 601 365

2022
40 070
5410
8123
22 375
68 993
2 546
23 009
170 526

2022
72 450
13611
86 061
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p laddstationer

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Gemensamhetsanldggning Brf Tvéran
Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Fastum Fastriantekonto

2023-12-31
163 525 000
45 000 000
208 525 000

-8 175 000
-1 635 000
-9 810 000

198 715 000

107 459 000
29 548 000
137 007 000

2023-12-31
370 663

370 663

-31219
-37 595
-68 814

301 849

2023-12-31
54 671

64 789

910 134
501 847
1531 441

14 (16)

2022-12-31
163 525 000
45 000 000
208 525 000

-6 540 000
-1 635 000
-8 175 000

200 350 000

107 459 000
29 548 000
137 007 000

2022-12-31
29370
333375
7918

370 663

-1 958
-29 261
-31 219

339 444

2022-12-31
0

51537

1 941 240
0

1992 777
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek
Stadshypotek 0,73
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 4,556
Stadshypotek 4,15

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-12-30
2026-12-30
2024-12-30
2024-12-30

2023-12-31
19 814

14 693

19 508
5121

59 136

Lanebelopp
2023-12-31

0

16 335 000
12 187 000
8130 000
13 825 000
50 477 000

-21 955 000

15 (16)

2022-12-31
17228

14 693

17 469

0

49 390

Lanebelopp
2022-12-31

1235520
16 335 000
12 187 000

8430 000
14 050 000
52237 520

-9 965 520

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 612 000 kr varav 612 000 kr som ingér i 14n

som forfaller inom ett ar.
Lan som forfaller inom ett ar: 21 955 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Snordjning
Gemensamhetsanldggning
Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
139 884
72 546
22793
15713
19 419
57116
5309

0

0

341 785
674 565

2022-12-31
43 344
66 246
20 814
17 000
16 110
51241
19 707
18 716
23017

321905
598 100
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 56200 000 56200 000
56 200 000 56 200 000

Umeé den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ronny Andersson Christer Lind
Ordforande

Ingemar Sandstrom Edgar Ejehult
Arne Lindberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Oscar Rosdahl
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Pergolan, org.nr. 769630-7532

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pergolan for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pergolan for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagel? 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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