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Styrelsen for Riksbyggen Brf

[ ] m [ 8 ] § 5y hiir d
Forvaltningsberattelse .

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforening registrerades 1965-11-22, Nuvarande ekonomiska planen registrerades
1970-03-09 och nuvarande stadgar 2019-02-19, Féreningen har sitt site i Umed kommun,

Arets resultat #r simre #n foregiende 4r. Arets intikter har dkat tack vare erhallen ersittning fran forsikringsbolaget for
carports som forstordes i en brand ar 2020. Foreningens kostnader har ocksa dkat under 4ret. Det beror friimst pa den
del av det pagéende projektet som riknas som undethall av fasad och ventilation. Aven rintorna pa foreningens lan har
dkat under aret vilket har resulterat i en forlust.

Antagen budget f6r kommande verksambhetsdr ger inte full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 28% till 90%. Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan
som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista &rs amortering) har forindrats under &ret fran 213% till 136%.

I resultatet ingar avskrivningar med 995 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —17 086 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kapital utgr vid érets slut till ett negativt belopp. Dock finns &vervirden i foreningen i form av att
fastigheten &r bokford till lagre belopp 4n taxeringsvirdet vilket leder till att styrelsen dnda beddmer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Flyttfigeln 3 1 Umed Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 170
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1968. Fastighetens adress dr Mariehemsvigen 31 A-H och 33 A-H i Umea.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuelit av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kék 21 Antal lokaler 1
2 rum och kék 27 Antal garage 83
3 rum och kék 70 Antal p-platser 62
4 rum och kék 26
5 rum och kdk 26
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Total tomtarea 33321 m?

Total bostadsarea 14 632 m?
Total lokalarea 1270 m?
Arets taxeringsvirde 228 967 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 228 967 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Detta dr har foreningen erhallit 5 100 kr
i utdelning och 15 000 kr i dterbdring frdn Riksbyggen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 6 008 tkr och planerat underhéll for 19 853 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Féreningens underhalisplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pd

2 763 tkr per 4r, som motsvarar en kostnad pa 189 kr/m?, For de ndrmaste 30 &ren uppgdr foreningens underhalls-
kostnader till 48 234 tkr. Det motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 1 608 tkr (110 kr/m2). Reservering
(avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 370 tkr (149 kr/m?). Féreningens underhallsplan
kommer att uppdateras da projektet med fasad, ventilation och solceller bedéms klart och slutbesiktningen dr godkénd.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (Forrad) 106 742
Installationer VA/Sanitet (Spolning avlopp) 103 993
Huskropp utvindigt (Fasad 33 D-F) 19 646 000
Garage och p-platser : -3575

Planerat underhall

Beskrivning Ar

Klimatskal (fasad) 2023-2025
Ventilation, till- och franluft 2023-2025
Drinering 2023-2025
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Stefan Landstrom Ordférande 2024
Bengt Andersson Sekreterare 2023
Gunborg Eriksson Vice ordforande 2024
Christina Stoltz Ledamot 2023
Per-Hugo Brandstrém Ledamot 2024
Tom Bergstrém Ledamot 2023
Sandra Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Karakatsanis Suppleant 2023
Robert Lundin Suppleant 2024
Victoria Pettersson Suppleant 2024
Ylva Hellman Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Lars Skénberg Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Arne Nilsson

2023

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Karin Lidvall (sammankallande) 2023
Mona Béckman 2023
Johann Pettersson 2023
Magnus Brindstrom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har ett antal visentliga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomiska stillning.
Féreningen har beviljats investeringsbidrag frén EU om 66 956 tkr fér det pagaende projekt som forening genomfor av
klimatskal, ventilation och solceller. Hilften av detta bidrag har betalts ut under det gangna rikenskapsaret. Foreningen

har ocksd beviljats lanelofte fran Linsforsakringar Visterbotten Bank och fatt en del av detta laneldfte utbetalt under det
géngna rikenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 216 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 16 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 217 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2023-04-01 da den hdjdes med 15%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 20 % fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 11 st).

Vid rékenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Riksbyggens enkla miljdidéer har presenterats for bostadsrittsféreningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda:

- Elhandelsavtal har tecknats med Ume# Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in #r miljdcertifierad
och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade
utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Féreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 8ver foreningens samlade
energianvindning,

- Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gér féreningen energibesparingar.

- Foreningen har en vilutrustad kéllsortering,

- Foreningen har pdborjat ett omfattande projekt som berdr renovering och investering av klimatskal, ventilation och
solceller. Detta kommer resultera i att energiklassen i energideklaration for féreningens fastigheter gér fran E till A.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 10 066 9419 9249 9158 8 906
Resultat efter finansiella poster —18 082 463 —446 997 1002
Soliditet % ~-4 27 25 26 24
Likviditet % 90 28 73 266 341
Likviditet exkl. villkorsindring 1an % 136 213 - - -
Driftkostnader, kr/m? 1961 485 533 429 408
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 712 437 481 385 348
Rénta, kr/m? 36 18 18 20 29
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Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen,

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resnltat
Belopp vid Arets bitjan 725914 14640 284 ~5606 414 463 124
Disposition enl.
arsstimmobeslut 463 124 —463 124
Reservering
underhallsfond 2 370 000 =2 370 000
lanspraktagande av
underhallsfond -17010 284 17010284
Arets resultat —18 081 799
Vid arets slut 725 914 0 9496 994 ~18 081 799

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —5 143 290
Arets resultat —-18 081 799
Arets fondavsittning —2370 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 17010 284
Summa —8 584 805

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 8584 805

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 066 153 9418 500
Ovriga rorelscintikter Not 3 6149 796 1156294
Summa rorelseintikter 16 215 949 10 574 794
Raérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —31 182471 =7 712 890
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 181729 -997 012
Personalkostnader Not 6 —166 169 —147 209
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar Not 7 =995 496 —979 149
Summa rorelsekostnader —33 525 866 -9 836 260
Rairelseresultat -17309 916 738 534
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 5100 3264
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 390 701 9547
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =1 167 683 —288 221
Summa finansiella poster —771 883 -275 410
Resultat efter finansiella poster —18 081 799 463 124
Arets resultat —18 081 799 463 124
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 26 415 669 26 554 575
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1300711 1173 887
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 7704 511 5367730
Summa materiella anliggningstillgingar 35420892 33096 191

Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 255 000 34 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 255 000 34 000
Summa anliiggningstillgingar 35675 892 33130191

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 122 555 97 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1 009 880 395 040
Summa kortfristiga fordringar 1132 435 492 149
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 42 854 678 4779252
Summa kassa och bank 42 854 678 4779 252
Summa omsittningstillgingar 43 987 113 5271400
Summa tillgdngar 79 663 005 38401 591
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 725914 725914

Fond for yttre underhall 0 14 640 284

Summa bundet eget kapital 725914 15 366 198

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9496 994 -5 606 414

Arets resultat —18 081 799 463 124

Summa fritt eget kapital —8 584 805 —5143 290

Summa eget kapital —7 858 891 10 222 908
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 38 735 846 9191 846

Summa langfristiga skulder 38 735 846 9 191 846

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 975 031 16 830 147

Leverant6rsskulder 10 630 838 633

Skatteskulder 18 166 8 975

Ovriga skulder Not 18 25387417 280 726

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 6 394 805 1028 356

Summa kortfristiga skulder 48 786 050 18 986 837

Summa eget kapital och skulder 79 663 005 38 401 591
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det ir sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 54
Standardforbittringar Linjar 10-40
Markanldggningar Linjar 15-40
Inventarier Linjar 5-15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 7674 198 7 144 458
Hyror, lokaler 36 300 36425
Hyror, garage 319680 319 669
Hyror, p-platser 195 895 186 909
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler ~14 084 —14 084
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —26 184 —8 905
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —48 481 —65 513
Brinsleavgifter, bostider 1445 131 1445832
Elavgifter 483 698 373 709
Summa nettoomsittning 10 066 153 9418 500
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Not 3 Ovriga rérelseintédkter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 193 705 193 800
IT-avgifter 245 875 245 625
Balkonginglasning 571 840 572 160
Ovriga ersittningar 22 948 39379
Rorelsens sidointikter & korrigeringar ~4 -16
Ovriga rérelseintikter 48 289 49 668
Forsdkringsersattningar 5067 144 55678
Summa Ovriga rorelseintdkter 6 149 796 1156 294

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -19 853 159 =763 374
Reparationer —6 008 088 -2 113235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -303 466 =262 710
Forsdkringspremier =176 036 =165 777
Kabel- och digital-TV ~414 032 ~388 494
Aterbiring frin Riksbyggen 15 000 16 400
Serviceavtal =7020 -16 978
Obligatoriska besiktningar —32178 —6 004
Bevakningskostnader =73 087 —12 029
Sn6- och halkbekdmpning —828 014 —437 029
Drift och férbrukning, Gvrigt 0 -1
Forbrukningsinventarier -15754 —47 197
Vatten =564 125 -537213
Fastighetsel =713 199 —680 745
Hushallsel 0 -21950
Uppvirmning —1 448 798 —1414 927
Sophantering och atervinning —373 873 -313 876
Forvaltningsarvode drift —386 643 =547 750
Summa driftskostnader ~31 182 471 -7 712 890
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —923 988 —873 577
IT-kostnader =7373 -9 528
Ovriga riskkostnader ~947 0
Arvode, yrkesrevisorer —28 625 —20 000
Ovriga forvaltningskostnader ~32 430 —15288
Kreditupplysningar -19 970 -8 362
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 320 —36 764
Representation =7 140 0
Kontorsmateriel —11 594 0
Telefon och porto —14 850 —10 824
Medlems- och féreningsavgifter ~6 800 —20 400
Konsultarvoden —11 388 0
Bankkostnader —6 462 —2270
Advokat och rittegangskostnader —90 844 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 181 729 -997 012
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lén till kollektivanstillda -4 200 0
Styrelsearvoden =60 500 —42 500
Sammantridesarvoden —60 726 —65 337
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —8 500 ~11 000
Sociala kostnader —32 243 —28 372
Summa personalkostnader -166 169 -147 209
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —397 081 -367 081
Avskrivining Markanliggningar —40 543 —62 943
Avskrivningar Standardférbéttringar —409 283 —384 898
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -30 879
Avskrivning Installationer —148 589 —103 348
Summa avskrivningar av materiella och immateriella ~995 496 ~979 149

anlaggningstillgangar

12 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Storspoven Org.nr: 794000-1824
Transaktion 09222115557504803935

Signerat SL, GE,

BA, CS, TB, PB, SK, LS, FL




Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintéikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 5100 3264
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 5100 3264
Utdelning pa andelar i Riksbyggen
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter frin bankkonton 388 521 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 9451
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 2153 96
Ovriga rinteintikter 27 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 390 701 9 547
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan ~561 799 —284 434
Ovriga rintekostnader —4 609 -3 787
Ovriga finansiella kostnader -601 275 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 167 683 -288 221
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 21 442 387 21442 387
Mark 5 400 000 5400 000
Standardforbittringar 16 849 531 16 849 531
Markanldggning 2387316 2387316
46 079 234 46 079 234
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 708 002
708 002 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 46 787 236 46 079 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 512 072 —11 114 991
Standardforbéttringar —6 480 747 —6 (095 848
Markanldggningar —1 53] 841 —1 468 898
~19 524 660 -18 679 738
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —397 081 —397 081
Arets avskrivning standardforbttringar —~409 283 —384 898
Arets avskrivning markanldggningar —40 543 —62 943
~-846 907 =844 922
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~20 371 567 -19 524 660
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets utrangering ack avskrivningar 0 0
0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 415 669 26 554 575
Varav
Byggnader 9533233 9930315
Mark 5400 000 5400 000
Standardforbéttringar 10 667 504 10 368 785
Markanldggningar 814 932 855 475
Taxeringsvéarden
Bostider 227 000 000 227 000 000
Lokaler 1 967 000 1 967 000
Totalt taxeringsvirde 228 976 000 228 976 000
varav byggnader 152 220 000 152 220 000
varav mark 76 747 000 76 747 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 349 823 349 823
Installationer 3476293 3476293
3826 116 3826116
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 275413 0
275 413 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4101 529 3826 116
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —349 823 —318 944
Installationer —2 302 407 -2 199 059
-2 652 230 -2 518 003
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 =30 879
Installationer —148 589 —103 348
-148 589 -134 227
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —349 823 —318 944
Installationer —2 450 996 =2 302 407
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 800 818 -2 621 351
Restvirde enligt plan vid arets slut 1300 711 1173 887
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1300 711 1173 887
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 255 000 34 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 255 000 34 000
styrda foretag
Andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 122 555 97 109
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 122 555 97 109
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Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 199 842 3871
Forutbetalda forsdkringspremier 93 080 82 955
Forutbetalda driftkostnader 7 020 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 0 210 053
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 98 160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 709 938 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 009 880 395 040
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 4294 561 2201 320
Transaktionskonto 38560 118 2577932
Summa kassa och bank 42 854 678 4779 252
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 55710 877 26 021 993
Lan som omsdtts under nésta rikenskapsar —-16 519 031 —16 674 147
Niista drs amortering pé lAngfristiga skulder till kreditinstitut —456 000 —156 000
Langfristig skuld vid arets slut 38 735 846 9191 846
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta lan amorteringar
SWEDBANK 4,62% 2022-09-23 4 056 000,00 ~4 056 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 5,16% 2023-09-28 3 748 909,00 0,00 94 908,00 3 654 001,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2023-06-30 2501 838,00 0,00 35 208,00 2 466 630,00
STADSHYPOTEK 4,47% 2023-03-01 6 367 400,00 =6 367 400,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,30% 2024-03-01 0,00 6 367 400,00 25 000,00 6 342 400,00
SWEDBANK 4,62% 2023-09-28 0,00 4 056 000,00 0,00 4 056 000,00
SWEDBANK 0,70% 2024-08-23 6 736 000,00 0,00 96 000,00 6 640 000,00
SWEDBANK 0,95% 2025-06-18 2611 846,00 0,00 60 000,00 2 551 846,00
LANSFORSAKRINGAR 4,48% 2026-06-30 0,00 30 000 000,00 0,06 30000 000,00
Summa 26 021 993,00 30 000 000,00 311 116,00 55 710 877,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 456 000 kr och villkorséindra 16 519 031 kr varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 67 900 124 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen. Ingen del av den resterande skulden forfaller till betalning mer &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns fyra ldn med villkorsindringsdag under néistkommande rékenskapsdr. Dessa lin
redovisas ddrfor (enligt RevU-18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som dr planerad att amorteras under néista
rikenskapsdr. Styrelsen har inte fatt ndgra indikationer pé att ldnen inte kommer att omsiittas (férlingas) efter

villkorséndringsdagen.

16 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Starspoven Org.nr: 794000-182;

Transaktl

1824
lon 09272115557504803935

Signerat SL, GE, BA, CS, T8, PB, SK, LS, FL




Not 18 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skulder for erhallna bidrag 25 108 463 0
Medlemmarnas reparationsfonder 281 743 284 756
Skuld f6r moms -2 849 —4 032
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2
Clearing 60 0
Summa ovriga skulder 25 387 417 280 726

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna I6ner 13 638 0
Upplupna rintekostnader 58271 24272
Upplupna driftskostnader 183 158 7878
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 445 254 41 837
Upplupna elkostnader 115 045 48 123
Upplupna vattenavgifter 94272 0
Upplupna virmekostnader 128 160 47 051
Upplupna kostnader for renhdlining 54921 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4274 488 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4268 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1023 331 859 196
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 6 394 805 1028 356
Not 20 Stilida sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 59129 700 29 129700
Not 21 Eventualforpliktelser 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ansvarsforbindelser (erhallen del av investeringsbidrag fran EU) 33 477952 0

Not 22 Vasentliga héndelser efter rikenskapséret utgang

Finns inga visentliga hindelser efter rdkenskapsaret att rapportera.
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Styrelsens underskrifter

Umea 2023 — datum som framgér av vara elektroniska underskrifter

Stefan Landstrém Bengt Andersson
Gunborg Eriksson Per-Hugo Briandstrém
Tom Bergstrém Christina Stoltz

Sandra Katlsson

Vir revisionsberittelse har limnats 2023 — datum som framgir av vara elektroniska underskrifter

KPMG AB
Frida Lundgren Lars Skdnberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som dgare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar fér fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
fér foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller verlatas pd
samma sitt som andra tillgAngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras med et
s.k. bostadsrittstillidigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter.

Vi #r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjinster t. ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrittsféreningar som ir kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var pverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgidngar
Tillgangar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet, Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas minadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nidgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammansiutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och ntan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhill av féreningens fastighet (langsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. F Orlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen,
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara iterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ir det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad férsikringen giller och vid premietidens shut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i férskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjsinster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond fér inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver dren enligt en

amorteringsplan.

Resnltatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintidkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhillande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna,

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Ri kS byg g e n B rf for Rik.sbyggen Brf Storspoven i samarbete
med Riksbyggen
Storspoven

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axrsredovisningen dr en handling som ger bide langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se
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Startades 2023-11-15 16:02:00 CET (+0100) av Yiva
Hellman (YH)

Fardigstallt 2023-11-21 13:35:16 CET (+0100)
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2 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Yiva Hellman (YH)

Initierare

Yiva Hellman (YH)
Riksbyggen
yiva.hellman@riksbyggen.se

Signerare

Stefan Landstrém (SL)
Stefanfan.landstrom@icloud.com
+46705663775

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt Bank!D var
"STEFAN LANDSTROM"
Signerade 2023—11-16‘20,’53:12 CET (+0100)

Gunborg Eriksson (GE)
erikssongunborg@gmail.com
+46705927402

i

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"GUNBORG ERIKSSON"
Signerade 2023-11-15 16:08:56 CET (+01 00)

Bengt Andersson (BA)
bengtander@gmail.com
+46703456693

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"BENGT ANDERSSON"
Signerade 2023-11-15 16:05:36 CET (+0100)

Christina Stoltz (CS)
cinorrland@gmail.com
+46703443993

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Astrid Christina lréne Stoltz"
Signerade 2023-11-1517:53:00 CET (+01 00)
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Tom Bergstrém (TB)
tom.bergstrom@cytiva.com
+46705378908

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "TOM
BERGSTROM"
Signerade 2023-11-15 16:08:47 CET (+0100)

Per-Hugo Brandstrém (PB)
ph_brandstrom@hotmail.com
+46703647801

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per-
Hugo Martin Brandstrom”
S/'gnerade 2023-11-15 18:08:59 CET (+0100)

Sandra Karlsson (SK)
Sandra.L.Karlsson@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Sandra Linda Maria Karlsson"
Signerade 2023-11-15 16:17:44 CET (+0100)

Lars Skanberg (LS)
larsskanberg@outlook.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"LARS SKANBERG"
Signerade 2023-11-19 10:26:43 CET (+0100)

Frida Lundgren (FL)
KPMG AB
frida.lundgren@kpmg.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"FRIDA LUNDGREN"
Signerade 2023-11-21 13:35:16 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska frseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pé: https://scrive.comverify
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Storspoven, org. nr 7940001824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Storspoven for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rikenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utg6ra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Idmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Storspoven, org. nr 794000-1824, 2022-07-01—2023-06-30

Transaktion 09222115557504803935

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhd&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Storspo-
ven for rAkenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
tampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras péa det
registrerade revisionsbholagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkningar

Styrelsen har inte under rakenskapsaret tillsett att lagstadgade féreningsstdmmohandlingar for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30
fanns tillgangliga infér den ordinarie féreningsstdmman 2022-12-08 i enlighet med 6 kap, 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Vid flera tillféllen har skatter och avgifter ej betalats i ratt tid. Samtliga skatter och avgifter som omfattas av Skatteférfarandelagen omfattas
men dér de vanligaste far anses vara arbetsgivaravgifter, mervardesskatt och fastighetsskatt,

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren Lars Skanberg

Auktoriserad revisor
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