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§ 1 Fdreningens firma

Foreningens firma ar Bostadsréttsféreningen
Obackastrand 3, Umea.

§ 2 Foreningens éndamal

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt | fsreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Sérskilda bestdmmelser

Féreningen skall ha sitt sate i Ume& kommun.

§ 4 Rdkenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —
31712,

§ 5 WMedlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, normalt
inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap kom in ill
féreningen avgora frdgan om medlemskap.

§6 Uttrade

Medlem fér inte uttrada ur foreningen, sa lange
hon/han innehar bostadsratt. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare skall anses
ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att hon/han far sta kvar som medlem.

§ 7 Avgifter

For bostadsratten utgéende insats och arsavgift
faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till
lagenhetens insats kommer att motsvara vad
som belbper pa lagenheten av féreningens
utgifter for [6pande drift och underhall samt

beslutad amortering och avséttningar i enlighet
med § 8.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast
sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende
ersattning for vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall
erléggas efter forbrukning eller area. Styrelsen
kan vidare besluta att | &rsavgiften ingende
erséttning for digital/analog medieférsorjning for
TV, telefon och data som innebar lika nyttighet
for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut
med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
dréjsmélsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far
dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantséttnings-avgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110). Pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en
[&genhet arligen uppga till hégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett &r, beraknas
den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
l&genheten &r uthyrd.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning. Avgifter skall
betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom bankgiro.

§8 Avsittning, underhallsplan och
anvandning av arsvinst

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall
skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea
exklusive areor for garage.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for
genomférandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om
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arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts
for att sakerstalla underhéllet av foéreningens hus.

Den vinst respektive forlust som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rékning.

§9 Styrelse

Styrelsen véljs av féreningsstdmman och
ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett
eller tva ar. Styrelsen bestar av minst tre och
hogst sju ledamdter och med hogst 3
suppleanter.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
aven véljas person som tillh6r medliemmens
familjehushall och som &ar bosatt i féreningens
hus.

§ 10 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar
beslutfor nér de vid sammantrédet narvarandes
antal overstiger hélften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

- Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga
endast for ledamdter, suppleanter, ekonomisk
forvaltare och revisorer.

§ 11 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i
sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening

eller av en styrelseledamot i férening med annan
av styrelsen utsedd person.

§ 12 Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller
genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§13 Avyttring mm.

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhé&nda

foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far
dock inteckna och belana sadan egendom.

§14 Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att
avladmna arsredovisning enligt gallande lagar
och regler.

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for
det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma,
pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt att senast tva
veckor innan ordinarie féreningsstdmma
tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsheréttelsen.

§ 15 Revisor

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie
foreningsst&mma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits. Det aligger revisor att
verkstélla revision av féreningens arsredovisning
jémte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt att senast tre veckor fore ordinarle
foreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

§ 16 Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdamma halls en gang om aret
fore juni manads utgang.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar
styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta
om att stamman ska héllas digitalt, helt eller
delvis. Om féreningsstamman ska héllas helt
digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se §17.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen
begarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostherattigade medlemmar.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha ratt att n&rvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman.
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Ett s&dant beslut ar giltigt endast om det bitrads
av samtliga rostberattigade som &r nérvarande
vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionérer
har alltid ratt att narvara vid féreningsstdmman.
Bitrade har ytiranderétt,

§17 Kallelse till stimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Sadan
kallelse ska innehalla dagordriing enligt § 19 och
ske dels via anslag i trapphus, dels genom
mail/brev. Har foreningen hemsida bor
annonsering ske &ven dar.

Kallelses till ordinarie och extra féreningsstamma
ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstdmman.

Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som
tagits upp i kallelsen. Om forslag till &ndringar av
stadgarna ska behandlas ska det huvudsakliga
innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Om fdreningsstdmman ska héallas helt digitalt ska
kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna
ska ga till vaga for att delta och for att rosta.

§ 18 Motionsratt

Medlem som ¢nskar fa ett &rende behandlat vid
stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen innan sista februari sa att &rendet
kan tas upp i kallelsen till stamman.

§ 19 Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma

foljande arenden:

1. Oppnande

2. Val av ordférande pa stdmman

3. Anmadlan av ordférandens val av
protokollférare

4, Upprattande och faststéllande av forteckning
éver narvarande medlemmar (rostléngd)

5. Fraga om nérvarorétt vid stdmman

6. Val av tva justerare tillika réstraknare

7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

8. Godkannande av dagordningen

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisorernas beréttelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer,
samt i forekommande fall &t valberedning, for
héstkommande verksamhetsar

15. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

18. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmalt &rende

20. Avslutande

Pé extra féreningsstdmma ska utéver punkt 1-7
och 19-20 forekomma de &renden for vilken
stdmman blivit utlyst,

~ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdmma. Till valberedare kan férutom
medlem &ven véljas person som tillhor
medlemmens familjghushall och som &r bosatt i
féreningens hus.

Valberedningens uppgift &r att lamna forslag till
samtliga personval samt férslag till arvode.

§ 20 Protokoll (arsstdmman)

Protokoll vid féreningsstédmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1) attrostlangden skall tas in eller bildggas
protokollet,

2) att sttmmans beslut skall féras in i
protokollet samt

3) omomréstning har skett, att resultatet skall

-anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stdamma
fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiligéangligt for medlemmarna.

§ 21 R6stning, ombud och bitrdde

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen ocksa
endast en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller
genom befullmaktigat ombud som ar fri. Ar
medlemmen en juridisk person far denne
foretréadas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall uppvisa skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en
annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstidmma medfora
hogst ett bitrade som &r fri.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om
inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.
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Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor den mening géller som
bitr&ds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa
stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1,

p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

§ 22 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom
. kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och képaren.

Képehandlingen skall innehélla uppgift om den
lagenhet som overlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Om ¢verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall
tillstallas styrelsen.,

§ 23 Rétt att utéva bostadsritten

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten endast om hon/han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen
far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse férvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock
anmana dodshoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrattshavarens déd eller
att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
kap. bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk
person utéva bostadsratten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska personen har
forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning
eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsréatten. Tre ar efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far végras intrade i féreningen
har forvarvat bostadsratten och sekt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap

bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

§ 24 Intrdde i foreningen

Den som en bostadsratt har tvergatt till far inte
végras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen
skaligen bor godta henne/honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en
bostadsratt till en bostadslégenhet far vagras
intréde i foreningen dven om de i forsta stycket
angivna forutsattningarna for medlemskap &r

uppfylida.

Om en bostadsratt har ¢vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken végras
intrade i foreningen endast da maken inte
uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen
kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till

en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan
narstdende person som varaktigt ssmmanbodde
med bostadsrattshavaren. | fraga om forvérv av
andel i bostadsratt &ger forsta och tredje
styckena tilldmpning endast om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadslédgenhet, av sadana
sambor p3 vilka sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund,

§ 25 Bodelning, arv och liknande

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem,
far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som
inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. '

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

§ 26 Bostadsridttens dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
fér négot annat andamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse
som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslégenhet som inte ar avsedd for
fritids-&ndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas
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for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

§ 27 Forandring i ligenhet

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1) ingrepp i en bérande konstruktion,

2) d&ndring av befintliga ledningar for aviopp,
véarme, gas eller vatten,

3) elektricitet, ingrepp i ventilation och
rokkanaler samt atgarder som paverkar
brandskyddet

4) eller annan vasentlig férandring av
lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden é&r till pataglig skada eller ol&dgenhet for
féreningen.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderligt
myndighetstillstand erhalls, Férandringar ska
alltid utforas pa ett fackmannaméssigt satt.

Om styrelsen nekar till tillstand till atgard i
lagenheten kan bostadsrattshavaren éverklaga
styrelsens beslut till Hyres- och arrendendmnden.

§ 28 Utomstaende personer

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstéende personer i [dgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

§ 29 Anvéndning av bostadsritten

Nér bostadsréattshavaren anvander lagenheten
skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férséamra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rtta
sig efter de sérskilda regler som féreningen i
overensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksé av dem
som han eller hon svarar for.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet
som avses | forsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1) ge bostadsrattshavaren tillségelse att se
till att stoérningarna omedelbart upphor,
och

2) omdetar fraga om en bostadslégenhet,
underrétta socialn&mnden i den
kommun dar [agenheten &r beldgen om
storningarna

Andra stycket géller inte om foreningen séager
upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar s&rskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning. Om bostads-
rattshavaren vet eller har anledning att misstanka
att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i [agenheten.

§ 30 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan
ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska 18mnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har
négon befogad anledning att vagra samtycke.
Styrelsens beslut kan 6verprévas av Hyres- och
arrendendmnden.

Detta géller &ven i de fall som avses i § 26 andra
stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1) om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv férséljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2) omlagenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en
kommun eller region.

Styrelsen skall genast underrattas om en
uppléatelse enligt andra stycket.

Om styrelsen inte beviljar andrahandsupplatelse,
kan beslutet 6verklagas till Hyres- och
arrendenamnden,

| fraga om en bostadslédgenhet som innehas av
en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. TillstAndet kan begréansas till
viss tid.
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Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas
med villkor.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldigheter och
réttigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
hélla lagenheten i gott skick. Detta galler &ven
mark, férrad, garage och andra
lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de
anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme,
elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten
samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamassigt.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att folja
féreningens anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall

och reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kréavs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt satt

o icke barande innervaggar

¢ undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster hoérande beslag, gangjarn,
handtag, l&sanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister
samt all malning forutom utvandig malning
och (kittning av) fonster. For skada pa fonster
med tillhérande karm genom inbrott eller
annan averkan svarar bostadsrattshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn),
handtag, ringklocka, brevhallare och
lasanordningar inklusive nycklar, all maining
med undantag for malning av ytterdérrens
utsida, motsvarande géller for balkong- eller
altandorr. For skada pa ytterddrr med
tillhdrande karm genom inbrott eller anhan
averkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller
altandorr.

o inglashingspartier som bostadsrattshavare
forsett lagenheten med

e innerdérrar och sékerhetsgrindar

s lister och foder

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

e golvvdrme med samtliga ingaende
komponenter, dock ej vattenburen golvvarme
som foéreningen forsett [agenheten med

o ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

o el-central (sakringsskap) och darifran
utgdende elledningar i l4genheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare,
eluttag och fasta armaturer.

e installationer for informationséverforing
(telefon, kabel-tv, data med mera) som &r
atkomliga i lagenheten.

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning
och filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i

WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland

annat aven for;

o fuktisolerande skikt

o inredning och belysningsarmaturer

o vitvaror och sanitetsporslin

o klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

o tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o Kranar och avstangningsventiler

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och

utrustning sasom bland annat:

e Vvitvaror

o  koksflakt och spiskapa

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

§ 32 Bostadsréattsféreningens skyldigheter
inne i lagenheterna .

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
reparation av ledningar for avlopp, varme,
elektricitet och vatten om féreningen forsett
l&genheten med ledningarna och dessa tjanar fler
&n en lagenhet. Detsamma géller rékgangar och
ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
malning av utifran synliga delar av ytterfénster
och ytterdorrar.

§ 33 Undantag fran bostadsrittsféreningens
skyldigheter inne i ldgenheterna

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1) hans eller hennes egen vardsléshet eller
forsummelse eller

2) vardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som bestker honom eller
henne som gést

2024
Stadgar, Brf Obackastrand 3, Umed



b) nagon annan som han eller hon har
intymt i ldgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rékning
utfor arbete i lagenheten. Fér reparation
pa grund av brandskada som uppkommit
genom vardsléshet eller forsummelse av
ndgon annhan &n hostadsrattshavaren
sjalv &r dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Detta géller &ven i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§ 34 Ansvar for d&ndringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar f6r alla &ndringar och
installationer i ldgenheten som utforts av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsréatten. Detta géller &ven mark, férrad,
garage och andra ldgenhetskomplement som
ingar i upplatelsen.

§ 35 Bostadsrittsforeningens ratt vid
vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar
for [agenhetens skick, eller utan behsvligt
tillstand utfor en atgérd som anges i § 31, i sadan
utstrickning att annans sékerhet aventyras eller
att det finns risk for omfattande skador p& annans
egendom har féreningen, efter rattelseanmaning,
rétt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 36 Tilltradesratt

Foretrédare for foreningen har rétt att f& komma
in i [agenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller
har ratt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till [Agenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ans¢ka om sarskild
handréckning hos kronofogdemyndigheten.

§ 37 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som
bostadsréattshavare. Avsagelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar hostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader fran avsagelsen eller
vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

§ 38 Forverkande av bostadsritt

Nyttianderatten till en l&genhet som innehas med
bostadsrétt och som ftilltratts &r férverkad och
féreningen saledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift, nér det géller
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3) om bostadsréattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4) om lagenheten anvands for annat &ndamal
an det avsedda

5) om bostadsréattshavaren eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra
i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller
om bhostadsrattshavaren &sidosatter sina
skyldigheter vid anvandning av lagenheten
eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandning av denna
asidosétter de skyldigheter aligger en
bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten och han eller hon inte kan
visa en diltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall géra enligt bostadsréttslagen
(1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for fsreningen att skyldigheten
fullgors.

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséattning

10) om bostadsrattshavare utfor olovliga
atgarder som inte kan ses som ringa och

- inte vidtar rattelse efter uppmaning
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- inte far tillstand av Hyres- och
arrendendmnden.

En forutsattning for forverkande &r att féreningen
anmanar bostadsrattshavaren att vidta
réttelse senast tvd manader efter vetskap
om den olovliga atgérden. Reglerna géller
ocksa endast de atgarder som utforts efter 1
januari 2023,

§ 39 Undantag fran férverkande vid ringa
omsténdigheter

Nyttjanderétten ar inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i
§ 38 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i
§ 38 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet
enligt § 38 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske forrén socialnamnden
har underrattats enligt § 29.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som s&gs i § 38 6 d&ven om
nagon tillségelse om réattelse inte har skett. Vid
sadana storningar far uppségning som géller en
bostadslégenhet ske utan féregaende
underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand p3 satt som anges i § 30 och § 31.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte
stycket skall betréffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststéllts genom
forordningen (2004.:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsriittslagen (1991:614).

§ 40 Réttelse innan férverkande

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av
forhallande, som avses i § 38, 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana

sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses
i § 29 tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran
l&genheten om foéreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 38, 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag d& féreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 38, 3 sagt
till bostadsréattshavaren att vidta rattelse.

§ 41 Rattelse angaende arsavgift

Ar nyttjanderatteh enligt § 38, 2 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén
lagenheten

1) om avgiften - nar det ar fraga om en
hostadslagenhet - betalas inom tre veckor
frén det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt
som anges i bostadsréttslagens
(1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialn@mnden i den
kommun dé&r lagenheten ar belagen,
eller

2) om avgiften - nar det ar fraga om en lokal-
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pé sadant sétt som
anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
majligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en hostadslégenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad
att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sé&gs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som
angetts i § 38, 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s hog grad att han eller hon skaligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall
betraffande en bostadsl&genhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt forsta stycket 1
b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
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enligt formulér 3. Underrattelse enligt forsta § 47 ("Jvriga lagrum
stycket 2 skall betraffande en Joka avfattas enligt

formuldr 2. Formular 1-3 har faststallts genom Utbver dessé stadgar galler for féreningens
férordningen (2004:389) om vissa underrattelser verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
och meddelanden enligt 7 kap 23 § (1991:614) och andra tillampliga lagar.

bostadsriittsiagen (1991:614).

§42 Avflytining -

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av
négon orsak som angesi § 38, 1,2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak
somanges i § 38, 3,4 eller 8 far han eller hon bho
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma géller om uppséagningen sker
av orsak som anges | § 38, 2 och
bestdmmelserna | § 41 ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i
§ 38, 2 tillampas 6vriga bestammelser | § 41.

§ 43 Hinder fér férverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsrattshavaren till ast arav liten
betydelse, | enlighet med bostadsrattslagens
regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan
féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsréattshavaren inte skiljas fran
bostadsritten, ‘

§44 Uppsiigning

En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen
séger upp bostadsrattshavaren fjj| avflyttning, har
féreningen ratt till erséttning for skada,

§45 Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran
lagenheten till faljd av Uppségning kan
bostadsratten komma att tvangsférséljas av
kronofogden. enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§46 Ovriga bestimmelser

Vid foreningens upplésning skall forfaras ehligt 9
kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan
bostadsrattshavarna i forhallande till p&
respektive bostadsratt beldpande insats och
upplatelseavgift.
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