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Dagordning

Arsstimma Brf Piruetten i Ume3

Datum: Onsdag 19 juni kil 18.00-20.00
Plats: Digitalt

a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
b) Val av ordférande vid foreningsstamman

c) Stammoordforandes val av protokollférare

d) Val av justeringsman

e) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

f) Féredragning av styrelsens arsredovisning

g) Foredragning av revisionsberattelsen

h) Faststallande av resultat- och balansrakning

i) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméten

j) Fragande om anvandade av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
k) Fraga om antalet styrelseledamoten och styrelsesuppleanter

I) Fraga om arvoden till styrelseledamoter och suppleanter

m) Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

n) Val av revisor och eventuell revisorsuppleant

o) Val av personer till valberedning

p) Ovriga drenden - vilka angivits i kallelsen

Motion 1 “Skapa cykel parkering i carport”
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Styrelsen har ordet

Styrelsen har under aret arbetat med fragor som ska komma att
gynna foreningen och dess medlemmar

Under aret beslutade styrelsen att avsatta en del av féreningens
sparande pa ett fastrantekonto for att fa avkastning pa pengarna.

Ett av foreningens tre lan lades om i augusti.

Infor arsskiftet 23/24 beslutade styrelsen att hdja manadsavgiften
med 17%. Detta med anledning av att foreningens omplacerat ett
lan med hogre ranta.

Styrelsen har registrerat férpackningarna i féreningens
fastighetsnara insamling (FNI) till Vakin for att fa bidrag pa: papper,
plast, metall, fargat glas och ofargat glas, da kommunen tar éver
ansvaret for insamlingen av hushallens férpackningsavfall fran
producenterna fran och med 1 januari 2024.

Under aret har atgarder genomforts efter 5-ars garantibesiktning
sedan slutbesiktning och kommer féljas upp kommande ar.

Under aret har féreningen haft tva stdddagar. Infoér dessa har vi sett
over de skoétselrad som finns for var utemiljé, som buskage och
grasmattor, samt inhandlat lampligt material for att behandla detta.

Tack fori ar!

Med vanlig hdlsning
Styrelsen
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Forvaltningsberattelsen

Styrelsen for Brf Piruetten i Umea far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Allmant om verksamheten

| Styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten,
faststalla drsavgiften samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen en arlig
budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken till avsattning till fonden
for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande
underhall kan medfdra att nya [an behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnads-
principen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas pa sidan 3.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska

plan registrerades 2017-07-03 samt nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos
Bolagsverket. Forvarv gjordes ar 2017. Féreningens har sitt sate i Umea

Fastighetsuppgifter
Foreningen ar en dkta bostadsforeningen som ager fastigheten Baletten 21 med
tillhérande mark i Umea kommun som byggdes 2014.

Adressen ar Balettgrand 9 A-E och 11 A-E

Lagenhetsférdelning

Antal Bendmning Antal rum Boyta Total boyta Total areal
10 Bostadsratter 4 rok 107 1077 2483
Arets taxeringsvarde 24090000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 24090000 kr

Fastigheten har 15 bilplatser med carport, 2 platser med motorvarmarstolpe samt
3 gastparkeringar med motorvarmarstolpe.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump och vattenburen varme med radiatorer.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Forsakringar
Det ingar ett kollektivt bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Brf Priuetten i Umea 769627-8857
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under aret utfort reparationer for 4739  kr och planerat
periodiskt underhall for 0 kr

Reparationer och underhall
Reparationer bestar av besiktning lekpark och malning med traolja
Inget planerat underhall.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2038.
Inget storre underhall &r planerade de narmsta aren.

Medel avsatts arligen till underhall - se fotnot 11 om avsattningens storlek.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till genomsnitt 701 kr/kvm bostadsyta.
Foreningens arsavgifter hojdes senast med 2% 1 januari 2023.

Foreningen redovisat for bokslutet 2023 ett negativt resultat. Det beror framférallt
pa hoga drift- och rantekostnader i forhallande till intdkterna. Framtida ekonomiska
ataganden sasom underhallskostnader och rantekostnader férvantas finansieras med
egna likvida medel samt arliga avgiftshojningar.

Styrelsen har beslutat i samband med budgetarbetet for 2023 att hoja manadsavgiften

med 17% den 1 januari 2024.

| resultatet ingar avskrivningar med 478397 kr
Exkluderar man avskrivningarna sa blir resultatet 245789 kr
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13171667 kr
Under aret har féreningen amorterat 140000 kr

Under rakenskapsaret har inga vasentliga hiandelser intraffat som paverkar
foreningens ekonomi som skiljer sig fran den normala verksamheten.

Brf Priuetten i Umed 769627-8857
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Styrelsen

Ordinarie ledamoéten Uppdrag Utsedd av T o m stimma
Peter Haggkvist Ordférande Stamman 2024

Emma Sundberg Sekreterare Stdmman 2025

Karin Bjurman Stamman 2025

Daniela Santos Stamman 2024
Styrelsesuppleanter Utsedd av To mstimma
Sandra Sandgren Stamman 2024
Ordinarie revisor Uppdrag Utsedd av T o mstimma
Jessica Semb, Baker & Tilly Revisor Stamman 2024
Valberedning Utsedd av To mstimma
Daniela Santos Stamman 2024

Anna Edvall Stamman 2024
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1

Arets avgdende medlemmar uppgar till 2

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 14

Baserat pa kontraktsdatum sa har under verksamhetsaret 1 overlatelse skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av képare.

Kassaflodesanalys 2023
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 753402
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -232608
Justeringar for poster som inte ingar i kassaféde (avskrivningar) 478397
Kassaflode I6pande veksamhet fore forandring av rérelsekapital 245789

Kassaflode fran forandring rérelsekapital

Forandring av kundfordringar -75562
Forandring av kortfristiga fordringar -2238
Forandring av leverantorsskulder 8150
Forandring av kortfristiga skulder 11724
Kassaflode fran I6pande verksamhet -57926

Investeringsverksamhet

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan 0
Amortering av lan -140000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140000
Arets kassaflode 47863
LIKVIDA MEDEL VID ARET SLUT 801265

Brf Priuetten i Umea 769627-8857
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 822 810 822 801
Avsattning underhall (kr/kvm) 41 41 41 41
Sparande (kr/kvm) 227 294
Kassalikviditet (%) 19 257 199 143
Arsavgift (kr/kvm) 701 687 687 667
Arsavgifternas andel av intakt (%) 92 91
Driftskostnad (kr/kvm) 287 251 230 317
Rénta per kvm (kr/kvm) 156 113 135 154
Rantekanslighet (%) 17 18
Skuldsattning (kr/kvm)* 12230 12360
Skuldsattning (kr/kvm)** 12230 12360
Energikostnad (kr/kvm) 66 62

* yta upplaten med bostadsratt - 1077 kvm
*** total uthyrd yta dvs upplaten med bostadsratt plus annan uthyrd yta (ej -platser) - finns ingen uthyrd lokalyta

Se nyckeltalsdefinitioner Not 1

Férandring i eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat resultat Arets Totalt

insats underhall resultat
Belopp arets ingang 22000000 326417 -1296989 -165093 20864335
Omféring foregaende ars resultat -165093 165093
Avsattning underhallsfond 44004 -44004 0
lanspraktaget underhall -11245 11245 0
Arets resultat -232608 -232608
Belopp arets utgang 22000000 359176 -1494841 -232608 20631727

Resultatdisposition

Till arstdmman forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -1462082
Arets forlust -232608
Arets fondavsattning enligt budget -44004
Arets utnyttjande av underhallsfond 11245
Summa -1727449

Styrelsen foreslar fojlande disposition till arsstamman
Att balansera till ny rdkning -1727449
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Arsavgifter o hyror

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Ovriga finansiella poster
Summa finasiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Brf Priuetten i Umea 769627-8857

Not 2023-01-01
2023-12-31

2 822427

822427

-308983
-90282
-19547

-478397

-897209
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-74782

10389
-168203
-11
-157826

-232608

-232608
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2022-12-31
809554
809554
-269958
-86698
-19713
-478397
-854766
-45212
1576
-121460

0

-119884

-165096

-165096
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrakning skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Priuetten i Umea 769627-8857
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2023-12-31

33085305
33085305

33085305

78120

19403

97519

801265

801265

898784

33984089

2022-12-31

33563702
33563702

33563702

2558

17158
19719

753402
753402

773121

34336823
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Priuetten i Umed 769627-8857
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22000000
10 359176
22359176

-1494841
-232608
-1727449

20631727

11 8644675
8644675
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22000000
326417
22326417

-1296989
-165093
-1462082

20864335

13171667
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21872
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129736
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10. Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

BFNAR 2023:1. Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den
del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intdkter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdispsition enligt féreningens underhallsplan.

Avskrivning fér anldaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Foljande avskrivningar i procent tillampas.

Stomme och grund 1,33%
Yttertak 2,50%
Fasader och balkonger 2,50%
Fonster, dorrar och portar 2,50%
Stomkomplettering forening 2,00%
Stomkomplettering medlem 2,00%
Stamledningar 2,00%
Varmesystem 2,00%
Luftbehandlingssystem 3,33%
Fastighetsel inkl svagstrom 2,00%
Sekundarbyggnad 2,00%
Utemiljo 4,00%

Mark avskrivs inte

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar
komponenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt

olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av gamla komponeneten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall av befintliga komponenter redovisas som
kostnader.

Brf Priuetten i Umed 769627-8857 8(13)
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Noter

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till sina egna
medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta forening).
Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnaden som hor
till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten
ska tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas
for kapitalintakter. Kapitalkostnader ska dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt
berdknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellanredovisade och skatteméssiga
varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (kr): Rorelsens huvudintakt, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intaktskorrigeringar.

Avsittning underhall (kr/kvm): Arlig avsittning underhall delat med boyta

Sparande (kr/kvm): arets resultat justerat med intdkt som inte dr normalt exlusive
avskrivningar och kostnadsford planerat underhall delat med boytan

Hogt > 301, mattligt 201-300, lagt 120-200, mycket lagt < 120

Kassalikviditet (%):0msattningstillgangar exklusive lager i procent av kortfristiga skulder
Bra varde ar 200

Arsavgift (kr/kvm): Arsavgift bostader delat med boytan

Arsavgifternas andel intikt (%): Arsavgiften bostader delat med totala nettoomsattningen
Driftskostnad (kr/kvm): Totala driftskostnaden delat med boytan

Rénta (kr/kvm): Totala rantan langfrista |an delat med boytan

Rantekanslighet (%): Hur stor hojning av arsavgifter bostader om langfristigt 1an héjs 1 %

Tar ej hansyn till lan har rorligt eller bunden réanta. Lag <5%, Normal 5-9%, Hog 9-15%,

Mycket hogt > 15%

Skuldsattning (kr/kvm) boyta: Langfristigt lan delat med boytan

Skuldsattning (kr/kvm) total areal:Langfristigt lan delat med fastighetens hela uthyrda areal
Energikostnad (kr/kvm): El- , virme- och vattenkostnad delat med boytan

Normalt 200 kr/kvm om varme ingar.

Not 2 Nettoomsattning 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader* 755040 740280
Hyror, carport 65100 66375
Hyror, p-platser 450 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 1837 2899
Summa nettoomsattning 822427 809554

*| arsavgiften ingar arsavgift bostader, kallvatten, kabel-TV och bredband
Eget avtal tecknas for hushallsel och varme som betalas av varje hushall genom att

bostadratterna har egna luftvarmepumpar och radiatorer.

Brf Priuetten i Umed 769627-8857 9(13)
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Noter

Not 3 Driftskostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel -18853 -17256
Skotsel utemiljo -338 -1706
Snordjning -86825 -58625
Reparationer -4739 -4231
Reparationer (vattenskada) 0 0
Underhall 0 0
Periodiskt underhall 0 -11245
Fastighetsel -19569 -19366
Vatten och avlopp -51476 -46899
Avfallshantering (inkl karltvatt) -28033 -23826
Karltvatt o stad soprum -5150 0
Fastighetsforsakring -19460 -18151
Bredband -74540 -68653
Summa Driftskostnader -308983 -269958
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier -1250 -3790
Program -3582 -3480
Hemsida -1967 -1038
Forbrukningsmaterial -4534 -1147
Kreditforsaljningskostnad 0 0
Kontorsmaterial 0 -72
Ersattning revisor -15125 -16325
Datakommunikation 0 -954
Redovisningstjanster -47781 -39107
Konsultarvode -11127 -16106
Bankkostnader -3752 -3879
Ovriga externa tjanster -240 0
Ovriga externa kostnader -924 -800
Summa ovriga externa kostnader -90282 -86698
Not 5 Personalkostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode -14985 -15000
Sociala avgifter -4562 -4713
Summa personalkostnader -19547 -19713
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Noter

Not 6 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Byggnader 24700000 24700000
Mark 11250000 11250000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35950000 35950000
Ackumulerade avskrivningar 2023-12-31 2022-12-31
enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2386298 -1907901
Summa ackumulerade avskrivningar -2386298 -1907901
Arets avskrivningar 2023-12-31 2022-12-31
Arets avskrivning byggnad -478397 -478397
Summa ackumulerade avskrivningar -2864695 -2386298
vid arets slut
Restvarde enligt plan vid arets slut 33085305 33563702
Varav
Byggnad 21835305 22313702
Mark 11250000 11250000
Taxeringsvarde 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 17860000 17860000
Mark 6230000 6230000
24090000 24090000
Not 7 Finansiella poster 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter omsattningstillgangar 10389 1576
Ranteintdkter skattekonto 0 3
Réntekostnader fastighetslan -168203 -121460
Drojesmalsranta -4 0
Rantekostnad skattekonto -7 0
Summa finansiella poster -157826 -119881
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Noter

Not 8 Kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 2558 78120
Avrakning skatter och avgifter 3 -4
Forutbetalda forsakringsavgifter 12575 13770
Upplupna ranteintakter 0 1020
Ovriga foérutbetalda kostnader/ upplupna inté 4583 4613
Summa kortfristiga fordringar 19719 97519
Not 9 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 118055 419898
SBAB 383209 333504
Swedbank, fastrantekonto 300000 0
Summa kassa och bank 801265 753402
Not 10 Fond for yttre underhall 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 326417 186895
Avsattning yttre fond 44004 144004
Utnyttjande av fond -11245 -4482
Summa fond vid arets slut 359176 326417
Not 11 Ovriga skulder kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 13171667 13311667
Né&sta ars amortering -140000 -140000
Néasta ars omsatta lan -4386992 0
Langfristig skuld vid arets slut 8644675 13171667
exklusive kortfristig del

Langivare Rianta Bunden till Utg skuld Ing skuld
Swedbank 4,999 2025-09-25 4398659 4445327
Swedbank 0,840 2024-08-23 4386992 4433660
Swedbank 1,100 2026-09-25 4386016 4432680
Summa total skuld 13171667 13311667

Under nasta réakenskapsar ska foreningen amortera 140 000 kr samt ett l1an
pa 4 386 992 kr kommer villkorsandras under ar 2024 varfoér dven denna del

av skulden ska betraktas som kortfristig skuld.

Totalt sa raknas 4 526 992 kr som kortfristig skuld.

Om 5 ar berdknas den langfristiga skulden uppga till 12 471 667 kr.
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Noter

Not 12 Kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 140000 140000
Leverantorsskuld 30022 21872
Personalskatt 4500 4500
Avrakning sociala avgifter 4713 4713
Upplupna rantekostnader 2507 1108
Forutbetalda medlemsavgifter 78120 68320
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda ir 64950 60308
OBS konto -4117 0
Summa kortfristig skuld 320695 300821
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14000000 14000000

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Sedan rakenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser intraffat som

paverkar foreningens ekonomiska stallning.

Styrelsens underskrifter

Umed 2024-05-

Peter Haggkvist Daniela Santos

Karin Bjurman Emma Sundberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Jessica Semb
Auktoriserad revisor, Baker & Tilly

Brf Priuetten i Umed 769627-8857
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UMEA « NORDMALING
Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Piruetten i Umea
Org.nr 769627-8857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Piruetten i Umed for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregdende rikenskapsar, 2022,
har inte varit foremal for revision och nagon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen for
rakenskapsaret 2023 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
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en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Piruetten i Umed for rakenskapséret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Umea

Jessica Semb
Auktoriserad revisor
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Dagordning

Arsstimma Brf Piruetten i Ume3

Datum: Torsdag 30 maj kl 18.30-20.30
Plats: Digitalt

a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
b) Val av ordférande vid foreningsstamman

c) Stammoordforandes val av protokollférare

d) Val av justeringsman

e) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

f) Féredragning av styrelsens arsredovisning

g) Foredragning av revisionsberattelsen

h) Faststallande av resultat- och balansrakning

i) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoten

j) Fragande om anvandade av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
k) Fraga om antalet styrelseledamoten och styrelsesuppleanter

I) Fraga om arvoden till styrelseledamoter och suppleanter

m) Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

n) Val av revisor och eventuell revisorsuppleant

o) Val av personer till valberedning

p) Ovriga drenden - vilka angivits i kallelsen

Motion 1 ”“Skapa cykel parkering i carport”
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Styrelsen har ordet

Styrelsen har under aret arbetat med fragor som ska komma att
gynna foreningen och dess medlemmar

Under aret beslutade styrelsen att avsatta en del av féreningens
sparande pa ett fastrantekonto for att fa avkastning pa pengarna.

Ett av foreningens tre lan lades om i augusti.

Infor arsskiftet 23/24 beslutade styrelsen att hdja manadsavgiften
med 17%. Detta med anledning av att foreningens omplacerat ett
lan med hogre ranta.

Styrelsen har registrerat férpackningarna i féreningens
fastighetsnara insamling (FNI) till Vakin for att fa bidrag pa: papper,
plast, metall, fargat glas och ofargat glas, da kommunen tar éver
ansvaret for insamlingen av hushallens férpackningsavfall fran
producenterna fran och med 1 januari 2024.

Under aret har atgarder genomforts efter 5-ars garantibesiktning
sedan slutbesiktning och kommer féljas upp kommande ar.

Under aret har féreningen haft tva stdddagar. Infoér dessa har vi sett
over de skoétselrad som finns for var utemiljé, som buskage och
grasmattor, samt inhandlat lampligt material for att behandla detta.

Tack fori ar!

Med vanlig hdlsning
Styrelsen





Forvaltningsberattelsen

Styrelsen for Brf Piruetten i Umea far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Allmant om verksamheten

| Styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten,
faststalla drsavgiften samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen en arlig
budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken till avsattning till fonden
for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande
underhall kan medfdra att nya [an behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnads-
principen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas pa sidan 3.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska

plan registrerades 2017-07-03 samt nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos
Bolagsverket. Forvarv gjordes ar 2017. Foreningens har sitt sdate i Umea

Fastighetsuppgifter
Foreningen ar en dkta bostadsforeningen som ager fastigheten Baletten 21 med
tillhérande mark i Umea kommun som byggdes 2014.

Adressen ar Balettgrand 9 A-E och 11 A-E

Lagenhetsférdelning

Antal Bendmning Antal rum Boyta Total boyta Total areal
10 Bostadsratter 4 rok 107 1077 2483
Arets taxeringsvarde 24090000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 24090000 kr

Fastigheten har 15 bilplatser med carport, 2 platser med motorvarmarstolpe samt
3 gastparkeringar med motorvarmarstolpe.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump och vattenburen varme med radiatorer.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Forsakringar
Det ingar ett kollektivt bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Foreningen har under aret utfort reparationer for 4739  kr och planerat
periodiskt underhall for 0 kr

Reparationer och underhall
Reparationer bestar av besiktning lekpark och malning med traolja
Inget planerat underhall.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2038.
Inget storre underhall &r planerade de narmsta aren.

Medel avsatts arligen till underhall - se fotnot 11 om avsattningens storlek.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till genomsnitt 701 kr/kvm bostadsyta.
Foreningens arsavgifter hojdes senast med 2% 1 januari 2023.

Foreningen redovisat for bokslutet 2023 ett negativt resultat. Det beror framférallt
pa hoga drift- och rantekostnader i forhallande till intdkterna. Framtida ekonomiska
ataganden sasom underhallskostnader och rantekostnader férvantas finansieras med
egna likvida medel samt arliga avgiftshojningar.

Styrelsen har beslutat i samband med budgetarbetet for 2023 att hoja manadsavgiften

med 17% den 1 januari 2024.

| resultatet ingar avskrivningar med 478397 kr
Exkluderar man avskrivningarna sa blir resultatet 245789 kr
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13171667 kr
Under aret har féreningen amorterat 140000 kr

Under rakenskapsaret har inga vasentliga hiandelser intraffat som paverkar
foreningens ekonomi som skiljer sig fran den normala verksamheten.
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Styrelsen

Ordinarie ledamoéten Uppdrag Utsedd av T o m stimma
Peter Haggkvist Ordférande Stamman 2024

Emma Sundberg Sekreterare Stdmman 2025

Karin Bjurman Stamman 2025

Daniela Santos Stamman 2024
Styrelsesuppleanter Utsedd av To mstimma
Sandra Sandgren Stamman 2024
Ordinarie revisor Uppdrag Utsedd av T o mstimma
Jessica Semb, Baker & Tilly Revisor Stamman 2024
Valberedning Utsedd av To mstimma
Daniela Santos Stamman 2024

Anna Edvall Stamman 2024
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1

Arets avgdende medlemmar uppgar till 2

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 14

Baserat pa kontraktsdatum sa har under verksamhetsaret 1 overlatelse skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av képare.

Kassaflodesanalys 2023
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 753402
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -232608
Justeringar for poster som inte ingar i kassaféde (avskrivningar) 478397
Kassaflode I6pande veksamhet fore forandring av rérelsekapital 245789

Kassaflode fran forandring rérelsekapital

Forandring av kundfordringar -75562
Forandring av kortfristiga fordringar -2238
Forandring av leverantorsskulder 8150
Forandring av kortfristiga skulder 11724
Kassaflode fran I6pande verksamhet -57926

Investeringsverksamhet

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan 0
Amortering av lan -140000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140000
Arets kassaflode 47863
LIKVIDA MEDEL VID ARET SLUT 801265
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2022

588529

-165096

478397
313301

-2855
-4580
-3022

2029
-8428

[=Neo)

0
-140000
-140000

164873

753402
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 822 810 822 801
Avsattning underhall (kr/kvm) 41 41 41 41
Sparande (kr/kvm) 227 294
Kassalikviditet (%) 19 257 199 143
Arsavgift (kr/kvm) 701 687 687 667
Arsavgifternas andel av intakt (%) 92 91
Driftskostnad (kr/kvm) 287 251 230 317
Rénta per kvm (kr/kvm) 156 113 135 154
Rantekanslighet (%) 17 18
Skuldsattning (kr/kvm)* 12230 12360
Skuldsattning (kr/kvm)** 12230 12360
Energikostnad (kr/kvm) 66 62

* yta upplaten med bostadsratt - 1077 kvm
*** total uthyrd yta dvs upplaten med bostadsratt plus annan uthyrd yta (ej -platser) - finns ingen uthyrd lokalyta

Se nyckeltalsdefinitioner Not 1

Férandring i eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat resultat Arets Totalt

insats underhall resultat
Belopp arets ingang 22000000 326417 -1296989 -165093 20864335
Omféring foregaende ars resultat -165093 165093
Avsattning underhallsfond 44004 -44004 0
lanspraktaget underhall -11245 11245 0
Arets resultat -232608 -232608
Belopp arets utgang 22000000 359176 -1494841 -232608 20631727

Resultatdisposition

Till arstdmman forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -1462082
Arets forlust -232608
Arets fondavsattning enligt budget -44004
Arets utnyttjande av underhallsfond 11245
Summa -1727449

Styrelsen foreslar fojlande disposition till arsstamman
Att balansera till ny rdkning -1727449
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01
2023-12-31

Rorelseintdkter
Arsavgifter o hyror 2 822427

Summa rorelseintakter 822427

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -308983
Ovriga externa kostnader 4 -90282
Personalkostnader 5 -19547
Avskrivningar 6 -478397
Summa rorelsekostnader -897209
Rorelseresultat -74782
Finansiella poster 7

Ranteintdkter 10389
Rantekostnader -168203
Ovriga finansiella poster -11
Summa finasiella poster -157826
Resultat efter finansiella poster -232608
Arets resultat -232608
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2022-01-01
2022-12-31
809554
809554
-269958
-86698
-19713
-478397
-854766
-45212
1576
-121460

0

-119884

-165096

-165096
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrakning skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

6

2023-12-31

33085305
33085305

33085305

78120

19403

97519

801265

801265

898784

33984089

2022-12-31

33563702
33563702

33563702

2558

17158
19719

753402
753402

773121

34336823
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

22000000
10 359176
22359176

-1494841
-232608
-1727449

20631727

11 8644675
8644675

12
4526992
30022
9213
141460
4707687

33984089

2022-12-31

22000000
326417
22326417

-1296989
-165093
-1462082

20864335

13171667
13171667

140000
21872
9213
129736
300821

34336823
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10. Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

BFNAR 2023:1. Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den
del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intdkter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdispsition enligt féreningens underhallsplan.

Avskrivning fér anldaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Foljande avskrivningar i procent tillampas.

Stomme och grund 1,33%
Yttertak 2,50%
Fasader och balkonger 2,50%
Fonster, dorrar och portar 2,50%
Stomkomplettering forening 2,00%
Stomkomplettering medlem 2,00%
Stamledningar 2,00%
Varmesystem 2,00%
Luftbehandlingssystem 3,33%
Fastighetsel inkl svagstréom 2,00%
Sekundarbyggnad 2,00%
Utemiljo 4,00%

Mark avskrivs inte

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar
komponenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt

olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av gamla komponeneten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall av befintliga komponenter redovisas som
kostnader.
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Noter

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till sina egna
medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta forening).
Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnaden som hor
till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten
ska tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas
for kapitalintakter. Kapitalkostnader ska dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt
berdknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellanredovisade och skatteméssiga
varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (kr): Rorelsens huvudintakt, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intaktskorrigeringar.

Avsittning underhall (kr/kvm): Arlig avsittning underhall delat med boyta

Sparande (kr/kvm): arets resultat justerat med intdkt som inte dr normalt exlusive
avskrivningar och kostnadsford planerat underhall delat med boytan

Hogt > 301, mattligt 201-300, lagt 120-200, mycket lagt < 120

Kassalikviditet (%):0msattningstillgangar exklusive lager i procent av kortfristiga skulder
Bra varde ar 200

Arsavgift (kr/kvm): Arsavgift bostader delat med boytan

Arsavgifternas andel intikt (%): Arsavgiften bostader delat med totala nettoomsattningen
Driftskostnad (kr/kvm): Totala driftskostnaden delat med boytan

Rénta (kr/kvm): Totala rantan langfrista |an delat med boytan

Rantekanslighet (%): Hur stor hojning av arsavgifter bostader om langfristigt 1an héjs 1 %

Tar ej hansyn till lan har rorligt eller bunden réanta. Lag <5%, Normal 5-9%, Hog 9-15%,

Mycket hogt > 15%

Skuldsattning (kr/kvm) boyta: Langfristigt lan delat med boytan

Skuldsattning (kr/kvm) total areal:Langfristigt lan delat med fastighetens hela uthyrda areal
Energikostnad (kr/kvm): El- , virme- och vattenkostnad delat med boytan

Normalt 200 kr/kvm om varme ingar.

Not 2 Nettoomsattning 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader* 755040 740280
Hyror, carport 65100 66375
Hyror, p-platser 450 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 1837 2899
Summa nettoomsattning 822427 809554

*| arsavgiften ingar arsavgift bostader, kallvatten, kabel-TV och bredband
Eget avtal tecknas for hushallsel och varme som betalas av varje hushall genom att

bostadratterna har egna luftvarmepumpar och radiatorer.
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Noter

Not 3 Driftskostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel -18853 -17256
Skotsel utemiljo -338 -1706
Snordjning -86825 -58625
Reparationer -4739 -4231
Reparationer (vattenskada) 0 0
Underhall 0 0
Periodiskt underhall 0 -11245
Fastighetsel -19569 -19366
Vatten och avlopp -51476 -46899
Avfallshantering (inkl karltvatt) -28033 -23826
Karltvatt o stad soprum -5150 0
Fastighetsforsakring -19460 -18151
Bredband -74540 -68653
Summa Driftskostnader -308983 -269958
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier -1250 -3790
Program -3582 -3480
Hemsida -1967 -1038
Forbrukningsmaterial -4534 -1147
Kreditforsaljningskostnad 0 0
Kontorsmaterial 0 -72
Ersattning revisor -15125 -16325
Datakommunikation 0 -954
Redovisningstjanster -47781 -39107
Konsultarvode -11127 -16106
Bankkostnader -3752 -3879
Ovriga externa tjanster -240 0
Ovriga externa kostnader -924 -800
Summa ovriga externa kostnader -90282 -86698
Not 5 Personalkostnader 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode -14985 -15000
Sociala avgifter -4562 -4713
Summa personalkostnader -19547 -19713
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Noter

Not 6 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Byggnader 24700000 24700000
Mark 11250000 11250000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35950000 35950000
Ackumulerade avskrivningar 2023-12-31 2022-12-31
enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2386298 -1907901
Summa ackumulerade avskrivningar -2386298 -1907901
Arets avskrivningar 2023-12-31 2022-12-31
Arets avskrivning byggnad -478397 -478397
Summa ackumulerade avskrivningar -2864695 -2386298
vid arets slut
Restvarde enligt plan vid arets slut 33085305 33563702
Varav
Byggnad 21835305 22313702
Mark 11250000 11250000
Taxeringsvarde 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 17860000 17860000
Mark 6230000 6230000
24090000 24090000
Not 7 Finansiella poster 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter omsattningstillgangar 10389 1576
Ranteintdkter skattekonto 0 3
Réntekostnader fastighetslan -168203 -121460
Drojesmalsranta -4 0
Rantekostnad skattekonto -7 0
Summa finansiella poster -157826 -119881
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Noter

Not 8 Kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 2558 78120
Avrakning skatter och avgifter 3 -4
Forutbetalda forsakringsavgifter 12575 13770
Upplupna ranteintakter 0 1020
Ovriga foérutbetalda kostnader/ upplupna inté 4583 4613
Summa kortfristiga fordringar 19719 97519
Not 9 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 118055 419898
SBAB 383209 333504
Swedbank, fastrantekonto 300000 0
Summa kassa och bank 801265 753402
Not 10 Fond for yttre underhall 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 326417 186895
Avsattning yttre fond 44004 144004
Utnyttjande av fond -11245 -4482
Summa fond vid arets slut 359176 326417
Not 11 Ovriga skulder kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 13171667 13311667
Né&sta ars amortering -140000 -140000
Néasta ars omsatta lan -4386992 0
Langfristig skuld vid arets slut 8644675 13171667
exklusive kortfristig del

Langivare Rianta Bunden till Utg skuld Ing skuld
Swedbank 4,999 2025-09-25 4398659 4445327
Swedbank 0,840 2024-08-23 4386992 4433660
Swedbank 1,100 2026-09-25 4386016 4432680
Summa total skuld 13171667 13311667

Under nasta réakenskapsar ska foreningen amortera 140 000 kr samt ett l1an
pa 4 386 992 kr kommer villkorsandras under ar 2024 varfoér dven denna del

av skulden ska betraktas som kortfristig skuld.

Totalt sa raknas 4 526 992 kr som kortfristig skuld.

Om 5 ar berdknas den langfristiga skulden uppga till 12 471 667 kr.
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Noter

Not 12 Kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 140000 140000
Leverantorsskuld 30022 21872
Personalskatt 4500 4500
Avrakning sociala avgifter 4713 4713
Upplupna rantekostnader 2507 1108
Forutbetalda medlemsavgifter 78120 68320
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda ir 64950 60308
OBS konto -4117 0
Summa kortfristig skuld 320695 300821
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14000000 14000000

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Sedan rakenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser intraffat som

paverkar foreningens ekonomiska stallning.

Styrelsens underskrifter

Umed 2024-05-

Peter Haggkvist Daniela Santos

Karin Bjurman Emma Sundberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Jessica Semb
Auktoriserad revisor, Baker & Tilly
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UMEA « NORDMALING
Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Piruetten i Umea
Org.nr 769627-8857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Piruetten i Umed for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregdende rikenskapsar, 2022,
har inte varit foremal for revision och nagon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen for
rakenskapsaret 2023 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
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en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Piruetten i Umed for rakenskapséret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Umea

Jessica Semb
Auktoriserad revisor

Brf Piruetten i Umed, Org.nr 769627-8857
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