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STADGAR for Bostadsrittsféreningen BARKEN 2

antagna 2014-10-08 och senast justerade 2017-05-30
Stadgar for bostadsrittsférening enligt lagen (1991:614) om bostadsrittsforeningar och bostadsratt.

I allt som rér foreningens verksamhet galler utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet och ekonomiska
redovisning. Om bestdmmelser i dessa stadgar skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestaimmelser gélla.

§ 1 FIRMA
Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Barken 2 i Umea med organisationsnumret 769624-6573.

§ 2 ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 FORENINGENS SATE
Féreningens styrelse har sitt sate i Umea kommun

§ 4 RAKENSKAPSAR
Féreningens rakenskapsar ar kalenderaret, d.v.s. 1/1-31/12.

§ 5 MEDLEMSSKAP
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till fdreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning samt referenser avseende sdkande. En mediem kan endast antas om den gor sannolikt att han
kommer att anvinda ligenheten for det &ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Flera fysiska personer som tillsammans dger en bostadsritt dr var och en medlem i féreningen. Juridisk person
som #ger en bostadsratt &r en (1) medlem i féreningen. Annan juridisk person @n kommun eller landsting som
férvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

En medlem som upphor att vara bostadsrattsinnehavare skall anses ha uttratt ur féreningen. Medlem far inte
uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsratt.

§ 6 INSATS OCH ARSAVGIFT
Insats och arsavgift och eventuell upplatelseavgift faststalls av styrelsen. | drsavgiften skall inkluderas dei§ 7
angivna avsattningarna. Andringar av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas andelstal och betalas méanadsvis i férskott senast sista vardagen
fére varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér el, varm- och kallvatten, renhallning, fastighetsskatt, kommunal
fastighetsavgift, kabel-TV, bredband, telefoni etc. erlaggs efter forbrukning, area eller lika belopp per lagenhet.

Om inte avgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalade avgiften
fran forfallodagen till dess fulla betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.




Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsiakringsbalken (2010:110)

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp
som maximalt, per ligenhet och ar, fir uppga till 10 % av basprisbeloppet enligt Socialforsakringsbalken
(2010:110)

Féreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

§ 7 AVSATTNING OCH ARSVINST/ARSFORLUST
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen for foreningens hus.

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsétts for att sikerstélla underhallet av féreningens hus.

Det dverskott/underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

§ 8 STYRELSE

Styrelsen bestar av en ordférande, samt minst tva (2) och hogst fyra (4) ledamdter samt minst en (1) och hogst
tre (3) suppleanter, vilka viljs av foreningen pd ordinarie stimma. Styrelseledamaoter och féreningens
ordférande viljs for en period av tva (2) &r medan suppleanter véljs for en tid av ett (1).

Forsta aret viljs hilften av styrelseledamé&terna for en tid av ett (1) 3r och hélften for en tid av tva(2) ar

§ 9 KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET
Styrelsen utser inom sig de befattningar som krévs for att fullfdlja styrelsens ansvarsomraden och anger vid det
konstituerande sammantradet ordningen fér suppleanternas intrdde i styrelsen.

Styrelsen ar beslutfér nar kallelse skett i behdrig ordning och minst halva antalet styrelseledaméter &r
nirvarande. Styrelsesammantridet skall anses behdrigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till
sammantradet.

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig. Vid lika rostetal géller den
mening som bitrddes av ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgéras om minst tva tredjedelar av styrelseledaméterna ar
nirvarande och ense om besiutet. Den som deltagit i avgdrandet av drende &ger anfora reservation mot
beslutet. Sddan reservation skall anmélas fére sammantradets slut.

Gver drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum, deltagande ledamaéter och
suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt anforda reservationer. Protokoliet skall
justeras av ordféranden eller annan ledamot som vid forfall for ordféranden lett sammantradet.

§ 10 FIRMATECKNING

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamater i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd
person.




§ 11 STYRELSENS ALIGGANDEN
Styrelsen skall
1. forvalta féreningens tiligdngar, vilket bl.a. innebér
e byggnader och mark
parkeringsplatser under och utan tak
lekplatser med anordningar
sophus med anordningar
cykelférrad med anordningar
e armaturer for ytterbelysningar samt anordningar for el pa parkeringar och andra platser
e anliggning for datakommunikation (TV, telefon data etc.)
e utrymmen for ldgenhetsférrad
o uthyrningsldgenhet med tillhérande inventarier
2. fora redovisning dver foreningens rakenskaper,
fora forteckning éver mediemmar, bostadsrétter och lokaler, deras andelstal och agare,
4. arligen till ordinarie stamma avge
¢ redovisning av féreningens ekonomi fér det gdngna verksamhetsaret, d.v.s. en arsredovisning i enkel
form
¢ redovisning av avsattningar till fonder, t ex underhalls- och férnyelsefond
redovisning av varje bostadsritts engagemang i féreningen, t.ex. tillgangar, skulder, inteckningar,
ansvarsforbindelser etc.
redovisning av féreningens verksamhet for det gangna verksamhetsaret
redovishing av planerad verksamhet fér det kommande aret, samt en dvergripande flerérsplan
redovisning av budget fér innevarande och nastkommande verksamhetsar
forslag till avgifter for nastkommande verksamhetsar och nér betalning av det utdebiterade beloppet
skall ske
¢ beskrivning av vilka anlidggningsdelar som ingar i foreningens férvaltning, samt dverenskommelser och
villkor med andra bostadsrattsféreningar, Umea kommun etc.
5. i &vrigt fullgéra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av féreningens angeldgenheter.
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Styrelsen far

1. férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behovervara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation. Vicevérden skall inte vara
ordforande i styrelsen.

Styrelsen har inte ratt

1. att avhinda sig féreningens fasta egendom eller tomtrétt,
2. att uppta lan, ingd betydande avtal eller genomféra investeringar som inte finns med i faststélld budget
eller beslutats av féreningsstamma.

§ 12 Revisorer
Revisorer viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

P& stamman viljs en huvudrevisor och om arsmétet sa beslutar dven en lekmannarevisor.

Revisorer fir inte vara styrelseledamot, styrelsesuppleant eller gift, sambo eller néra slakt med nagoni
styrelsen. Didremot far revisorer vara medlem i foreningen.

Huvudrevisor skall minst vara godkand revisor eller ett revisionsbolag som har minst en godkénd eller
auktoriserad revisor.

Eventuell lekmannarevisor bor vara medlem i foreningen med insikt i ekonomisk férvaltning och redovisning.
Det aligger revisorerna
e att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

e att senast tre veckor f6re ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse




§ 13 VALBEREDNING

Valberedningen viljs av féreningsstimman bland féreningens medlemmar och bestar av 2-3 personer varav en
4r sammankallande. Valberedningen skall l6pande fdlja styrelsen arbete och ta del av protokoll och andra
handlingar for samfélligheten.

Valberedningen skall dels fraga styrelseledamadter i tur att avga om de stiller upp fér omval, dels séka efter
Iimpliga kandidater som styrelseledaméter. | god tid fore stimman skall valberedningen hos samtliga
medlemmar begéra in forslag pa personer som skall véljas pa féreningsstamman.

Valberedningen skall hos styrelsen forhéra sig om styrelsens interna organisation for att pa basta satt foresla
kandidater som &r lampliga for de funktioner som styrelsen vill utse. Valberedningen skall dven i sitt forslag till
foreningsstimman i méjligaste man ta hansyn till kén och alder bland de féreslagna personerna sa att styrelsen
far en sé& jamn férdelning som mojligt.

Valberedningen skall om méjligt ange sitt forslag skriftligt i samband med kallelsen tilf féreningsstamman och
senast tva veckor fére féreningsstimman. Forslaget skall genom styrelsens forsorg skickas till samtliga
medlemmar.

| valberedningens forslag skali féljande finnas:

1. Férslag pa motesfunktiondrer, d.v.s. stimmans ordférande och sekreterare

2. Ersattning till styrelse och andra funktionarer

3. Vartannat ar férslag pa féreningens ordférande och annars redovisa vem som redan ar vald till

ordférande

Hur manga ledaméter, férutom ordféranden som skall ingd i styrelsen, dvs. 3-4 ledaméter.

Redovisa vilka personer i styrelsen som &r valda ytterligare ett ar, samt eventuella fylinadsval for

personer som avsagt sig sitt uppdrag.

Férslag pa ledamoter som skall véljas (pa 2 ar)

Forslag pa en eller tva styrelsesuppleanter

Forslag pa en revisor eller revisionsbolag

Férslag om eventuellt val av lekmannarevisor, samt i sa fall forslag pa person

10. Férslag pa personer som skall ingd i nésta ars valberedning, samt vem av dessa som skall valjas som
sammankallande.
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§ 14 FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére 15:e juni.

Extra stamma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst 10% av samtliga rostberattigade
medlemmar.

§ 15 KALLELSE TILL STAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser
inom féreningens hus eller genom brev. Mediem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev till
uppgiven adress.

| kallelsen skall anges tid och plats fér stimman, vilka &renden som skall férekomma pa stdimman och uppgift
om plats dar i §§ 11 och 15 angivna handlingar finns tillgangliga.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stéimma och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stimma
och senast tva veckor fore extra staimma,

§ 16MOTIONSRATT
Medlem som &nskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast den tidpunkt som styrelsen
bestimmer, dock senast atta (8) veckor fore faststélit stimmodatum.

Styrelsen skall bereda och yttra sig om alla motioner och halla dem tillgdngliga fér medlemmarna i enlighet
med & 15




§ 17 DAGORDNING
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordning

3. Val av stimmoordfdrande och anmélan om stdmmans protokollférare

4. Val av tva justeringspersoner tiilika réstraknare

5. Fragan om stimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

6. Upprattande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och faststallande av rostlangd
7. Foéredragning av styrelsens arsredovisning

8. Féredragning av revisorns berattelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

10. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust

11. Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

12. Féredragning av flerarsplan

13. Féredragning av budgeten for kommande verksamhetsar och eventuell justering av budgeten for

innevarande ar
14. Beslut om arvoden at styrelseledamaéter, revisorer och valberedning fér nastkommande verksamhetsar
15. Val av féreningens ordférande (vartannat ar)
16. Val av styrelseledamoter och suppleanter
17. Val av huvudrevisor, samt fraga om val av lekmannarevisor
18. Val av valberedning
19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
20. Avslutande

P4 varje stamma skall endast de drenden forekomma, for vilka stémman utlysts och vilka angivits i kalielsen till
densamma.

§ 18 PROTOKOLL
Protokoli vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall géller

1. att rostlangden skall tasin eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet,

3, om omrostning har skettatt resultatet skall anges i protokollet,
4

. att forutom protokollférare skall stimmans ordforande och de utsedda justeringspersonerna underteckna
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Ett stimmoprotokoll skall senast inom tre veckor vara tillgéngligt for
medlemmarna.

§ 19 ROSTNING OCH OMBUD

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stillféretriadare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medliemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall féreta
skriftlig, dagtecknad fullmakt undertecknad av den juridiska personens firmatecknare.

Fullmakten géller hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer @n en annan rdstberéattigad.




Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostdvervikt erfordras f6r giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1. p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614)

§20 UPPLATELSE, OVERLATELSE OCH RATTEN ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
Bestimmelse for upplatelse, verlatelse och rétten att utdva bostadsratten framgar av Bostadsrattslagen
(1991:614)

§ 21 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter framgar av Bostadsrattslagen (1991:614) dar det dven
framgar bostadsrattsféreningens rattigheter och skyidigheter.

§ 22 OVRIGT
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tiligdngar
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till Ligenheternas insatser.

§23 ANDRING/TILLAGG 1 STADGAR
Andring/tillagg av stadgar skall godkénnas i tva pa varandra foljande stammor med minst tre manaders
mellanrum, dar den ena skall vara ordinarie.

Fér att beslutet skall vara giltigt fordras minst tva tredjedelar av de ldamnade rdsterna.

Antagna stadgar skall darefter skickas till Bolagsverket for slutgodkdnnande. Stadgedndringar &ger inte giltighet
forrdn de godkénts av Bolagsverket.
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