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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Solterrassen i Umea

Undertecknade styrelseledamdter intygar atf filjande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar p& extrastdmma den 4 september 2017

Lars-Erik Blom

Foéreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma ar BostadsrattsfGreningen Solterrassen
i Umea.

2§

Fareningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och/efler lokaler till nyttjande utan
tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anstutning il féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrait
kallas bostadsréttshavare.

Féreningens séte
3§

Styrelsen skall ha sitt sate 1 Umed kommun.

Rékenskapsar
4§

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 3142,
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normatt inom en manad
fran det att skiiftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa ldnge han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur freningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insais och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Fér bostadsratt skall erléggas arsavgift for den Iépande
verksamheten, Inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan hesluta att | arsavgiften ingaende erséttning
fér véirme ach varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strdm, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area, Avgift kan dven i
tillampliga fall erlaggas per ldgenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingaende
kammunal fastighetsavgift for foreningens fastighet skall
ertdggas med lika belopp per lAgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrinta
enligt réntelagen {1975:635) pa den obetalda avgiiten frén
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsatiningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Far arbete med Gvergang av bostadsrétt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap G och 7 §§
soclalfdrsékringsbalken (2010:110). Den medlem {ill vilken
en bostadsritt dvergstt svarar normalt fér att
dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110). Pantséttningsavagift
betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga tilt 10 % av
prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférs&kringsbalken (2010:110).

Fdreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.
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Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsditning for foreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infalter n&mast efier det slutfinansieringen av fdreningens
fastighet genomfrts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® bostadsarea fér foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter
samt minst en och hiigst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av freningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nédsta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag f6r férsta styckets regel om att samtliga
véljs av foreningen, galler att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts utses en
ledamat och en suppleant av Skanska Sverige AB och
valjs dvriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa
féreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
fareningen.

Slutfinansiering har skett nér samiliga i den ekonomiska
planen firutsedda fastighetstan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantriadet nér-

varandes antal dverstiger hélften av hela antalet leda-
mdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér
beslutsférhet minsta antalet ledamdéter ar nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill uisedda styrelseledamiter i frening eller
av en av styrelsen dariill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

F&rvaltning
12§
Styrelsen far forvalta fireningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv infe behdver vara
medlem | foreningen, eller genom en fristaende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall infe vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
heldna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens dligganden
14§
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avlidmna arsredovisning
som skall innehélla beréttelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberatielse) samt redogdrelse for
féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning), for stéllningen vid rékenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dér sa erfordras, for de
medel sam under aret inbetalts till och utbstalats fran
fareningen (kassaflidesanalys),

-

att uppratta budget och faststélla drsavgifter for det

kommande rékenskapsaret,

=

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsherattelsen radovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sirskild betydelse,

-

minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framléggas, till revisorerna [&mna arsradovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

at

f=4

senast tva veckar fére ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsheréttelsen,

at

Revisor
15§
Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor, valjs av ordinarie féreningsstémma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens &rsredovisning jamte
rdkenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstémma
framlégga revisicnsberéttelse.
Féreningsstdmma
16 8§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret fore juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det ach skall
av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av
minst en iondel av samtliga rdstheradttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stémma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stAmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom f&reningens hus eller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven
gller for styrelsen kénd adraess.

Andra meddelanden till freningens maedlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom hrev.

Kaltelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och
skall utfardas senast fva veckor fére stdmma.

Motionsratt
18 §

Medlem som &nskar fa ett d&rende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelseni sa
god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stmman.

Dagordning
19 §

P2 ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande
drenden

1) Uppréttande av forteckning Gver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostléngd).

2} Val av ordférande vid stamman.

3} Anmalan av ordfdrandens val av protokollférare.

4) Faststdllands av dagordningen

5} Val av tva justerare tillika rGstraknare.

8) Fraga om kallglse till stdmman behdrigen skett.

7} Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8} Fdredragning av revisionsberaitelsen.

9} Beslut om faststéllande av resultat- och
halansrikningen.

10} Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av férlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant,

15} Eventuellt vat av valberedning.

18} Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stdmma skall fdrekomma endast de &renden, fér
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen fill
densamma.

Protokoll

208

Protokol! vid foreningsstamma skall foras av den
stammans ordftirande utsett dértill. | frdga om protokollets
innehali galler
1. att rostangden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stémmans besiut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resuliatet skall anges i
protokatlet.



Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre vecker vara
hos styrelsen tillgangligt f6r medlemmarna.

Rostning, ombud och hitride
21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rést, Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den
medliem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid foreningsstdmman uttivas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlemmens stéllféretrddare
enligt lag eller genom befullmakiigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denns
foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett
bitréde som antingen skall vara medlem i fdreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Cmréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rdstberéttigad pakaltar sluten omréstning.

Vid lika ristetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening gdller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsréatt upplats skriftligen och far endast upplatas at
mediem | fdreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den [dgenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skail
uppréttas skrifiligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om etk pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av Overiatelseavtalet skali tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
hostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i
féreningen.

En Juridisk person som &r medlem | féreningen far inte
utan samtycke av fireningens styrelse genom &Sverlatelse
férvarva bostadsratt till en hostadslagenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagan, som inte far vigras intrade i féreningen,
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férvarvat bostadsréitten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
fér dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person
utdva bostadsréatten utan att vara medlem i foreningen, om
den juridiska persenen har férvarvat bostadsratien vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsfdrséljning enligt & kap.
hostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantrétt i
bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrdde i féreningen har férvarvat bostadsratten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
rétten tvangsforséaljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen
(1991:614) ftir den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsrétt har Gvergétt till far inte végras
intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far végras intréde i foreningen &ven om
de i forsta stycket angivna férutsétiningarna for
mediemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt til bostadsrattshavarans
make far maken végras intrade i fdreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt s&rskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant viltkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt till en bostadslégenhet dvergatt fill
nagon annan nérstéende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvéry av andel | bostadsratt Ager forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
hostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillZmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde i
foreningen, farvéarvat bostadsrétten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot
annat &ndamal an det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avseviérd belydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsi3genhet som inte &r avsedd far fritids-
dndamal innehas med bostadsréatt av en juridisk person,
far lagenhsten endast anviéndas f6r att i sin helhet upp-
[atas | andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.
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27§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utftra
atgard i lAgenheten som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig frandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd
som avses | firsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

P& mark som ingéar | upplatelsen sarnt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsréttshavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efier
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran borjan férsetts med balkong far
bostadsréttshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvigningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
|ata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfdr
lagenheten. Bostadsréattshavaren svarar | sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behav
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
heslut av myndighaet, aligger det bostadsrattshavaren att
pé& egen hekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
sam inte utgdr tlibehdr till fastigheten — ar
bostadsréttshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem | féreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvénder [genheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som | sadan grad Kan vara skadiiga fér halsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skatl &ven [ Svrigt
vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfir huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ockséa
av dem som han eller hon svarar fdr enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stdmingar i boendet som
avses | férsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillséigelse att se till att
stdrningen omedelbart upphdr och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet,
underrétta socialndmnden i den kommun dér
l&genheaten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen s&ger upp
hostadsrattshavaren med anledning av att stdrningarna ar
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att
missténka att ett foremal ar behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lAgenheten.
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30§

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand tilt annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsfrsélining enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1891:614) av en jurldisk person som hade
pantrait i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till [Agenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underratias om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden
1amnar titlstand till upplatelsen. Tillstand skall [Amnas, om
bostadsréttshavaren har skal f6r upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begrinsas fill viss tid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstAnd endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pd egen hekostnad halla
lagenheten jémte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till 12genheten raknas:

@ |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisclerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i ligenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.

Med undantag f6r malning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte fér underhall av anordningar fér
varme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett
ldgenheten med. Bostadsréattshavaren svarar inte heller fér
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjanar fler &n en lagenhet och inte heller for malning av
utifrén synliga delar av yiterfonster och yiterddrrar,

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar hostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse
eller
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2 vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall ellar som besdker
honom eller henneg som gast

B) nagon annan som han eller hon inrymt i
[dgenheten eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor
arbete i |lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet
aller firsummelse av nadgon annan &n bostads-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tittampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f6r 1agen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans
sikerhet ventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrade till 1agenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa
komma in | lagenheaten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som fdreningen svarar for eller har rift aft
utfra enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
hostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsréttshavaren skyldig att 1ata lAgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvéindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att thla sédana inskrénk-
ningar i nyttianderétten som féranleds av nddvandiga
atgérder for att utrota chyra 1 huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennas lagenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsrittshavaren inte [&mnar tilltréde till 1Agen-
heten nér foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsidgelse av bostadsritt
35§

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsrétien
tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avséagelsen
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Svergar bostadsratten fill #éreningen vid
det manadsskifie som Intréffar nérmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Fdrverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en IAgenhet som innehas med bostads-
ratt och soin tilltratis &r, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 38 §§, firverkad och féreningen saledes
berattigad ait séiga upp bostadsrattshavaren {ill avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift uttver tva veckar fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat henom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
och/eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
farfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfailodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behivligt samtycke eller
tillstand uppléter lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som |&genheten
upplatits tilf i andra hand, genom véardsléshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av lagenheten eller den
som ldgenheten upplatits fill i andra hand vid
anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter sam
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. am hostadsrattshavaren inte 1&dmnar tillirade fill
|agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt
hostadsréttslagen (1991:814) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om liagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr elfer | vitken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller f&r tillfalliga sexuella
forbindefser mot erséttning.

37§

Nyttjanderaiten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelsse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsritishavaren later bli att
efter tillsagelse vidia rattelse utan dréjsmal.

tppséagning pa grund av fdrhallande som avses | 36 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bhostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker om fill-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppséagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadstdgenhet, inte ske forrén
socialindmnden har underrdttats enligt 22 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som s3gs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse
gller rittelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
uppsiagning scm géller en bostadsldgenhet ske utan
foregaende underratielse till seciaindmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte am stdrningar intréffat under tid
da lagenheten varit upplaten | andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §8.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet aviattas enligt formulér 4,
vilket faststéllts genom f&rordningen {2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttslagen (1991:614}).
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38§

Ar nytjanderitten férverkad pa grund av férhallands som
avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren {ill
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas frén
ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten &r férverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stbrningar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren ill
avflyttning inom tre manader frén den dag dé& féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
Inom tva ménader fran den dag da féreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
hostadsréttshavaren att vidiaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - néir det &r friga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
méjligheten atf f4 tilibaka |agenheten genom
aft betata avgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har [dmnats {ill
socialndmnden i den kammun l&genheten ar
helagen, eller

2. om avgiften - nér det ar friga om en lokal - betalas inom
tvé veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant
sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
ach 28 §§ har delgetts underraitelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran [Agenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omsténdighet och avgiiten har betalats s& snart
det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 38 § 2, har sidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalta [Agenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
hostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
hostadslagenhet avfattas enligt formulr 3. Underréttelse
enligt férsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formuléri-3 har faststéllts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflytining
40 §

Sigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nadgon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
fiytta genast.

S3gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
Intraffar nérmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rétten aldgger honom etler henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
hestdmmelserna | 3¢ § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilldmpas Gvriga bestéammelser i 39 §.

Uppséagning
418
En uppségning skall vara skriitlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har hostadsrattshavaren blivit skild fran l&genhsten till f6lid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsrittslagen {1991:614) s&
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
dverens om nagot annat. Fdrsaljningen far dock skjutas upp till
dess alt brister som bostadsratishavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras entigt 9 kap 29 §
hostadsréttslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna | férhallande il
l&genheternas insatser.

44§
Uttiver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.



