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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Brf Solterrassen i Umes, 769631-7812 far hérmed avge arsredovisning for 2023.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2017-2018 pa fastigheten Reparatdren 2 i Umeé som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r Odlarvigen 4 A-b. Séte dr Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér bostadsréttstilldgg for foreningens ligenheter
samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kok 3 124
2 rum och kok 18 1202
3 rum och kék 13 1031
4 rum och kok 8 903
Bostéider 42 3260
Parkeringsplatser under tak 36

Bilplatser med motorvérmare. 6

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under &ret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgérder.

Styrelsen har genomfort 5-ars besiktningen, uppkomna brister och fel avhjélps av entrependren.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen inga storre underhdll,

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 5 % from 2023-10-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2024 och beslutat om en
héjning av arsavgifterna med 10%. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 692 kr/n?- bostadsligenhetsyta under 2023.

Arets avsittning till underhallsfond ska vara 97800 kr enligt stadgarna men med foreningens nya underhéllsplan rédcker
det med 57000 kr.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 10% av ett prisbasbelopp/ar av
ldgenhetsinnehavaren.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Jan Carlstrém ordférande
Margareta Béckstrém vice ordférande
Anders Bréndstrom ledamot
Susanne Hallberg sekreterare
Henrik Jénsson ledamot
Suppleanter

Per Olofsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Jan Carlstrdm, Susanne Hallberg och Henrik Jonsson.
Bland suppelanterna Per Olofsson.

Styrelsen har under &ret héllit 6 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Carlstrom och Margareta Béckstrom, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Inga-Maria Fransson, vald av féreningen samt en revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Britt-Louise Ericsson (sammankallande), och Karin Isaksson.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-13. Vid stimman deltog 14 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Bredband 2
Kabel-TV Umed energi
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Ume4 enerig
Fjarrvérme Umea energi
Medlemsinformation

Under aret har 2 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid &rets slut 62 (63) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rijst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr ' 2579 2473 2471 2423 2372
Resultat efter fin.poster i tkr -1584 -1092 -890 -858 -1010
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 692 592 592 580 563
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 87
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 421 411 353 320 351
Energikostnad, kr/m2 totalyta 159
Skuldsittning, kr/m?2 totalyta 11095 11 160 11222 11291 11355
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 11 095
Genomsnittlig rénta 1an i % 2,5 1 1 1 1
Rintekinslighet i % 17,6
Yittre underhallsfond, kr/m2 totalyta 204 186 156 126 76
Soliditet i % 75,7 75,8 76 76 75,8
Sparande, kr/m2 totalyta 67 218 280 288 241

2023 &rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsnimndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och tidigare
ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jaimfSrbarhet mellan &ren inte &r mojlig.

- Uppléten med bostadsriitt = Yta uppléten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsrétt. Avgift som ér baserad pa individuella métningar
av forbrukning samt avgifter for tjinster som #r obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplételsen ingdr i rsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekiinslighet = Hur mycket &rsavgiften behdver ka for att ticka en réntedkning pa 1% pé hela lanestocken. Tar ej
hénsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hég= 9-15%, vildigt hog = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r vésentliga
och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat. Hogt=>301
kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.

Killa pa grinsvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande ér bostadsréttskollen (hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklin uppgér p4 bokslutsdagen till 36 170 000 kr. Under é&ret har foreningen amorterat 212 500 kr, vilket
kan sédgas motsvara en amorteringstakt pd 170 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhadllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 117 430 000 2 889 869 607 360 -3 885918 -1 091 962
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-13 -1091 961 1091 962
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 57 000 -57 000
Arets resultat -1584 138
Vid arets slut 117 430 000 2 889 869 664 360 -5 034 879 -1584 138

WA
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Kommentarer till Arets resultat
Féreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror ndrmast pé att foreningen &r en nyproduktion
och har héga kostnader for avskrivningar. Resultatet paverkas dven kraftigt av de okade rdntekostnaderna.

Avskrivningar r enbart en bokféringsteknisk justering och paverkar inte foreningens mojligheter for att finansiera sina
framtida ekonomiska &taganden.

Féreningen har sven beslutat att hja sina arsavgifter for 2024 med 10% for att sikertstilla att de ska klara det okade
kostnadsliget samt koammande réntekostnader.

Féreningen redovisar ett negativt kassafolde for bokslutet 2023. Detta beror pé att foreningen har placerat 2,5 miljoner
kronor.

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -5034 879
Avrets resultat -1584 138
Totalt att disponera -6 619 017
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -6 619 017

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar samt
kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.

LIV
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2579297 2472 757
Ovriga rorelseintikter 487 4
2579784 2472753
Rorelsekostnader
Drift 3 -1373 500 -1340 611
Ovriga externa kostnader 4 -18 810 -15 562
Personalkostnader 5 -93 567 -78 955
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1 802 354 -1 802 354
-3288232 -3237483
Rorelseresultat -708 448 -764 730
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 7,13 48476 153
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -924 166 -327 385
-875 690 -327232
Resultat efter finansiella poster -1 584 138 -1 091 962
Resultat fore skatt -1584 138 -1 091 962
Arets resultat 9 -1584138 -1091 962
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10 147 638 562 149 437 476

Inventarier 40123 43 562
147 678 685 149 481 038

Summa anliiggningstillgangar 147 678 685 149 481 038

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar '

Kundfordringar 2381 3244

Avrikning HSB Norr ek for 807 662 3340 645

Ovriga fordringar 11 7996 47 654

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 90 504 35127

908 543 3426 670

Kortfristiga placeringar 13 2500 000 -

Summa omséttningstillgangar 3408 543 3426 670

SUMMA TILLGANGAR 151 087 228 152 907 708
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 117 430 000 117 430 000

Upplatelseavgift 2 889 869 2 889 869

Yttre underhallsfond 14 664 360 607 360

120 984 229 120927 229

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 034 879 -3 885918

Arets resultat -1584138 -1 091 962
-6 619 017 -4 977 880

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 114 365 212 115 949 349

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 17 985 000 9 042 500
17 985 000 9 042 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 18 185 000 27 340 000

Leverantorsskulder 153 085 207 190

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 398 931 368 669
18 737 016 27915 859

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 087 228 152 907 708
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -708 448 =764 730
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Avskrivningar 1 802 354 1 802 354
1093 906 1037 624
Erhallen ranta 122 153
Erlagd ranta -919 945 -318 217
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 174 083 719 560
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 33347 -58 680
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -27 913 91 590
Kassaflode fran den lopande verksamheten 179 517 752 470
Investeringsverksamheten
Kortfristig placering -2 500 000 -
Kassaflode fréan investeringsverksamheten -2 500 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -212 500 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -212 500 -200 000
Arets kassaflode -2 532 983 552 470
Likvida medel vid arets borjan 3 340 645 2788175
Likvida medel vid arets slut 807 662 3 340 645
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB Norr ek for 807 662 3 340 645
807 662 3 340 645

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:

- De har en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.

M
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokforda
virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar.
Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgéirder pd visentliga
komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pd 15 -120 &r och
sker i snitt med 1,49% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlanga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott frén
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet. D4 fastigheten #r av karaktéiren nyproduktion, befrias foreningen frén
fastighetsskatt i 15 &r.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond
Yttre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter
samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens underhéllsplan/budget. Detta

i
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innebdr att drets avsittning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Kassaflodesanalys

10(14)

Kassaflodesanalysen visar forindringen i foreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflddesanalysen har
upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- och

utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter*

Hyresintikter

Intékter el

Intékter bredband

Intikter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter
Intidkter gemensamhetsutrymmen

Avgar

* ] &rsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme, tv.

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl

Telefon och porto mm

Kundforluster

Risk- och bankkostnader

Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

2023 2022
2051358 1929 684
308 100 295025
79217 83 540
125 496 125 496
4726 17 612

10 400 21400
2579 297 2 472757
2579297 2472757
2023 2022

252 968 173 399
88369 128 396

43 005 37910
235252 264 309
149 419 140 904
132 597 136 006
77269 70 490
147753 151 803
49 565 46 296
136 448 149 922
60 855 41176
1373 500 1340 611
2023 2022
3488 -

- 658

60 120

2 540 2780
1086 9016

11 636 2 988

18 810 15562
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Not 5 Personalkostnader
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2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 73113 64232
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 000 3900
Ovriga personalkostnader 4199 -
Sociala kostnader 12255 10 823
93 567 78 955
Medelantal anstéllda - -
Foreningen har inte haft ndgon vicevérd
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2023 2022
Byggnader 1798915 1798 915
Inventarier 3439 3439
1 802 354 1802 354
Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rinteintikter fran kortfristiga placeringar 48354 -
Ovriga rinteintikter 122 153
48 476 153
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1&n 923 937 327385
Ovriga finansiella kostnader 229 -
924 166 327385
Not 9 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -1584 138 -1 091 962
Reservering till yttre underhéllsfond -57 000 -97 800
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -1 641138 -1189 762

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

JA
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvérde mark:

Not 11 Ovriga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Paminnelseavgift HSB Norr
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Rinteintakter

Kabel-TV
Fastighetsforsékring

Not 13 Kortfristiga placeringar
Rdntesats Loptid

Fastrantekonto 3,3% 230603-240603

Summa kortfristiga placeringar

Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid &rets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehéllning vid arets slut

12(14)
2023-12-31 2022-12-31
120 672 275 120 672 275
120 672 275 120 672 275
-8 086 573 -6 287 658
-1798 915 -1798 915
-9 885 488 -8 086 573
110 786 787 112 585 702
36 851774 36 851 774
147 638 561 149 437 476
84 000 000 84 000 000
21 000 000 21 000 000
2023-12-31 2022-12-31
4174 43 750
- 150
3822 3754
7996 47 654
2023-12-31 2022-12-31
48 354 -
20971 15214
21179 19913
90 504 35127
2023-12-31 2022-12-31
2 500 000 -
2 500 000 -
2023-12-31 2022-12-31
607 360 509 560
57 000 97 800
664 360 607 360

w
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rénta
Nordea 39758211110 2024-06-19 0,58
Nordea 39758272586 2025-06-18 4,43
Nordea 39788852017 2024-06-14 4,45
Nordea 39758211102 2025-06-18 4,53

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beréknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Férutbetalda avgifter/hyror

Revisionsarvode

El

Fjarrvirme

Snéréjning

Ovrigt - vatten och soph#mtning hésten 2023

Not 18 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)
2023-12-31 2022-12-31
9042 500 9092 500
9042 500 9092 500
9042 500 9105 000
9042 500 9092 500
36 170 000 36 382 500
-200 000 -200 000
-800 000 -800 000
35170 000 35382500
36 170 000 36 382 500
-18 185 000 -27 340 000
17 985 000 9 042 500
2023-12-31 2022-12-31
200 000 200 000
17 985 000 27 140 000
18 185 000 27 340 000
2023-12-31 2022-12-31
51487 47 266
222 298 195 351
10 600 10 600
41 946 65281
22970 21582
- 17 000
49 630 11 589
398 931 368 669
2023-12-31 2022-12-31
37270 000 37270 000
37270 000 37270 000
Inga Inga

M
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rdkning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sédga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven vésentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstdimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rékenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intékt-
erna si att de técker féreningens kostnader och
framtida underhéall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgéngar
bestar av anlidggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har nagon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstdimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgdng-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anlédggningstillgéngar
foreningen har kvar i sin #go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgéngar 4n anldggningstillgngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas d&ven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetsldn som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om freningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsitgirder genomfors. Detta &r endast
négot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett &r
da man gdr underhall och pa s sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Auvser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Solterassen i Umed, org.nr. 769631-7812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solterassen i
Umeé for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Solterassen i Umea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlbpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk |nstallnlng under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av ft‘)reningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisor frén BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dlsposmoner betraffande. forenlngens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen. . ~
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Enligt foreningens stadgar §7 ska avgifterna tacka foreningens 1dpande drift inkl amorteringar samt avsattmng till fonder. Av arsredovisningen
framgar att avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt féreninge ) stadgar. 1
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