STADSINGENJORSKONTORET  Kartblad 427 C,0 och 428 ABC,D

GRUNDKARTA
Upprittad 1989 -11-06
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Grundkartan dr framstdlld i matkiass IL.
Koordinatsystem i plan och hojd Umed resp. RH00.
Karttecken enligt Umeds system 1963

Férminskad frdn primdrkarta i skala 1:1000.
Flygfotografering 1963, 1968 och 1982 frdn 600
resp. 800 meters hojd.

Underjordiska ledningar redovisas ej.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omrdden med nedan-
stdende beteckningar.Dir beteckning sak-
nas giller bestimmelsen inom hela plan-
omrédet.Endast angiven anvindning och
utformning 4r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

emmee 0 emma»  Detaljplanegrins tre meter
utanfor planomradet

—— o+ e ANvAndningsgrins

— e e EgENSkApSErans

1. MARKANVANDNING

Allméinna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
O enaascA™ [ okaltrafik
BUSSGATA Buss och taxitrafik
NATUR Naturomride
GCVAG Géng och cykelvig
B0OLL Anlagd bollplan
Kvartersmark
B Bostider
E Transformatorstation
J Smdindustri och hantverk
S Skola, forskola

- Inom bostadskvarter far lokaler for dag-
hem inredas dér si provas ldmpligt

- I byggnad vid den centrala bussgatan,
Vittarnas allé, fir i bottenvaning anordnas
lokaler for kontor, handel och hantverk
samt samlingslokaler om det kan anses
vara forenligt med planens syfte. Verksam-
heten fAr inte vara stérande for omgiv-
ningen.

2. UTFORMNING AV ALLMANNA
PLATSER

+00.0 Foreskriven hojd dver
nollplanet )
qupp Forhojd ging- och cykel
vig / bussgata
3. UTNYTTJANDEGRAD
e Storsta sammanlagda va-
1 ningsytai m2 * '
e Storsta sammanlagda vé-
z ningsyta i m2, bostéder *
eq ' Storsta sammanlagda vé-

ningsyta i m2 bostider per

fastighet

* Dirutover far garage, skdrmtak, soprum
och gemensamma lokaler for de i kvar-
teret boende uppforas

- Lagsta friytetal skall vara 0,5, se be-
skrivning

4. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE ‘

Marken fir inte bebyggas

X Marken skall vara tillging-
lig for allmidn géng- och
cykeltrafik

- Forgardsmark mot gata och aliméin géng-
och cykelvig far anvdndas som snoupp-
lag for kommunen

- Forgardsmark mot gata ska dir s erfor-
dras vara tillganglig som mandveryta vid

6. UTFORMNING, PLACERING

Hoégsta byggnadshdjd i
_ meter.

ILIILIV  Hogsta antal vaningar
Byggnad skall uppforas 1
fyra viningar

fril. Endast friliggande hus

Foljande byggnadshojder giller dir inte

‘annnat anges:

- 1-vAningshus fir uppforas till 4,0 m

- 2-vaningshus far uppforas till 6,5 m

- 3-vAningshus fir uppforas till 9,2 m

- 4-vaningshus far uppforas till 12,0 m

- Avvikelse fran foreskrivna hojder far
medges for mindre byggnadsdel med
hogst 2,6 meter, om det kan anses vara
forenligt med planens syfte

- Vind fér inte inredas

- Yttertak skall ges en rod féargton

- Nitstationer och andra tekniska byggna-
der skall anpassas till omgivande be -
byggelse

- Byggnad utmed kvartersgrins skall
placeras i inre forgardslinje. Mindre
avvikelse fir medges om det kan anses
vara forenligt med planens syfte

- Staket skall finnas i inre forgérds-
linje,utfart fir anordnas

- Plank, 2,5 meter hogt, skall finnas vid
hantverkskvarter

7. STORNINGSSKYDD

m Verksamheten f3r inte vara
storande for omgivningen

- Byggnad utmed gata ska ges en fasad-

. isolering som medfor att nivan frén tra-

- fikbuller inte 6verstiger 30 dBA inom -
hus.

8. ADMINISTRATIVA BESTAMMEL-
SER
- Genomforandetiden slutar 1995-12-31

- Utan fastighetsplan fAr fastighet for
bostadsdndamadl i kombination med
smdindustri och hantverk inte vara
mindre 4an 1500 m2

ILLUSTRATION
————— Ilustratianslinje

UPPLYSNINGAR
Till planen hor forutom denna plankarta
med bestimmelser '

- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Illustration

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

s Registeromradesgrans

Kvartersgrins

————— Traktgriins

'=—————""Fastighetsgrins

1:50. 862 Fastighetsbeteckning

—— % Nivékurvor i meter dver
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LANSSTYRELSEN BESLUT

Visterbottens lén LAGAKRAFTBEVIS
Planenheten
Byraass A-M Berglund 1990-07-10 2023-4451/90

tel 090 - 10 73 81

Byggnadsndmnden i Umea kommun
901 84 UMEA

“: ’: _07' ]]

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden har den 5 juni 1990 antagit forslag till detalj-
plan for norra delen av Tomtebo - etapp 1 i Umed kommun, Vaster-
bottens l&an, uppréttat i april 1990, reviderat i juni 1990,

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte priva
kommunens beslut sdvitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 3 juli 1990.

7
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Gothe Forsberg /}

tf lansarkitekt
L%fr) /{M /)‘—L ?Aﬁtff

Ann-Marie Berglund

Kopia till
FBM, Umea tatort
LE
PE.
A:nr 147/1990
Pastadress Gatvadress Postgiro Telefan Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 35194-0 Viixel 090 -107000 Adm.enheten 13 6270

Direktval 090 -107 Férsvarsenheten 13 15 77
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Detaljplan f8r norra delen av TOMTEBO etapp I i Umed
kommun, VAsterbottens lé&n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen bestdr av

- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning

- illustration

- genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen gdr det mdjligt att bdrja bygga ut stadsdelen
Tomtebo. Detta sker fran norr. Etappen omfattar om-
radet fram till centrum.

Planen f&ljer intentionerna i &versiktsplanen £0Or
Tomtebo etapp I. Den redovisar plats foér ca 1 400
l3genheter, tolv hantverksgdrdar, en tvdparallellig
l4g- och mellanstadieskola och fyra friliggande dag-
hem. DaArutdver medges dir sd proévas lampligt att
ligenhetsdaghem och verksamhetslokaler anordnas 1
bottenvaning, de senare i bostadshusen ndrmast buss-
gatan.

Tanken Ar att i ett helt naturomgivet omrade skapa
ett samhille som tar fasta pa stadskulturella drag
som omvixling till omgivningen. Den intensiva sma-
stadens virden med en koncentrerad men inte hdg be-
byggelse. En bebyggelse dar kvarteren omger en
skyddad gidrd med medvetet formade friytor. Ddr bi-
larna om m&jligt g&ms undan i smd parkeringsdack
i tvd plan till hdlften férsdnkta under mark.

En bebyggelse som utat formar torg och gaturum som
verkligen &r rum.

Gaturummen inklusive de allmdnna gang- och cykel-
strdken planteras med trdd i alléform. Stadsdelen
byggs upp kring bussgatan som samtidigt utgdr stro-
get, det livliga strdket genom hela omradet.

PLANDATA

Omradet Ar beliget cirka 5 km sydost om Umed cent-
rum och cirka 2,5 km fradn regionsjukhus och uni-
versitet. Det grinsar 1 &ster mot grdnomrdde langs
Nydalasijdén, 1 sdéder mot blivande Tomtebo centrum,
i vlster mot den omlagda l&nsvdg 642 och i norr mot
ett framtida arbetsplatsomrdde.

Detaljplanen omfattar cirka 45 ha. All mark &gs av
Umed kommun.

Reg nr 387




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Tomtebo har tidigt funnits upptaget i den fysiska
utvecklingsplanen f&r Umed centralort (FUPUC) som
ett t8nkbart framtida bostadsomrdde. Det ingar nu-
mera som en del i en td3nkt bebyggelseutveckling runt
Nydalasjon vilken redovisas i den férdjupade Over-
siktsplanen f&r Umea tdtort, som ska antas av kom-
munfullmdktige i juni 1990,

Oversiktsplanen fér Tomtebo etapp 1 berfknas antas
av kommunfullmdktige samtidigt med ©&versiktsplanen
f6r tatorten.

Detaljplaner

Planomradet gransar mot omrdden med detaljplaner
faststdllda 1973-06-04, 1977-05-27, 19284-07-05 och
1987-10-29.

Bostadsforsdrjningsprogram

Kommunens bostadsfdrsdrijningsprogram redovisar bygg-
start for Tomtebo 1991 med 475 lagenheter per ar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Tomtebo &r beldget i natur. Den bestdr av ldga asar
och 1langsmala myrpartier 1 skogsmark. Omradet A&r
relativt plant och ganska hart atganget vid avverk-
ning. Markbeskaffenheten och vixtligheten Ar mindre
bra. Grundvattenytan ligger hdégt, inom moranomradena
0,5-1,5 meter under markytan och inom myromrdden
i eller ndra markytan. Myrarna har dikats ut under
senare ar. Geotekniska undersdkningar har redovisats
i utldatande fran AIB 1980-07-20 samt av Jacocbson
& Widmark 1989-10-06.

Bebyggelseomraden

Bostader

Antalet bostadsldgenheter inom planomrdadet blir ca
1 400 av varierande storlekar. De upplats med hyres-
och bostadsréatt.

Bebyggelsen dr ténkt i inre och yttre band fran buss-
linjen rdknat med hdgre exploatering i det inre ban-
det och l&dgre i det yttre.

I det inre bandet kan tillatas omvaxlande tre och
fyra wvaningar mot bussgatan, vilken &r utformad som




en bred esplanad.

I det yttre bandet &dr exploateringen lagre i form
av gruppbyggda smidhus f&r att uppfylla bostadsfor-
sdrjningsprogrammets midl om ca 25 % l&Agenheter i
smahus.

Kvarteren Ar tdnkta att utgdra en lamplig exploate-
rings— och fdrvaltningsenhet. De kan i sin tur delas
upp 1 smdkvarter med enskild fdérvaltning av gemen-
samma trafikytor medan omgivande gator och gang-
och cykelstrdk sko6ts av kommunen.

En uttalad mdlsidttning &r att Tomtebo ska erbjuda
en rikt varierad och stimulerande boendemiljd.

Under planarbetets gdng har givande diskussioner
om detta fdrts mellan kommunen, byggherrar och pro-
jektdrer. FOr att nd det gemensamma mélet behdvs
ett fortsatt niAra samarbete i1 genomfdrandeskedet.

Planmdssigt kan mdlsdttningen uttryckas 1 termer
av en omsorgsfullt studerad mlle av smastadskar-
aktdr som i de tatare delarna pamlnner om t ex Ost
p& stan: relativt korta hus med Oppningar emellan
som medger inblickar pd inh&gnade gardar med lummig
vegetation.

Genomférandemdssigt &r mdlsdttningen en bebyggelse
med ljus och 1litt karaktdr med variation fran hus
till hus A&tminstone vad gdller fasadutformningen.
Hus som vilar pd rejdla socklar och uppat avslutas
med sadeltak med tunna sprang och skorstenar.

Girna putsade eller slammade fasader.

Tak 1 en rdéd fargton.

Riktlinjer f&6r dispositionen av ett storkvarter an-
ges i illustrationen till plankartan. Friytestandar-
den inom bostadskvarter har reglerats med en bestam-

melse om ligsta friytetal. Med friytetal avses for-
hidllandet mellan friyta och vAningsyta bostader.
Som friyta riknas det markomrdde inom kvarteret som
inte Ar avsett f£8r byggnader eller trafikanldggning-
ar. Av illustrationen framgdr hur trafikférsdrjning-
en och bilparkeringen dr tdnkt att ldésas.

Kvarteren dr utformade med forgardar av vilka de
som vetter mot gata och allmdn gang- och cykelvdg
inte far férses med uteplatser da de ska utgdra sné-
upplag. De ska utformas och trédplanteras enhetligt
i dverensstammelse med planens intentioner och kom-
munens anvisningar.,

Arbetsplatser

I det yttre bebyggelsebandet har redovisats fyra
kvarter om vardera tre tomter foOr smdindustri och
hantverk eller andra liknande verksamheter som inte
dr stdérande fér omgivningen. Bostdder, samhdériga
med verksamheten, fiar ocksd uppféras. Darutdver med-
ger planen att arbetsplatser fdr anordnas i entré-
planet i bostadshusen n3rmast bussgatan. Det kan




gdlla mindre handels- och kontorsverksamhet samt
hantverk.

Offentlig och kommersiell service

Ett kvarter (Alfen) har avsatts i huvudsak for skol-
verksamhet. Det ska inrymma en tvaparallellig lag-
och mellanstadieskola samt ett daghem men &ven bo-
stider i zonen nirmast bussgatan. Utrymme fér ytter-
ligare tre friliggande daghem har avsatts inom plan-—
omradet. Resterande behov t3cks genom ligenhetsdag-
hem i bostadskvarteren.

Omedelbart sBder om planomrddet byggs inom néagra
4r stadsdelens centrum med saval Xkxommersiell som
offentlig och kulturell service.

Tillganglighet

Marken inom planomrddet &r i stort sett plan. Nagra
problem f8r personer med nedsatt rérelsefdrmaga att
rora sig inom omradet beddms inte finnas.

Skyddsrum
Skyddsrum ska anldggas enligt skyddsrumsbesked.
Friytor

Planomradet gr#nsar mot rekreationsomradden bade 1
tster och vdster. Vid Nydalasjdén i 6ster finns pro-
menadvigar, terringspdr, grillplatser m m. Omradet
vid sjdns sydspets ska kompletteras med ett stads-
delshad och en aventyrslekplats fér de boende i Tom-
tebo.

Bollplaner har redovisats i anslutning till 1l4ag-
och mellanstadieskolan och tva av daghemmen.

Inom varje storkvarter anllggs en kvarterslekplats.

G&ng- och cykelvdgar inom kvarteren ska av trafik-
sikerhetsskil utfdras férhdjda vid korsning med kor-
ytor.

Gator och trafik

Bilnat

Planomradet trafikfdrsérjs fran huvudgatan Tomtebo-
vigen som gidr i nordsydlig riktning vaster om omra-
det. Denna gata utgdr ocksd tills vidare lansvag
mot Innertavle/T&fted, Fran den gar tre uppsamlings-
gator in i omradet. Dessa byggs inte ut ldngre mot
Sdster &n vad som erfordras for att kunna ansluta
angradnsande kvartersutfarter.

Fran uppsamlingsgatorna gar korta lokalgator in mel-
lan kvarteren med hantverkstomter. Ovriga kvarter
trafikmatas direkt fran uppsamlingsgatorna.
Gaturummen inklusive angrdnsande foérgdrdsmark har




en bredd pa 22 och 15 meter.

Tadftevdgens omldggning genomfdrs etappvis. I det
inledande utbyggnadsskedet av Tomtebo ansluts vagen
till Tomtebovdgen via Vittervdgen. Detta provisorium
avses fungera under tre till fyra ar, varefter Taf-
tevigen &ppnas i sitt permanenta lige sdéder om stads-
delens centrum.

Bussnit

En viktig utgdngspunkt vid planeringen av Tomtebo
har varit kollektivtrafikens krav pa& en rationell
linjestridckning och kommunens riktlinjer f&ér géngav-
stadnd till busshdllplats. Omrddet dr ddrfdér uppbyggt
lidngs ett centralt busstrak. Till dess arbetsplats-
omradet norr om Tomtebo ar utbyggt ansluts bussgatan
mot Alidhem via Mineralvidgen. HAallplatser anlaggs
pad ca var 300:e meter. Gaturummets bredd ar 30 meter
inom omradet.

Gang- cykelnat

Gang- och cykeltrafiken har ett eget vagnit med tre
nordsydliga huvudstrdk, varav ett pa kvartersmark.
Ett huvudstrak léper langs Tomtebovagens Ostra sida.
Det knyter samman omriddet med Carlslid, Alidhem,
universitets- och sjukhusomradet. Ett annat gar
ldngs bussgatan mot Tomtebos blivande centrum.
Mellan dessa har redovisats ett strdk pad kvarters-
mark som med planbestidmmelse sdkerstillts som allmdn
gang- och cykelvag.

De nordsydliga huvudstrdken knyts samman med tvar-
gadende gdng- och cykelvigar utmed uppsamlingsgatorna
och i de grdnstrdk, som &r utlagda parallella med
dessa.

Parkering och angdring
All parkering och angdring sker pa kvartersmark.
Parkeringen inom varje storkvarter delas upp i mind-

re enheter, gdrna som smd parkeringsdick.

Storningar

Trafikbuller

Enligt beslut i kommunfullmdktige 1978-11-20 ska
malsdttningen fér acceptabla trafikbullerniviaer vara
en dygnsekvivalent niva pad 30 dBA inomhus och 55
dBA utomhus pa lek- och rekreationsytor.

Oversiktliga trafikbullerberBkningar har utfdrts
av stadsarkitektkontoret. Dessa redovisas i en sar-
skild PM daterad 1989-09-15.

Trafikbuller fran Tomtebovdgen ger pa 50 meters av-
stdnd och 70 km/tim en bullernivd pd cirka 61 dBA
vid 10 000 fordon/dygn. Under en o&vergangstid kan
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trafikmdngden komma att ga upp mot 15 000 fordon/
dygn varvid trafikbullernivan blir ca 2 dBA hdgre.
Detta innebiAr att trafikbullerskydd erfordras for
bebyggelse och vistelseytor som vetter mot vagen.
Sadant skydd kan utfdras som fasadisolering och
lokal avskdrmning av uteplatser och balkonger.

En kompletterande trafikbullerberd@kning for uppsam-
lingsgatorna utvisar bullernivder invid fasad pa
52-61 dBA beroende pa trafikmidngd, avstdand till kér-
bana och h&jd 6ver mark. Ldmpliga atgdrder mot bull-
erskydd &r fasadisolering och omscorgsfull planering
av balkonger mot gata. Berdkningarna redovisas i
en sdrskild PM 1990-05-09,.

Bilavgaser

Enligt miljékontoret underskrids fdreslagna rikt-
vdrden for koloxid och kvidvedioxid vad gdller bilav-
gaser.

Friskluftsintag £6r bebyggelsen placeras mot garden.
Luftfdroreningar

Alidhemsverkets fjArrvirmeanliggning 1ligger cirka
500 meter vaster om Tomteboomrddet. Ytterligare ut-
rustning f6r rdkgasrening kommer att installeras
fO6re arsskiftet 1990/91. Enligt miljkontoret minskar

ddrefter stdrningarna pa omgivningen.

Teknisk férsorijning

Grundvattennivdn 1ligger ndra markytan. Detta bor
beaktas vid all underjordisk ledningsdragning.

Omrddet ansluts till kommunens vatten— och avlopps-
system och fjdrrvidrmendt.

Fyra ndtstationer f6r elfdrsdrijning erfordras inom
omradet. Ligen fbér dessa har pd plankartan angetts
i anslutning till daghem och LM-skolan.

Tomtebos storlek och den snabba energitekniska ut-
vecklingen motiverar en satsning pa& energieffekti-
vitet i ett helhetsperspektiv. Energisystemet bér
optimeras med hé&nsyn till bade produktion/distribu-
tion och anvdndning av energi. Umed Energi foreslar
att dessa frdgor hanteras av en s&rskild referens-
grupp. Den bdr bestd av representanter frdn fastig-
hetsdgare, byggherrrar, konsulter, entreprendrer,
finansidrer, hyresgdster och energibolaget. Umed
Energi atar sig att organisera och leda ett sadant
samarbete.

Televerket har behov av en AXE-station inom omradet.
Enligt O&verenskommelse med fastighetskontoret upp-
lats utrymme f&r en sddan inom kv Alfen.




Avfallshanteringen bygger pa kdllsortering av hus-
hdllsopor. Torrt och blétt avfall, glas och papper
ska hanteras separat. Kok och sopbodar utformas med
hinsyn till detta. Sopbodarna ska medge container-
témning.

Administrativa frigor

Fridgor som berdr plangenomfdrandet redovisas 1 ge-
nomférandebeskrivningen.

REVIDERING

Efter utstdllning har fo6rslaget kompletterats med
uppgifter om trafikbuller vid uppsamlingsgator,
satsning pd energieffektivitet, upphdjda cykelvigs-
korsningar p& kvartersmark och att uppsamlingsgator
avslutas i h®jd med sista kvartersutfarten. Bestdm-
melsen om bullerskydd av balkonger och om stérsta
taklutning har utgdtt. Forgardslinjen i tva kvar-
tershérn har &ndrats, byggnadsrédtten for bostéder
inom kv Alfen har utdkats och laget av en transfor-
matorstation har flyttats.

I 6vrigt har smirre reduktionella dndringar gjorts.

STADSBYGGNADSKONTORET april 1990
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Detalijplan f&r norra delen av TOMTEBO etapp I i Umed
kommun, Visterbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med lansstyrelsen, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, sakdgare och berdrda kommunala
férvaltningar.

Sakdgare har underrdttats om planandringen genom
brev. Boende inom ndrliggande omraden har fatt kin-
nedom om plandndringen dels som sakdgare, dels via
respektive samf&llighetsférening och vdgsamfdllig-
het.

Planfdérslaget £dljer 1 allt vasentligt fdérslaget
till Oversiktsplan f&r Tomtebo etapp I som varit
utstdllt for granskning t o m 28 februari 1990.

LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsens yttrande 1990-03-26 i sin helhet:

"Tomtebos utbyggnad och trafikproblematiken i Ostra
stadsdelarna har behandlats i ett Oversiktligt sam-
manhang i bl a Umea kommuns o&versiktsplan, f£érdjup-
ningen fér Umed, Holmsund, Obbola samt fordjupningen
f6r KRUT-omradet. Angaende frdgor rdrande anslutande
trafik, genomfartsldsningar etc hdnvisas till tidi-
gare yttranden i dessa Oversiktsplaner.

Liansstyrelsen foérutsatter att detaljplanen har ut-
formats med tanke pa framtida férdndringar i trafik-
féring p& grund av utbyggnader av arbetsomrddet norr
om detalijplanefdrslaget.

Den tempordra ombyggnaden av vdg 642 berdrs i forbi-
gdende 1 genomfdrandebeskrivningen. Fdrhdllandet
bér dven berdras och fdrtydligas i planbeskrivningen.
Det provisoriska 1ladget pa huvudgatan l&ngs Vitter-
vagen bdr begrdnsas till sid kort tid som méjligt.

Betongvigens anslutning till v3g 642 som sker i kur-
va pa en - enligt bullerredovisningen - 70-vdg har
accepterats av vagfdrvaltningen. Siktfdrhdllandena
kan dock férbaAttras genom att tomtavskdrningen ut-
vidgas nagot.

Vidare vlcks fradgan om inte de inre av bostads-/
hantverkartomterna langs uppsamlingsgatorna kan byta
plats med foérskoletomten. P& sa sdtt skulle skdrm-
verkan mot bullret fran huvudgatan uppnds samtidigt
som fdrskolan med parkering mot lokalgatan far ett
bdttre angbringslage.

Slutligen paminns om arkeclogisk utredning i enlig-
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het med vad som meddelats i samband med arbetet med
férdjupad 6versiktsplan f£6r omrddet. Denna genomfdrs
under fdrsommaren i syfte att klarlagga om exploate-
ringsomradet kan forvantas innehdlla fornldmningar."
FPASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN
Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt sam-
ridd inte ndgon erinran mot planfdrslaget.

SAKAGARE OCH BOENDE

Vadsterbottensg 1ldns landsting 1990-03-27 har ingen
erinran mot planfdrslaget.

Tavlesions vigsamfidllighet 1990-03-13 hdnvisar till
synpunkter framférda Over Oversiktsplanen f£6r Tomte-
bo etapp 1. Dessa gdllde vidgstandard, skyltning och
behov av vAgfdérrattning.

Dessutom anfdrs fdljande:

I detaljplanen saknas planmissigt underlag for Olle
Fiskares véags anslutning till planomradets gatunit.
Den nya anslutningsvidgens omrade mellan VA&attarnas
allé och nuvarande Olle Fiskares vag bdr avgrénsas
med anvindningsgrdns. I genomfdrandebeskrivningen
saknas besked om hur omldggningen av Olle Fiskares
vag skall 1l1lésas for att frigdra den kvartersmark
som berdrs av den nuvarande vagstrdckningen. Detta
gdller Aven anslutningsvdgarna Carlskroken och Taf-
tevagen.

vagsamfdlligheten kraver att detaljplanen utformas
sd att problem inte uppstar for trafiken till och
fran bebyggelsen norr och Oster om planomradet och
anser det angeldget att samfdlligheten vid exploate-
ringen, far delta i fragor som rdr dess intressen.

Johan Larsson boende Kemigrdnd 1 1990-03-27 anfor:

1 FOreslagen gang- och cykeltunnel under Tomtebova-
gen vid norra Carlslid bdr ersittas med en gang-
och cykelbro p g a befarad skadegdrelse, problem
med vattenavrinning och sndréjning samt kénsla av
social otrygghet att anvinda tunnlar.

2 Nydalasjdéns sydspets maste hallas fri fran be-
byggelse fdr att behalla karaktaren som friluftssjd.

3 Tafteviagens ldge bOr Jjusteras vid Tomtebo Gard

fér att inte stdéra tdnkta framtida verksamheter pa
garden.

KOMMUNAL REMISS

Kommunala férvaltningar och bolag, vigverket och
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televerket har fatt planférslaget pd remiss tiden
28 februari - 26 mars 1990,

Brandfdérsvaret 1990-03-19 har ingen erinran mot
planférslaget.

Fritidskontoret 1990-03-26 anser att bollplanen vid
1ldg- och mellanstadieskolan bdr ges matten 70x40
meter. Bollplanerna inom omradet - vintertid isbanor
- utrustas med belysning och anordningar fér brukar-
medverkan.

Gatukontoret 1990-03-20 vill att plankartan komplet-
teras med vissa gatuh&ijder, utfartsférbud och horn-
avskdrningar. Genomfdrandebeskrivningen bdér komplet-
teras med att husen séder om Vittervdgen inte far
tas i bruk fbrrin Tomtebovidgen Ar i funktion i sitt
slutliga 1l3ge. Fradn bl a trafiksdkerhetssynpunkt
Ar det klart oldmpligt att lata trafiken till och
fran Tifted g4 genom ett bostadsomradde pad en uppsam-
lingsgata med korsande gang- och cykeltrafik.

Miljdkontoret 1990-03-28 anfdér fdéljande:

Av trafikbullerskdl maste uteplatser och balkonger
mot gatusidan bullerskyddas, kanske genom inglas-
ning. Nirmare trafikbullerstudier f&r gbéras i bygg-
lovskedet.

Friskluftsintag placeras mot garden fdr att minska
problem med bilavgaser.

Utformning av parkeringsdidck bor ndrmare studeras
i bygglovskedet s& att biltrafiken inte stér bl a
lekytorna.

Handels- och kontorsverksamhet 1 vissa bostadshus
kan medfdra stdrningar £fér de boende. Eventuella
behov av ©Okad bullerisolering f&r prdvas i samband
med bygglov.

Det bdr anges i planbeskrivningen att hushadllens
kdk ska utformas for att medge k&llsortering av so-
por.

R&kgasrening som installeras wvid Alidhemsverkets
fjdrrvirmeverk ar 1990/91 ger en minskning av luft-
fd8roreningar fran denna anlidggning. Planbeskrivningen
anger att inga stdrningar fdorvantas. Texten bdr jus-
teras.

Skolkontoret 1990-03-15 anger farhadgor om skoltom-
tens otillrickliga areal. Det ar nédvandigt att ut-
dka skoltomten mot &ster eller nyttja markytorna
dster om kvarteret Alfen som skolgard. Skolans en-—
trésida blir mot Nydalasjon.

Umed Energi AB 1990-03-26 A&beropar sitt yttrande
Over oOversiktsplan fér Tomtebo etapp 1 rérande ener-




gieffektiv bebyggelse.

Ume& Lokaltrafik AB (ULTRA) 1990-03-22 vidhaller
de synpunkter som framférts i yttrande dver Over-
siktsplan f8r Tomtebo etapp 1 rérande klarhet i tra-
fikeringsfodrutsdttningar och bussgatans bredd.

Vigverket 1990-03-21 har ingen erinran mot planfor-
slaget.

Televerket 1990-03-23 fdrutsdtter att Kkvarteret
Vittran inte bebyggs fdrrin vig 642 byggts ut via
Tomtebo centrum och gett mdéjlighet till ny kabel-
strackning.

En fristdende byggnad pd ca 4x6 meter, s k koncen-
trator, kommer att uppfdras inom kvarteret Alfen
enligt &verenskommelse med fastighetskontoret.

Planerade gator 1 omraddets norra del miaste byggas
ut i sddan takt att permanenta telekablar kan liaggas
i ett tidigt skede av omradets utbyggnad.

SAMMANFATTNING OCH KOMMENTAR

Av de synpunkter som fdrts fram kommenteras hidr de
som direkt berdr detaljplanen. Ovriga synpunkter
fa&r behandlas i senare skede 1 byggprocessen eller
behandlas i s8rskild ordning.

Den fodrdjupade o&versiktsplanen £6r kommunen (som
ir under utarbetande) samt Oversiktsplanerna £06r
KRUT-omradet och f&r Tomtebo etapp 1 ligger till
grund f&ér de olika 1&sningar £or trafikférsdrijning
som diskuterats f&r de Ostra stadsdelarna. Detalj-
planen fdljer i allt vdsentligt dessa planer.

Detaliplanen ger mdjlighet till olika alternativa
vigdragningar norrut av Tomtebovdgen genom eller
tangerande det framtida arbetsplatsomradet.

Ett tilligg om den tempordra ombyggnaden av vig 642
har gjorts i planbeskrivningen. Provisoriet avses
fungera ungefdr tre &r. Vid Betongvigens anslutning
till Tomtebovigen beddms inte erfordras nagon ytter-
ligare hérnavskdrning d& tilldten hastighet pa detta
vigavsnitt avses bli 50 km/tim.

Plankartan har kompletterats med vissa gatuh&jder,
utfartsfdrbud och hérnavskirningar enligt Onskemal
frdn gatukontoret. Utbyggnad av Té&ftevdgen i sitt
permanenta lige bdr samordnas med bebyggelseutbygg-
nad lings Vittervdgen, s& att genomfartstrafiken
inte leds gneom bostadsomrddet lingre tid &n nddvan-
digt. Vi anser det inte erforderligt att komplettera
genomfdrandebeskrivningen pd denna punkt.
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Anslutningen av Olle Fiskares vdg till Tomtebo bo-
stadsomrdde &r av tempordr karaktér. Oversiktsplan
Tomtebo etapp 1 redovisar denna anslutning. Genom-
férandebeskrivningen har kompletterats med uppgift
hur omliggningen av befintliga vdgar ska losas for
att frigbra kvartersmark.

Kollektivtrafikens krav pa klarhet i trafikerings-
férutsittningarna utanfdr planomradet och bussgatans
bredd har kommenterats i arbetet med Oversiktsplan
£f8r Tomtebo etapp 1. Detaljplanen utgdr inget hinder
mot att bussgatan utfdres sex meter bred.

Féreslagen gang- och cykeltunnel under Tomtebovagen
kan av topografiska skdl inte utan vidare ersdttas
av en bro.

Som framgar av genomforandebeskrlvnlngen ska omrddet
nirmast Oster om skolan i Kv Alfen iordningstdllas
f8r att fungera som komplement till skolgarden. De-
taljutformningen behandlas i sdrskild ordning.

Betr&ffande markreservat fdr energieffektiv bebygg-
else hinvisas till fastighetskontoret.

Uteplatser och balkonger ska skyddas mot trafikbul-
ler. Detta finns angivet i planbeskrivningen. Plan-
beskrivningen kompletteras med att friskluftsintag
placeras mot gardssidan.

Planbeskrivningen har justerats vad gdller uppgifter
om luftfdroreningar fran Alidhemsverket.

I planbeskrivningen och genomfdrandebeskrivningen
har angetts att k&k och soprum ska utformas foér att
medge kdllsortering av sopor.

Utbyggnad av gator och kabeldragningar f&r bl a tele-
verket ska samordnas. Enligt Sverenskommelse mellan
fastighetskontoret och televerket upplats utrymme
f6r del av en AXE-station. Planbeskrivningen har
&ndrats i denna del.

Efter diskussion under hand har dessutom f&ljande
4ndringar gjorts i planhandlingarna:

- Inom kv Alfen har stdrsta sammanlagda vaningsyta
bostider Skats till 5000 m? p& plankartan.

- En best&mmelse om att yttertak ska ges en rd6d
fadrgton har infoérts.

- Nitstationer och andra tekniska byggnader skall
anpassas till omgivande bebyggelse vad gdller ut-




formning och fasadmaterial.

- Friytestandarden ska vara minst 1 m? friyta per
2 m4 vaningsyta bostdder. En bestdmmelse om detta
har inforts.

Dirutdver har smirre redaktionella &ndringar gjorts
i planhandlingarna.
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Detaljplan fér NORRA DELEN av TOMTEBO etapp 1
i Umea kommun, Vdsterbottens 1&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljptanen berdknas antas under 1990.

Utbyggnadstakt m m, se sdrskild tidplan. Utbyggnad av ga-
tor och VA-nat pdbdrjas 1990. Fdrsta husbyggstart avses
ske 1991.

Skolor och daghem byggs ut parallellt med bostadsbebyg-
gelsen i takt med behov.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden satts ndrmast minimitiden 5 &r, med ut-
gang 1995-12-31,

Kv Vittran kan inte bebyggas foérran huvudgatan (vag 642)
flyttats till sitt slutliga ldge, tidigast om ca 3-4 &r.
Eftersom kommunen bade &ar huvudman for gatan och markagare
inom kvarteret krdvs dock ingen senarelagd genomforandetid
for detta kvarter for att sdkra denna tidsforskjutning.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmdnna platser och svarar for
utbyggnad av gator, VA-ndt m m. Kommunen ar ocksd vaghdll-
are for berdrd del av allmanna vdgen 642 och ombestrjer
dess omlaggning.

Den enskilda byggherrarna svarar fdor alla &tgarder inom
kvartersmarken, bl a 1interna trafikytor 1inom kvarteren
(eventuellt som gemensamhetsanldggningar). Byggherrarna
avses ocksa svara for anldggande av det allminna ging- och
cykelvignatet inom kvartersmarken.

Byggherrar torde i forsta hand bii Stiftelsen Bostaden,
Riksbyggen och HSB, vilka bygger flerbostadshus och grupp-
byggda smidhus med varierande uppldtelseformer; hyresritt
och/eller bostadsratt.

Hantverkstomterna upplats fér styckebyggande med #gande-
ratt.

Drift av det allmanna gang- och cykelvagnitet inom kvar-
tersmarken avses komma att advila respektive fastighets-
dgare inom kvarteren.



Likasd far fastighetsdgarna svara for anlidggande och skét-
sel av de 1 planbestdmmelserna foreskrivna tradpiantering-
arna och grénytorna pd fdrgardsmarken lidngs kvarterens
ytterkanter, utanfor de staket som fastighetsagarna ar
skyldiga att halla i1 inre forgadrdslinjerna. Alternativt
kan avtal traffas med kommunen om skotsel av dessa ytor i
samband med skdtseln av gatuutrymmet i Svrigt.

Iordningsstdllande av boliplan och gronytor m m i omradet
oster om planomradet, mot Nydalasjon, skall ske av gatu-
kontorets parkavdelning. Omrdadet ndrmast oster om skotan i
kv Alfen iordningsstdlls for att fungera som komplement
ti11 skolgdrden. Detaljutformningen behandlas i sdrskild
ordning.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Kommunen ager all mark i omrddet. Kvarteren avstyckas i
egna fastigheter. Varje kvarter kan delas upp i mindre en-
heter med olika byggherrar/forvaltare.

Om kvarteren delas upp i skilda fastigher kravs inrattande
av gemensamhetsanlaggningar for samordning av interna ko-
mmunikationer, parkeringsplatser och parkeringsdack, Tlek-
ytor, VA-Tedningar mm

Hantverkskvarteren avses delas upp i 3 fastigheter per
kvarter,

Transformatorstationerna (E-omraden) bildar egna fastig-
heter. Utrymme for televerkets AXE-station inom kv Alfen
upplats med nyttjanderatt. Eventuellt kan egen fastighet
bildas ocksd for denna anlaggning.

Ritten till allmdnt nyttjande av gdng- och cykelviagar
(x-omradden) pd kvartersmark sdkerstdlls med servitut.
Eventuellt kan avtal om skotseln krdvas mellan fastighets-
dgarna och kommunen.

Ratten att ha snOupplag pa kvartersmark 1ings gator samt
gang- och cykelvidgar sakerstdils ocksd genom servitut.

Pd sddra sidan av Alvans vig, i kv Alfen, och pd sddra
sidan Vittervdgen, 1 kv Vittran, behOver viandplaner i ga-
tornas slutandar anordnas delvis pd kvartersmark. Exakta
ldaget far bestd@mmas med hansyn till var tomtanslutningarna
placeras. Ratten till utrymme f&ér vandplanerna pa kvar-
tersmark sdkerstdlls med servitut.

Fritidsfastigheterna oster om planomrddet ligger redan i
gallande plan inom gronomrade. Aterstdende enskilt Hgda
fastigheter skall successivt 1ldsas in av kommunen, i
forsta hand genom frivilliga forvarv.



Kommunens 1dsenrdtt til1 hornavskdrningen p& Viaster-
teg 8:85 {betongstationen) torde genomfdras som
fastighetsreglering.

Vdgutrymmet for Glle Fiskares vdg dr upplidtet enligt en-

skilda vaglagen. [ samband med fastighetsbildningen for

kvarteret Lyktan mdste vagsamfallighetens nuvarande ritt

till vdgutrymme genom kvarteret upphdvas. Ratten bor i

stdllet sdkerstdilas i avtal mellan kommunen och vidgsam-

fdlligheten om den foreslagna nya strackningen fram till

Vattarnas allé. Eventuella fdorrattningsdtgiarder bor avvakta
en mer langsiktig utfartsldsning langre norrut via framtida
arbetsplatsomrade. Ansvaret for utfdrande av den nya vig-

strackningen avilar kommunen,

Utfart fran fritidshusen niarmast oster om planomriddet sker
idag utan stdd av formell vagfdrrdttning. Ianspraktagande
av marken i nuvarande Carlskroken inom kv Alfen kan dirfor
ske utan fastighetsrdttsliga atgarder. Till dess Tomtebo-
vidgen fatt sin slutliga strickning kan utfart ske pd sodra
delen av Carlskroken. P3 sikt skall fritidsbebyggelsen
avvecklas. Om fritidsbebyggelsen inte hunnit avvecklas nir
Tomtebovdgen siutligen 1dggs om maste utfarten sammankopp-
las norrut med Olle Fiskares vidg. Ansvaret tor utfdrande
av eventuella kompletterande vdgdelar avilar i sa fall
kommunen. Eventuella kompletteringar av vigforridttningen
for 0l1e Fiskares vdg far privas nir och om denna situa-
tion uppstér.

TEKNISKA FRAGOR

Gaturummens utformning ar av visentlig betydelse for om-
rddets karaktdr. Detta &stadkoms bland annat genom ovan
ndmnda krav pa trédplantering och anordnande av gronytor
pd kvartersmarken ldngs kvartersgrinserna liksom skyldig-
heten att h&1la staket i inre forgdrdslinjer. Syftet &r
att forgardsmarken utseendemissigt skall utgdra en del av
gaturummet. Principutformning framgdr av sarskilda sekti-
onsskisser . Betrdffande ansvarsfordelning meilan kommun
och fastighetsdgare, se ovan under huvudmannaskap.

Enkla bollplaner anldggs pd allmin plats dster om daghem-
men i kv Bergatrollet och Trolltrumman.

Utrymmet i den cirkeiformade korsningen GC-vig/bussgata
ordnas som anlagd park.

E-omrddena i daghemskvarteren avses nds via infarterna
ti11 daghemmen.

Omrddet forsorjs med fidrrvirme och kommunalt VA.

Allmdnna vidgen 642 flyttas till ny strickning (Tomtebo-
vdgen) i tvad etapper, med borjan i norr. Etapp 1 fram till
Vittervigen pabdrjas 1990. Etapp 2 vidare enligt detalj-
planen och den féordjupade Gversiktsplanen genomférs tidi-
gast om 3-4 &r.



Atgdarder for oOvergripande trafikmatning redovisas i den
fordjupade cversiktsplanen.

Betongstationens anslutning justeras mot ny striackning av
vig 642.

011e Fiskares vdg ansluts tills vidare till norra &nden av
Vattarnas allé (bussgatan). P3 1ang sikt avses dock ny
utfart frdn fritidbebyggelsen ldngs Nydalasjons viastra si-
da ordnas via framtida arbetsplatsomrdde norr om planomra-
det.

Bussgatan i Mineralvdgens forlangning forses med fordons-
styrd bom for att hindra biltrafik.

Fasadisolering mot trafikbuller krdvs mot gata enligt
planbestammelserna. Fdr att erhalla 13mpliga buller-
skyddade gardsutrymmen kan ocksd viss placering av husen i
forgardsliinjen komma att kravas vid bygglovprdvningen,
sdrskilt mot huvudgatin. I bygglovskedet bor ocksd beaktas
att kok och soprum utformas sd att kdllsortering av sopor
kan ske.

P& hantverkstomterna skall fastighetsdgarna halla insyns-
skyddande plank 1liangs vissa tomtgrdnser (jfr 1illustra-
tionen).

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar fér planldaggning och utbyggnad av infra-
struktur samt utfdorande av allmidnna platser. Kostnader for

detta tas senare till viss del ut av byggherrarna i sam-
band med forvirv av tomtmarken.

VA-kostnader tas ut enligt taxa.

STADSBYGGNADSKONTORET i april 1990, reviderad juni 1990
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