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Sa mater du ditt smahus

Pa den har sidan hittar du matregler for smahus.

Matreglerna vid fastighetstaxering foljer i stort svensk standard (SS 21054:2020) och 8r samma regler som anvands

i de flesta sammanhang, till exempel vid bygglov.

Huvudregel

Forst mater man byggnadens invandiga matt i varje vaningsplan (kéllare, plan 1 och sa vidare). Alla utrymmen i en
bostad kan inte utnyttjas lika bra. Darfér delar man sedan upp den uppmatta ytan i boyta och biyta (i svensk

standard betecknad boarea och biarea).

Alla typer av vaningsplan, utom vaning med snedtak, ska méatas mellan yttervdggarnas insidor strax ovanfor
golvsockeln. Allt som ligger innanfor yttervaggarna — &ven innervaggar — ska raknas med. Man ska ocksa rakna

med skap, flaktkanaler, dppen spis etc.

Se bild 1
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Bild 1

Undantag

Fdljande typer av utrymmen ska inte rédknas med i totalytan:

+ Utrymmen med en takhdjd som ar lagre an 190 cm

« Utrymmen som inte kan nas inifran via antingen en dorrdppning, trappa, permanent stege eller lucka med fallbar

stege.
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Se aven specialregler

Obs! Du ska inte mata fdljande utrymmen:
« forradd, garage, kallare, pannrum och soprum som du inte kan na inifran bostaden

» gemensamt trapphus mellan tva [Agenheter.

Specialregler

Vaningsplan med snedtak dar takhdjden ar minst 190 cm

Om hela vaningsplanet har en takhdjd pa minst 190 cm ska hela ytan méatas.

Vaningsplan med snedtak och takhdjd delvis under 190 cm

For att ett vaningsplan med snedtak éverhuvudtaget ska métas maste vaningen ha en takhdjd pa minst 190 cm pa
ett utrymme av minst 60 cm bredd. Man bortser fran eventuella mellanvaggar.

Man méter hela den golvyta dar takhdjden ar minst 190 cm. Dé&r det finns ytterligare golvyta utanfor denna linje
fortsatter man méata. Man mater dock inte mer an yiterligare 60 cm ut i vardera riktningen. Lagg méarke fill att i

takkupan ar takhojden éver 190 cm.

Se bild 2

Bild 2

Trappa
Trapputrymmen inne i bostaden maéts i varje plan pd samma satt som om dér finns golv. Man réknar alltsa inte bort

trapputrymme i nagot plan.

Tjocka innervaggar, skorstenskanaler, pelare etc.

Om huset har innervaggar, skorstenskanaler, pelare etc. som ar tjockare dn 30 cm réaknar man vid méatningen 15 cm

in fran varije sida.
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Se bild 3

Bild 3

Exempel
Om man har en innervégg som ar 42 cm tjock rdknar man med 15 cm frén varje sida av vaggen. De aterstaende 12

cm i mitten (42 minus 30) rdknas inte in i ytan.

Hur man delar upp ytan pa boyta och biyta

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Darfér ska man dela upp ytorna i boyta och biyta. Reglerna for

uppdelningen &r olika fér vaningsplan ovan mark, sluttningsvéning och kéllarvaning.
Se bild 4

Vaningsplan ovan mark

Omgivande markniva ligger under golvnivan eller i samma niva som golvet.
All yta réknas som boyta, med undantag for féljande, som réknas som biyta:

« garage som kan nas inifran
« pannrum som kan nés inifran

» soprum som kan nas inifran
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« utrymme med begrénsad anvandning

L&s mer om utrymmen med begransad anvandning
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Sluttningsvaning (eller souterrangvaning)

Om golvytan utefter minst en fonstervagg ligger éver eller i niva med omgivande mark, men ligger i &vrigt under

marknivan.

En sluttningsvaning raknas primart som boyta. Ytan i en sluttningsvaning férdelas mellan boyta och biyta pa

foljande satt:

Boyta &r den yta som ligger inom 6 meter fran den del av fristdende yttervagg dar golvnivan ligger ovanfor eller i
niva med den omgivande marken. (Med fristdende yttervdgg menas en vagg som inte grdnsar mot annan byggnad.)

Se Bild 5

Ovriga delar av vaningsplanet ar biyta. Som biyta raknas dessutom alltid:
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¢ garage som kan nas inifran
e pannrum som kan nas inifran
¢ soprum som kan nas inifran

* utrymme med begransad anvandning.

L.&s mer om utrymmen med begrinsad anvéandning

Bild 5

Kallarplan

Golvytan ligger helt eller till 6vervagande del under den omgivande marknivan.
Ett kéllarplan ska alitid raknas som biyta, om det kan nas inifran bostaden.

Utrymme med begransad anvandning — oavsett typ av vaningsplan

Till biyta réknas aven ett utrymme som &r inrattat sa att mojligheten att anvanda det under vissa delar av aret ar
begransad (t.ex. inglasad veranda/altan eller oinredd vind).
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