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Ordforande har ordet

Styrelsen
Styrelsen har haft 10 protokollférda méten varav 2 st digitala samt ett konstituerande moéte. 2022-4rsstimma var
vilbesokt med totalt ca 50 deltagare varav 28 rostberéttigade.

Verksamhet
2 st Arbets/medlemsdagar har genomforts, mycket gladjande med stort deltagande. Vi stidade garage, cykelrum och
utvindigt rensade vi ogrds och sopade plattytor. Dagarna avslutades med véalfortjant fortaring.

Ny ansvarig for tradgardsgrupp ar Christel Delltof. 3 st ogrésrensarkvillar genomfordes dock stérda av regn. Dessutom
har vi lyckligtvis nagra eldsjdlar som kdmpat med att halla vér tradgard i fint skick. Tradgardsgruppen har planterat och
skott om fina blommor vid entréerna.

Foreningen har tecknat nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen som borjar gilla 1 april-24. Féreningen har tillsammans
med Vistra Stranden 1 tecknat avtal om underhéll av portar samt rengéring av avfallsbehallare. Styrelsen har i
samverkan med Vistra stranden 1 uppdragit at Riksbyggen att ta fram en underhallsplan.

Foreningens mailadress ddar medlemmar kan kommunicera med styrelsen har kommit igadng. Informationsbroschyr om
foreningen och hur vi vill det skall fungera i foreningen har fardigstéllts och finns bade digitalt och i pappersversion.

Fastigheten gemensamma ytor
Rekab har énnu inte atgérdat alla brister pa de inglasade balkongerna. Senaste 6verenskommelse &r att allt skall vara
atgérdat innan midsommar -24.

Ventilation och avrinningar i garage &r forbéttrade och skall utvérderas under vintern 23-24
Virmeslingan i garagerampen ir kompletterad samt en varningslampa ar uppsatt.

Vi har haft fortsatta men nagot minskande driftsstorningar pa hissarna, garageporten, slussdérrar mm. Vi kommer att ha
fortsatt kontroll och uppfoljning under garantitiden som &r 5 ar till varen 2026.

Styrelsen har stindig diskussion med Rekab om kénda och nya brister, avseende problem med ventilation, avlopp och
virme. Garantin géller ytterligare 2 &r sé vi har dnnu tid att fa ordning pa anlédggningen.

Medlemmar
Under éret har 9 lagenheter bytt dgare och vi fatt 12 nya medlemmar som ar hjértligt vilkomna till féreningen. 4
andrahandsuthyrningar &r beviljade under éret.

Gladjande att manga hjélper till med skdtseln av fastigheten dd Riksbyggen har ritt att ta extra betalt for en del av
atgdrderna.

Ekonomi

Bokforingsméssigt gor vi en forlust som ar nagot ldgre dn den ekonomiska planen. Likviditetsméassigt nagot béttre én
ekonomiska planen. Detta tack vare nagot lagre ranta under dret men med hogre driftskostnad. Infér omfoérhandling av
ett 1an sa beslutade styrelsen att gora en extra amortering pa 2 miljoner Styrelsen fattade beslut om hyreshdjning med
15 % da ranteprognoserna pekar pa en hojning av réntorna fran 1% till mer dn 4 % samt kraftiga prishdjningar pa
fjarrvdarme, vatten och avfall.

Miljo och energi

Vi ser kraftiga prishdjningar pa energi och dir kan vi alla bidra med att minska férbrukningar pé el, vatten och viarme.
Vi kan ocksé minska véra kostnader med en béttre sopsortering. Forpackningar av plast och kartong samt
tidningspapper glas och metall skall till atervinningsstation.

Vill passa pa att tacka dvriga i styrelsen for ett gott och trevligt arbete under éret.

Tomas Vidmark
Ordforande
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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

1) Oppnande

2) Val av stimmoordforande

3) Anmadlan av stimmoordforandes val av protokollforare

4) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

5) Fragan om stdimman blivit 1 stadgeenligt ordning utlyst

6) Godkédnnande av rostlangd

7) Faststédllande av dagordning

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Frdgan om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamdéter, revisorer och valberedning
for nastkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

18) Avslutande
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Styrelsen for Brf Viistra Stranden 2 far

F o rva Itn i n g S b e ratte I se hérmed upprtia drsredovisning for

rakenskapsaret

2023-01-01 %11 2023-12-31
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare. Foreningen har sitt sdte i Ume&d Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-01-24. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2021-01-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-24.

Arets resultat r ligre in foregdende ars resultat. Resultatet forklaras till stor del av 6kade réintekostnader pa ett av
foreningens 14n som har omsatts till en hogre rintesats fn tidigare. Okade kostnader for de taxebundna kostnaderna r
dven en del av forklaringen. Foreningen har under aret gjort en extraamortering om 2 000 000 kr med hjilp av
foreningens egna likvida medel. Amorteringar paverkar inte arets resultat utover minskade rantekostnader pa
kvarvarande lan.

Foreningen har haft nadgot ldgre reparationskostnader under aret jamfort med foregadende ar samt ndgot hogre
ranteintikter pa foreningens sparmedel.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 14% till 11%. Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan
som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt 1an (enligt K3-regelverket).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 222 % till 177 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 658 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 992 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Plogen 16 i Umea Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 86 lagenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 2021. Fastighetens adresser dr Kvarnvédgen 3C och 3D i Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Lansforsakringar Vésterbotten. I forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kokvra 40
3 rum och kok 42
4 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal garage 44  platser i kéllargarage, ingar i bostadsrétt
Antal garage 7 platser i kéllargarage, for uthyrning
Antal garage 4 MC-platser i kdllargarage, for uthyrning
Antal p-platser 7 bilplatser pa gardsmark, for uthyrning
Bostider bostadsritt 5875 m?
Garagelokaler 1 240 m?

Arets taxeringsvirde 167 880 000

Foregaende érs taxeringsvirde 167 880 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 35 tkr och planerat underhall for 0
kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningen saknar underhéllsplan. En underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for
att langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 611 235 kr i enlighet med den
ekonomiska planen. For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende ersittningsinvesteringar i
komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan. Ett positivt kassaflode
kommer pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Tomas Vidmark Ordforande 2025
Christel Delltoft Sekreterare 2025
Tomas Larsson Vice ordférande 2024
Therese Vallin Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pia Edlund Suppleant 2024
Tore Sundstrom Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Umea Auktoriserad revisor 2024
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 129 personer.

Foreningen hojde arsavgiften 2023-01-01 med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret
har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15% frén och med 2024-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5432814 4971383 3513737
Resultat efter finansiella poster —666 339 —318 569 —74 680
Soliditet % 77 76 76
Arsavgift andel i % av totala

j{irelsgintéikter %6 60 %6

rsavgift kr/kvm uppléten med

bostadg;réitt PP 946 870 621
Energikostnad kr/kvm 163 137 90
Sparande kr/kvm 280 329 270
Skuldséttning kr/kvm 10 359 10 749 10 859
;i‘giﬁ:égféﬁr/kvm uppliten 12 545 13018 13 151
Réntekinslighet % 13,3 15,0 21,2

;::: A

® Driftkostnader kr/m? =# Driftkostnader exkl underhall krfm? -8 Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
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I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala ridntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gar i ar med forlust. Justerat for drets avskrivningar sa ir drets resultat positivt (+1 992 tkr). Arets
kassaflode ar negativt (-569 tkr), samtidigt har foreningen gjort en extraamortering under aret pa 2 000 tkr.

Foreningen saknar idag underhallsplan och avséttning har dérfor skett i enlighet med foreningens ekonomiska plan.
Foreningen har bestéllt en underhallsplan som kommer att uppréttas under kommande ar vilket kommer underlatta i
planeringen for finansieringen av foéreningens verksamhet framat. Styrelsen har dven beslutat om en hdjning av
arsavgifen med 15% fran och med 2024-01-01 vilket positivt kommer paverka féreningens formaga att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Underhalls- fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets borjan 240 860 000 8 834 027 1186 750 —1261430 —318 569
Disposition enl. arsstimmobeslut —318 569 318 569
Reservering underhallsfond 611235 —611 235

Arets resultat —666 339
Vid érets slut 240 860 000 8 834 027 1797 985 —2191 234 —666 339

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 579998
Arets resultat —666 339
Arets fondreservering enligt ekonomisk plan —611 235
Summa -2 857572

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2857572

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5432814 4971 383
Ovriga rorelseintikter Not 3 325572 3563 199
Summa rorelseintakter 5758 386 8 534 582
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1936 772 —4 932 380
Ovriga externa kostnader Not 5 —415710 —407 056
Personalkostnader Not 6 —41 545 =40 210
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 658 257 —2 658 257
Summa rorelsekostnader -5 052 283 -8 037 903
Rorelseresultat 706 103 496 680
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 31104 18 398
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 403 546 —833 647
Summa finansiella poster -1 372 442 —-815 248
Resultat efter finansiella poster -666 339 -318 569
Arets resultat -666 339 -318 569
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 320227570 322 885 827
Summa materiella anléiggningstillgidngar 320227570 322 885 827
Summa anliggningstillgangar 320 227 570 322 885 827
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 485 136 725
Ovriga fordringar Not 12 119 798 107 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 144 698 139933
Summa kortfristiga fordringar 264 981 384 556
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 789 531 3358759
Summa kassa och bank 2 789 531 3358759
Summa omsittningstillgdngar 3054 512 3743 315
Summa tillgangar 323 282 082 326 629 142
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 694 027 249 694 027

Fond for yttre underhall 1797 985 1186 750

Summa bundet eget kapital 251 492 012 250 880 777

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 191 233 —1261430

Arets resultat —666 339 318 569

Summa fritt eget kapital —2 857 572 -1579 998

Summa eget kapital 248 634 440 249 300 779
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 46 976 850 50533 730

Summa langfristiga skulder 46 976 850 50 533 730

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 26 726 440 25948 000

Leverantorsskulder 211 964 154 139

Skatteskulder 31200 28 664

Ovriga skulder Not 16 4963 77 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 696 225 586 830

Summa kortfristiga skulder 27 670 792 26 794 633

Summa eget kapital och skulder 323 282 082 326 629 142
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —666 339 —318 569
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 658 257 2 658 257

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1991918 2 339 689
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 119 575 —252 894

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 97719 —515 226

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2209212 1571 568
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation 0 20 038

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 20 038
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -2 778 440 =778 440

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 778 440 =778 440

Arets kassaflode -569 228 813 166

Likvidamedel vid arets borjan 3358 758 2 545592

Likvidamedel vid arets slut 2789 531 3 358 758
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 30-120
Markanldggningar Linjar 50

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5045 436 4586 520
Hyror, garage 107 448 95 680
Hyror, p-platser 46 200 42 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -916
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —274
Elavgifter 233 730 248 373
Summa nettoomsittning 5432 814 4971 383

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 277 608 277 608
Ovriga ersittningar 31 898 9921
Fakturerade kostnader 14274 3177 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -2
Ovriga rorelseintikter 1 800 39 660
Forsakringserséttningar 0 58 652
Summa dvriga rérelseintédkter 325 572 3563 199

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —34 597 —106 404
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —28 800 —28 800
Forsékringspremier =77 066 —60 763
Kabel- och digital-TV —282 239 —282 304
Systematiskt brandskyddsarbete =7 375 -9 703
Obligatoriska besiktningar —16 752 —20 850
Bevakningskostnader —19 967 -2931
Sno- och halkbekdmpning —142 977 —119 133
Forbrukningsinventarier -15913 -3 226 999
Vatten —279 091 —212 306
Fastighetsel —377918 —315 109
Uppvarmning =504 235 —444 559
Sophantering och atervinning —138 965 =99 965
Forvaltningsarvode drift —10 877 —2 554
Summa driftskostnader -1936 772 -4 932 380
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —338 791 —322918
Arvode, yrkesrevisorer —28 956 -25 181
Ovriga forvaltningskostnader —24 225 —38 636
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —18 375 —11 109
Representation 0 -2 071
Kontorsmateriel 0 —875
Bankkostnader -3 669 -3 327
Ovriga externa kostnader —1693 -2 940
Summa ovriga externa kostnader -415710 -407 056
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =35 000 —25 000
Ovriga personalkostnader 0 —10 750
Sociala kostnader —6 545 —4 460
Summa personalkostnader -41 545 -40 210
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2517 322 -2517322
Avskrivning Markanldggningar —140 935 —140 935
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 658 257 -2 658 257
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 992 17 902
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 28 723 0
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 313 190
Ovriga rénteintikter 1076 0
Ovriga finansiella intikter 0 306
Summa oévriga ranteintidkter och liknande resultatposter 31104 18 398
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1403 228 —833 141
Ovriga rintekostnader -318 —506
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 403 546 -833 647
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 206 491 030 206 491 030
Mark 114 000 000 114 000 000
Markanldggning 7046 747 7046 747
327 537 777 327 537 777
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 327 537 777 327 537 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 405314 —1 887 992
Markanldggningar —246 636 —105 701
-4 651 950 -1 993 693
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 517322 -2517 322
Arets avskrivning markanlidggningar —140 935 —140 935
-2 658 257 -2 658 257
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 310 207 -4 651 950
Restvirde enligt plan vid arets slut 320 227 570 322 885 827
Varav
Mark 114 000 000 114 000 000
Byggnader 199 568 394 202 085 716
Markanldggningar 6 659 176 6 800 111
Taxeringsvarden
Mark till bostiader 30 000 000 30 000 000
Bostéder 135 000 000 135 000 000
Lokaler 2 880 000 2 880 000
Summa taxeringsvarden 167 880 000 167 880 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 485 10 825
Kundfordringar 0 125900
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 485 136 725
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 119 798 0
Momsfordringar 0 85904
Andra kortfristiga fordringar 0 21 994
Summa dvriga fordringar 119 798 107 898
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 983 12 153
Forutbetalt forvaltningsarvode 84 698 80 729
Forutbetald kabel-tv-avgift 47018 47 051
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 144 698 139 933
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1034 623 2 005 899
Transaktionskonto 1 754 908 1352 859
Summa kassa och bank 2789 531 3 358 759
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 73 703 290 76 481 730
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -778 440 =778 440
Nasta ars villkorséandring pa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —25 948 000 —25169 500
Langfristig skuld vid arets slut 46 976 850 50 533 730

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 1,02% 2024-03-28 25 948 000,00 0,00 0,00 25948 000,00
SEB 1,24% 2026-03-28 25364 170,00 0,00 778 440,00 24 585 730,00
SEB 4,00% 2027-02-28 25169 560,00 0,00 2 000 000,00 23169 560,00
Summa 76 481 730,00 0,00 2778 440,00 73703 290,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SEB lan om 25 948 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder 7375 80 647
Mottagna depositioner 800 400
Skuld for moms -3212 —4 047
Summa 6vriga skulder 4963 77 000

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 44 354 15075
Upplupna driftskostnader 16 809 22 607
Upplupna elkostnader 46 751 36 305
Upplupna viarmekostnader 78 448 65 523
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 509 863 447 320
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 696 225 586 830
Not 18 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 77 844 000 77 844 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapséarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad pdverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tomas Vidmark Christel Delltoft
Tomas Larsson Therese Vallin

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter &r
skattefria till den del de r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Live
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vastra Stranden 2, org. nr 769635-9046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastra Stranden 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 4 april 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Vastra Stranden 2
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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