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Bostadsrittsforeningen Leoparden 1
Org.nr. 769620-5108

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Leoparden 11 Umed dger och forvaltar fastigheten Leoparden 1 pd Kungsgatan 37 1 Umed.
Foreningen omfattar sju bostadsligenheter och en lokal, alla upplétna med bostadsrétt. Foreningen bildades 2009.

Foreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta
bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning.

Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under ret har styrelsen fortsatt fokuserat pa underhall av fastigheten. Atgirder virda att ndmna &r;

* Husets balkonger har besiktigats av sakkunnig da det forekommer férgflagningar och synligt fuktgenomslag.
Besiktningen klargjorde dock att det inte &r ndgot akut behov av 4tgérd. P4 sikt 4r det dock snskvrt frén
medlemmar med balkong att renovering sker.

* Seriekopplade brandvarnare har monterats i trapphus, killare och pa vinden. Om en larmar s larmar alla
vilket dkar sikerheten i huset.

* Banken har beviljat amorteringsfrihet p& 1&nen. Syftet dr att fondera likviditet infor kommande takrenovering.
D4 beléningen i foreningen 4r 14g, sg banken inga problem med den 16sningen.

* Under dret har ingen lidgenhet bytt dgare.

Medlemsinformation

Styrelsen har under &ret bestatt av fem ordinarie ledamdter och en suppleant. Styrelsen har haft 5 protokollférda méten
under dret. Ordforande har varit Patrik Olsson, kassor Ragnar Lundstrom, sekreterare och vicevird Goran Bylund och
ledamoterna Johan Forsberg och Jan Burman, Bea Wittfeldt har varit suppleant.

Flerarsoversikt

Arets resultat visar ett underskott. Orsaken #r frimst hdgre rdntekostnader &n budgeterat nir vissa av féreningens
bundna l4n réntejusterades. Vidare blev det hégre uppvirmningskostnader pga den langa vintern. Ovriga kostnader
landade p& eller under budget. Styrelsen beddmer dock att resultatnivan kommer att normaliseras under 2024 dé
ridntorna forvintas sjunka ndgot och avgiftshdjningen (som genomférdes per 1 juli 2023) far fullt genomslag. Vidare
kan nidmnas att likviditeten i foreningen inte paverkas fullt ut av det negativa resultatet d& de planenliga
avskrivningarna pa byggnader dr hogre 4n amorteringarna. Det ska ocksa noteras att styrelsen har valt att inte ta ut
nigot arvode utan istillet 14ta pengarna gé till underhall av fastigheten.

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 822 844 775 598 705 455 816 628
Resultat efter finansiella poster -116 471 -97 784 78246  -193 881
Soliditet (%) 62,62 62,80 62,82 62,97
Balansomslutning 13208 693 13356 146 13507 196 13 851276

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1025 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsrétt och hyresritt) uppgar till 1120
kvadratmeter.
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Bostadsrittsforeningen Leoparden 1
Org.nr. 769620-5108

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems-
insatser
9 000 000

9 000 000

-642 218

-116 471

758 689

-758 689

-758 689

Uppskrivn.-
fond
30 000

30 000

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Leoparden 1
Org.nt. 769620-5108

RESULTATRAKNING
Not
Rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

822 844

2022-01-01
2022-12-31

775 598

822 844

-590 671

-148 552

-739 223

83 621

4055
-204 147

775 598

-610 744

-148 552

-200 092

-116 471

-116 471

-759 296

16 302

288
-114 374

-114 086

-97 784

-97 784

-116 471

-97 784



Bostadsrittsforeningen Leoparden 1
Org.nr. 769620-5108

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgAngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovwriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

2 12765 117

12765 117

12 765 117

99
51404

2022-12-31

12 913 669

51503

392073

12 913 669

12 913 669

213
15238

392073

443 576

13 208 693
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427 026
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Bostadsrittsforeningen Leoparden 1
Org.nr. 769620-5108

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

- Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

9000 000
30 000

2022-12-31

9000 000
30 000

9030 000

-642 218
-116 471

9030 000

544 434
-97 784

-758 689

8271311

4718 125

-642 218

8387782

4743 115

4718 125

92364
71916
54 977

4743 115

107 819
72016
45414

219 257

13 208 693
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Bostadsrittsforeningen Leoparden 1
Org.nr. 769620-5108

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Stambyte 40

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 14 744 385 14 744 385
Utgdende anskaffningsvérden 14 744 385 14 744 385
Ingdende avskrivningar -1 830716 -1 682 164
Arets avskrivningar -148 552 -148 552
Utgéende avskrivningar -1 979 268 -1 830716
Redovisat vérde 12765 117 12 913 669

Ovriga noter

Not 3 Stiillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5547 500 5547 500

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goran Bylund

—_— e '/’

"~ Johan Forsberg Jan Burman
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Leoparden 1

Organisationsnummer 769620-5108 ‘

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en lekmannarevision och granskat arsredovisningen for Brf Leoparden 1

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund -
fér mina uttalanden. ‘

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmétet faststaller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utbéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for Brf
Leoparden 1 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.



Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgéarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

- att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. :

Umed 2024-04-29

\ (
KK\

Niats Wallin




