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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lav Beta, med sédte i Umea kommun, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Lav Beta 1 Umed kommun bildades den 4 februari 2020 och registrerades hos
Bolagsverket den 25 februari 2020.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 februari 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Umed Kélhagen 2 i Umea kommun.

Foreningen bestar av 43 bostadsritter i ett flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten har skett under véren 2022.

Den totala boarean (BOA) ér ca 2 839 kvm.
Foreningen har 36 parkeringsplatser varav tvd p-platser pé innergérd och 34 p-platser i parkeringshus via
deldgarskap i samféllighetsforening.

Lagenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvardesforsiakrad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa Forsékring inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 25 maj 2022.
Garantitiden ar fem ar. Garantibesiktning verkstills dock inom tva ar fran godkand entreprenad.



Bostadsrattsforeningen Lav Beta 2(13)
Org.nr 769638-4572

Svanenmérkning
Bostadsrittsforening Lav Beta med fastighet Umea Kalhagen 2, &r miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med EMFA Fastighetsforvaltning gillande fastighetskotsel, teknisk forvaltning
tradgardsskotsel samt snorojning.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar, Umed Blomstergarden GA:1 avseende
parkeringshus med andelstal 34/408 dar forvaltning sker genom Myrstackens samféllighetsforening.
Deltagande fastigheter bidrar till finansiering av byggnation av parkeringshuset genom ett kapitaltillskott
till samfallighetsféreningen. Umeéa Kélhagen 2 bidrar med ett kapitaltillskott pa 5 440 000 kr som ingar i
anskaffningskostnaden enligt ekonomisk plan och kommer att betalas under mars 2024.

Umeda Kalhagen GA:1 avseende gard, bastu och ledningar med andelstal 43/76 och forvaltning sker
genom deldgarforvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Linda Méhelli ordforande
Nathan Lovsund
Linda Ljungblom
Annika Wasberg
Ali Amiri
Suppleant Andrej Hjort

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft fem (sex) protokollférda sammantrédden. En extrastimma har héllits den
18 april 2024 dér ny revisor valdes.

Valberedning
Vid foreningsstimman beslutades att styrelsen agerar valberedning.

Revisor
Magnus Pousette, Ernst & Young AB

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage. Eftersom fastigheten dr nybyggd
finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.

Underhéllsplan
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 29 mars 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta 15 aren efter vardedr 2022. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av
taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Utaxeringen av garage kommer att ske under mars 2024. Styrelsen har efter samfillighetens beslut om
att skjuta pa uttaxeringen av garaget, placerat del av medlemsinsatsen pd 5 miljoner kronor pa ett
placeringskonto hos SEB under tiden 221202- tillsvidare. Intéktsréntan har varit fast pa 1,65% under hela
tidsperioden.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 74 58
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 0 28
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -0 -12
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 74 74

Under aret har inga (fem) bostadsrétter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2766 1 054
Resultat efter finansiella poster -806 -566
Soliditet (%) 68,9 69,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 972 350
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13 383 13 451
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 383 13 451
Sparande per kvm (kr/kvm) 44 -34
Réntekénslighet (%) 13,8 38,5
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 176 90
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,7 94,2

Ar 2022 speglar perioden efter avrikningsdagen, 2022-07-01 - 2022-12-31.
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I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora 6ver ar ar tidigare ar
omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den 1dngsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pé foreningens
16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhdllsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 56 588988 30471012
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 56 588 988 30471 012

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Fond for yttre

underhall

8718

42 585

51303

Balanserat

resultat

0

-608 706

-608 706

-608 706
-805 624
-1 414 330

85170
-1499 500
-1 414 330

Arets

resultat

-566 121

566 121
-805 624
-805 624

5(13)

Totalt

86 502 597

0
-805 624
85696 973

samt
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Ar 2022 speglar perioden efter avrikning 22-07-01- 22-12-31.

2023-01-01
-2023-12-31

2766 191
2766 191

-1 017 485
-96 975
-69 027

-922 000

-2 105 487

660 704

96 654

-1 562 982

-1 466 328

-805 624

-805 624

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1 053 863
1 053 863

-437 690
-29 126
-8 500
-461 000
-936 316

117 547
0

-683 668
-683 668

-566 121

-566 121
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

118 473 000
0
118 473 000

118 473 000

2 985

0

679 413
47 020
729 418

5095 785
5095 785

5825203

124 298 203

7(13)

2022-12-31

119 395 000
0
119 395 000

119 395 000

0

6 558
786 867
49110
842 535

5000 000
5000 000

5842 535

125237 535
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 060 000 87 060 000
Fond for yttre underhéll 51303 8718
Summa bundet eget kapital 87 111 303 87 068 718
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -608 706 0
Arets resultat -805 624 -566 121
Summa fritt eget kapital -1 414 330 -566 121
Summa eget kapital 85696 973 86 502 597

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 18 800 500 28 421 000
Summa langfristiga skulder 18 800 500 28 421 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 19 193 000 9767 500
Leverantorsskulder 195 443 92 733
Ovriga skulder 1836 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 410 451 453 705
Summa kortfristiga skulder 19 800 730 10 313 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 298 203 125 237 535
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder exkl ldneskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-805 624
922 000

116 376

-2 985
9 642
102 710
-41 418
184 325

0
-195 000
-195 000

-10 675

5785 872
5775197

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-566 121
461 000

-105 121

0
321810
68 867
-301 421
-15 865

-40 125 200
-40 125 200

84 060 000
-38 243 498
45 816 502

5675 437

110 435
5785 872
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och byggnader skrivs

av enligt linjar avskrivningsplan, med borjan den 1 juli 2022.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2580134 992 406
P-plats och garage 0 61200
Elavgifter 144 894 0
Vattenavgifter 34031 0
Avgift andrahandsupplatelse 3062 0
Ovriga intikter 4070 257

2766 191 1 053 863

I arsavgiften ingar varme, vatten, fastighetsel, bredband.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 109 956 62 396
Tradgardsskotsel 56 049 3821
Snordjning/sandning 63 062 30 354
Serviceavtal 19 541 0
Hisservice/besiktning 3425 0
Gemensamhetsanldggning 124 525 16 023
Reparationer 2 813 0
Planerat underhall 8474 7500
Fastighetsel 170 820 131 735
Uppvarmning 194 103 66 902
Vatten och avlopp 134 274 56 715
Avfallshantering 6593 247
Forsékringskostnader 27 466 10 563
Bredband 91 288 51435
Forbrukningsmaterial 5096 0

1017 485 437 691
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Arets aktiveringar
Omklassificeringar

2023
3102
20 000
58252
908

3 000
5710
6 003
96 975

2023
52 500
16 527
69 027

2023-12-31

92 125 200
0
92 125200

-461 000
-922 000
-1 383 000

27730 800
0

27730 800
118 473 000
53 000 000

& 400 000
61 400 000

2023-12-31
0

0
0
0

11 (13)

2022
6 500
2 000
8500

2022-12-31

0
92 125 200
92 125200

0
-461 000
-461 000

0
27730 800
27730 800

119 395 000

18 000 000
8400 000
26 400 000

2022-12-31
52 000 000
67 856 000
-119 856 000
0
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Not 8 Fordringar hos entreprenor

Ovriga fordringar

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran hos leverantorer
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring

Medlemskap i branschorganisation

Bredband
Nyckeladministration

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 3,42
SEB 3,81
SEB 4,12
SEB 4,17
SEB 4,63

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2023-06-28
2024-06-28
2025-06-28
2026-06-28
2024-06-28

2023-12-31
0
0

2023-12-31
0

679 413
679 413

2023-12-31
2594
9758
5710

22 445
6513
47 020

Lanebelopp
2023-12-31

0

9 484 500
9483 000
9454 500
9571 500
37993 500
19 193 000

12 (13)

2022-12-31
6 558
6 558

2022-12-31
995

785 872
786 867

2022-12-31
14 563
4191
5710

24 646

0

49 110

Lanebelopp
2022-12-31

9571500
9542 500
9 542 000
9532500
0

38 188 500
9767 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 19 056 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 196 000 kr, varav 59 000 kr ingér i 1an som forfaller
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 21 141 16 414
Styrelsearvoden 43 000 11 500
Sociala avgifter 13 500 3571
Revision 20 000 0
Fastighetsel 23 643 44 290
Fjéarrvarme 31031 26317
Avfallskostnader 0 137
Avlopp och vatten 0 98 427
Bredband 181 0
Snordjning 0 30354
Gemensamhetsanldggning 21912 16 023
Forutbetalda avgifter och hyror 236 043 206 672

410 451 453 705

Not 13 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 38 286 000 38 286 000

38 286 000 38286 000
Ume4, den dag som framgér av véra elektroniska signaturer
Linda M¢éhelli Nathan Lovsund
Ordforande
Annika Wasberg Linda Ljungblom
Ali Amiri

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Magnus Pousette
Auktoriserad revisor
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