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STADGAR for
Bostadsrattsforeningen
Lav Beta

Féreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Lav Beta.

2§
Féreningen har till &ndamal att frmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i

anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt [ féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sate
3§

Foreningen ska ha sitt sdte i Umea.

Rékenskapsar
48

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsrattslagen (1991:614).
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Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsrdtt. En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7%

Insats och arsavgift for varje ligenhet faststéils av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
féreningsstdmma,

Arsavgiften for varje ldgenhet beriknas s att, den i férhéllande till ligenhetens insats, kommer att bdra sin del av
foreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersdttning for vérme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strm ska berdknas efter férbrukning eller area. Styrelsen kan vidare besluta att
den del av drsavgiften som avser ersittning for digital/analog medieférsérining fér TV, telefon och data som
innebdr lika nyttighet fér samtliga ldgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per [dgenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmalsrdnta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, Bverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Fér arbete med 8vergéng av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maxitmalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Den
medlem till vilken en bostadsritt dvergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 1
% av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsdttningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far fér en ligenhet &rligen motsvara hdgst 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ soctalférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Féreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som féreningen ska vidta med anledning av lag och
forfattning. Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8§
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ska géras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande

minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.
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Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka viljs av
féreningsstdmman for tiden intill dess ndsta ordinarie féreningsstdmma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga ledmdter och suppleanter viljs av féreningsstémman,
giller under tiden fran féreningens bildande fram till den ordinarie féreningsstdimma alternativt extrastdmma som
infaller ndrmast efter att slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om styrelsen bestar av tre
ledaméter ska tva ledamoter och en suppleant utses av Bonava Sverige AB (org.nr 556726-4121) och om styrelsen
bestar av fyra alternativt fem ledamdter, ska tre ledamdter och en suppleant utses av Bonava Sverige AB {(org.nr
556726-4121). Ledamot och suppleant utsedda av Bonava Sverige AB {org.nr 556726-4121) behdver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutfér om mer &n hélften av hela antalet styrelseledamdéter ar
nédrvarande. Ar styrelsen inte fulltalig fordras enhillighet for giltighet av fattade beslut.

Firmateckning
118§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i férening
eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sédan egendom.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen
att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation,

att avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som ska
innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogdrelse for féreningens
intdkter och kostnader under dret (resultatridkning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrdkning) och, dér sa erfordras, fér de medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

att uppritta budget och faststélla arsavgifier for det kommande rikenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera

dvriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sérskild betydelse,
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att senast sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberdttelsen ska
framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisning och revisionsberdttelse tillgangliga
och genast sdnda dessa till medlemmarna som begér det.

Revisor
15§

En revisor och en revisorssuppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstimma hallits. Det aligger revisorn att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga
revisionsherattelse.

Foreningsstamma
16§

Féreningsstimman kan héllas pa ort fér styrelsens sdte och pa ort i Vésterbottens [&n.
Ordinarie féreningsstimma hélls en gadng om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma héalls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pé stimman. Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus, genom brev eller e-post. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig
plats inom féreningens fastighet eller genom brev eller e-post. Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére
féreningsstimma, dock senast tva veckor fore féreningsstdmma med undantag fér om stadgedndring, likvidation
eller fusion ska behandlas varvid kallelse ska utfirdas senast fyra veckor fére sadan extra stimma.

Motionsritt
18§

Medlem som Bnskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid sa att drendet kan tas upp i kallelsen till stémman.

Dagordning
19§

P2 ordinarie féreningsstamma ska férekomma féljande drenden
1)  Uppréttande och godkiinnande av forteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstldngd).
2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

4)  Faststdllande av dagordningen

5)  Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

6) Fraga om kallelse tili stimman behdrigen skett

7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberdttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdkningen

10) Beslutifraga om ansvarsfrihet f6r styrelsens medlemmar

11) Beslut om disposition av uppkommen vinst eller forlust enligt faststélld balansrékning
12) Beslut om arvoden

13} val av styrelseledamdter och suppleanter

14} val av revisor ach suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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P4 extra stimma ska férekomma endast de drenden, fér vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoli
20§

Protokoll vid féreningsstdmma ska féras av den stdmmans ordforande utsett ddrtill. | fraga om protokollets
innehall géller

1)  att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet,

2)  attstdmmans beslut ska fras in i protokollet samt

3) om omridstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska firvaras betryggande. Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgdngligt f6r medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems ristratt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av
ombud som inte &r medlem. Ombud ska uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utfirdandet.

Ett ombud far bara féretrdda en medlem.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstimma sker &ppet om inte ndrvarande rdstberéttigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om 4ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgesindring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts, maste godkdnnas av Bonava Sverige AB {org.nr 556726-4121)
for att dga giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslan utbetalats.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
kdparen.

Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska
gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsrétten
23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem
i féreningen.
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En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom éverlatelse
férvdrva bostadsratt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsho efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter tre &r frén
dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intréde i
féreningen, férvéirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsférsiljas enligt bostadsréattslagen
(1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv férséljning eller vid tvangsforsiljning enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i
fareningen har férvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till fr inte viigras intrdde i foreningen om de villker som féreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person sam har férviirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far végras intrdde i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap édr uppfylida.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen endast dd
maken inte uppfyller av féreningen uppstiilt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skdligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksé nir en bostadsrétt till en bostadsldgenhet Gvergatt till
ndgon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren. | fraga om férvirv av
andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter férvérvet innehas av
makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska
tillimpas.

25§

Om en hostadsritt Gvergatt genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och forvérvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att
nagon som inte far vigras intride i féreningen, férvarvat bostadsrédtten och sokt mediemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen (1991:614) fér
férvarvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for négot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far
ligenheten endast anvindas fér att i sin helhet uppltas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat
har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgérd som innefattar
1) ingreppien bdrande konstruktion,

2)  &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3)  annan visentlig fordndring av lagenheten.
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Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistand, vid upplatelse av mark, géra ingrepp under markytan som
kan medféra skador pa gardsbjélklaget eller pa forsérjningsanldggningar.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgdrd som avses i férsta stycket om inte dtgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa
yttre fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande och i enlighet
med styrelsens anvisningar. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for underhall och skotsel av sina
anordningar. Om s& erfordras for att féreningen skall kunna utféra skotsel och underhall av sin byggnad
eller att fullgéra myndighetsbeslut, dligger det bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa
egen bekostnad demontera anordningar som tillférts av bostadsréttshavare liksom att eventuellt
atermontera dessa. Dessa anordningar dr bostadsrédttshavarens egendom och finns de kvar efter att
bostadsratten dverlatits ansvarar den nya bostadsrattshavaren for dessa. Vid en dverlatelse skall vidare
bostadsrdttshavaren (sdljaren) informera kdparen om vilka dessa ar.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

N&r bostadsriattshavaren anvinder [dgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér tilas. Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behiftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska réatta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i Bverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska dven tillse att dessa dligganden
fullgdrs av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § sjdtte stycket p. 2

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen ska féreningen
1) ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2)  om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér [dgenheten dr beldgen

om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjédlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte:
1) om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen
(1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i

féreningen, eller

2} om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

318§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tilistand till upplatelsen. Tillstand ska ldmnas, om

200204 Stadgar, Brf Lav Beta 7 (11)



bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

| frAga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att féreningen inte
har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
328

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta géller
dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

* lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

« |dgenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

e glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

» |3genhetens ytter- och innerddrrar samt

« svagstrémsanlaggningar

» skép med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox fér tv

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar f6r avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten om
féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér mitare/pulsgivare fér férbrukning av varmvatten och el som féreningen
forsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra dverkan pd métaren/pulsgivaren.
Féreningen kan inte nekas tilltréde till ligenheten for att besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1)  hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse eller
2)  vardsléshet eller firsummelse av
a} nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gdst
b) négon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢} négon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i [genheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon annan dn
bostadsrittshavaren sjdlv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrdckning att annans
sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltrdde till Iigenheten
348

Féretrddare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar fér eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nir bostadsrdttshavaren har avsagt sig
bostadsrdtten enligt 35 § eller nir bostadsrétten ska tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen (1991:614) dr
bostadsrittshavaren skyldig att |ata ligenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stirre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsritishavaren &r skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranieds av nddvéandiga
&tgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besviéras av ohyra.
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Om bostadsréttshavaren inte [dmnar tilltréde till Iigenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr, med de begrdnsningar som
foljer av 37 och 38 §8§, forverkad och féreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéira sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det géller
bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 8n tva vardagar efter
forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4)  om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet dr vallande
till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsrédttshavaren genom att inte utan oskaligt drgjsmal
underratta styrelsen om att det finns chyra i [dgenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

6) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av
denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7)  om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9} om lédgenheten helt eller till visentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

378§
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrdttshavaren ldter bli att efter
tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstéker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsédgning pa grund av stéringar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
férran socialndmnden har underratias enligt 29 § 3 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt alivarliga stérningar i boendet giiller vad som siigs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse om
rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som géller en bostadslagenhet ske utan féregdende
underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket gélier inte om stérningarna intrdffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som
anges i 30 ach 31 §8.
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Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr
4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt
bostadsrattslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten
pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r férverkad pa grund av sadana sdrskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fdreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning inom tre méanader frdn den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller
inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten

1)  om avgiften - nir det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
a)  att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrdttsiagen (1991:614)
har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och
b) meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun
dér lagenheten ar beldgen, eller
2)  om avgiften - nér det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsréttshavaren pa
s&dant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) har delgetts underréttelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tilifdllen inte betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsuppldtelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i s&
hog grad ait han eller hon skiligen inte bdr fa behalla |I&genheten.

Underréttelse férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt bostadsrattslagen
(1991:614).

Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten aldagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna
i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
418§

En uppsigning ska vara skriftlig. Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt
till ersdtining for skada.
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Tvangsforséljning
42 &

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen {1991:614) sa snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berérs av forsaljningen kommer dverens om nagot annat.
Férsaljiningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgdrdade.

Ovriga bestdmmelser
43§

Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar ska fordelas
mellan bostadsritishavarna i forhallande till pa respektive bostadsratt belépande insats och upplatelseavgift.

44§

Utéver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tilldampliga lagar.
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