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185023/13

STADGAR FOR Bostadsrattsforeningen Parlan i Umea

1§
Foéreningens firma iir Bostadsrittsforeningen Piirlan i Umea.

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostéider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlems riitt i foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelsen har sitt siite i Umes,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Niir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utiva bostadsriitten och
flytta in i lligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen Forviirvare av
bostadsritt skall ansika om medlemskap i foreningen pa séitt styrelsen bestiimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person savil som juridisk person som
forvirvar eller dvertar bostadsriitt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt har
overgiatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen skiiligen bir godta
forvirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte
permanent skall bosiitta sig i bostadsriittsléigenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har férviirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor
pi vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilliimpas.

En dverlatelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt verlitits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER M M
4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall uppléitelseavgift faststiills av styrelsen.

Firenings kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhillande till
ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, éverlitelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hgst 2,5% och pantsiittningsavgiften till
hdgst 1% av basbelopp som giiller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underriittelse om pantsiittning.

Overlatelseavgift betalas av siljaren av bostadsriitten och pantsiittningsavgift betalas av
pantsiittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i
rétt tid utgar drijsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frin
firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for
Iigenhetens samtliga funktioner, Bostadsriittshavaren svarar for det lopande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, viirme,

el , vatten .

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat:

o Egna installationer

¢ Rummens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

¢ Inredning och utrustning i kék, badrum, viirme, el och vatten — till de delar dessa
inte dr stamledningar golvbrunnar, svagstromsanliiggningar, och stamledningar,
elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet i évrigt. Vidare
ansvaras for dorrar, glas; bagar i fonstexr; dock ¢j milning av yttersidorna av dorrar
och fonster

Bostadsriitislagen innchaller bestimmelser och begriinsningar i bostadsriittshavaren
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsatgiird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Ligenheten som
medlemmen svarar for.

7§

Bostadsriittshavaren far foreta forindringar i Ligenheten. Viisentlig foriindring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsiittning att férindringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som viisentlig forindring riknas bl a alltid férdndring som kriiver bygglov eller innebir
dAndring av ledning for virme, vatten, avlopp eller el.

8§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att niir han anviinder Liigenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och riitta sig efter de siirskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver
att detta ocksi iakttas av den som hér till hans hushéill eller giister eller av nigon som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet iir eller med skiil kan misstiinka vara
behiiftat med ohyra fir inte féras in i ligenheten.

28

Foretridare for foreningen har riitt att fa komma in i lligenheten niir det behivs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall
siljas genom tvangsforsiiljning fir bostadsriittshavaren skyldig att lita visa liigenheten

pa limplig tid.
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Om bostadsriittshavaren inte Eimnar féreningen tilltriide till ligenheten, niir foreningen
har ritt till det, kan styrelsen ansiika om handriickning.

10§
En bostadsriittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsriittshavare som énskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa siitt styrelsen
bestiimmer anséka om samtycke till upplitelsen.

11§
Bostadsriittshavaren fir inte anviinda liigenheten for nigot annat findamal fin det
avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en liigenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
hostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

Bostadsrittshavaren driéjer med att betala drsavgift

* Liigenheten utan samtycke upplits i andra hand
Bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem

¢ Ligenheten anvinds for annat iindamal fin det avsedda

e Bostadsriittshavaren, eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardslishet ir vallande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i liigenheten, bidrar fill att ohyran sprids i fastigheten,

e Bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
riittar sig efier de siirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

o Bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

¢ Bostadsriitishavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgirs

o Liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilket utgir eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar i
brottsligt forfarande ellex for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersiittning

Nyttjanderiitten fir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last iir av
ringa betydelse.

13§

Bostadsriittslagen innehiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har ritt att siiga upp
bostadsritten. Sker riittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran Kigenheten.

14§
Om fioreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersiittning for skada.
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15§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av uppsiigning skall
bostadsriitten tvingsfiorsiljas. Forsiiljningen fir dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgiirdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen skall besti av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelscledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstiimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas diven make eller sambo
till medlem samt niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar éir endast den som fir bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas
av tva styrelseledamdéter i forening.

17§
Vid styrelsens sammantriidanden skall protokoll féras, som justeras av ordioranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen idr beslutfor niir antalet nirvarande ledamdéter vid sammantriidet dverstiger
hiilften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer
in hiilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordféranden.

For giltigt beshut niir for beslutforhet minsta antalet ledaméter ir niirvarande erfordras
enhiillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstiimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga
till- eller ombyggnadsatgiirder av sidan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestiimmelser fira medlems- och
ligenhctsforteckning, Bostadsrittshavare har riitt att pa begiiran fa utdrag ur
liigenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitisligenhet

RAKENSKAPSAR OCH REVISION

21§

Fireningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en méinad fore ordinarie
foreningsstiimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatriikning och balansrikning.
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22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvi med ingen eller higst tvi suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter viiljs pa foreningsstiimma for tiden fran ordinarie
foreningsstiimma fram till niista ordinarie foreningsstimma. Revisor behdver ¢j vara
medlem i foreningen.,

23§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tva veckor fore foreningsstiimman.

248§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring dver
av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgiingliga for medlemmarna minst en
vecka fore foreningsstiimman.

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie foreningsstiimma skall hallas drligen senast fore juni mianads utging.

26§
Medlem som énskar Eimna forslag (motion) till stiimma skall anméila detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestiimma,

27§

Extra foreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller
nir minst 1/10 av samtliga rostberiittigade skriftlicen begiir det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stiimman.

28§

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsmiin tillika réstriiknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriittelse

10. Besluat om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och reviserssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna friagor samt av féreningsmedlem anmiil¢
irende

18. Avslutande
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29§

Kallelse till foreningsstiimma skall innehilla uppgift om vilka direnden som skall
behandlas pa stiimman, Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

308

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostriitt har endast den
medlem som fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

31§

Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir
inte firetriida mer iin en medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmaki.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstiimma medfora hogst ett bitriide. Endast mediemmens make,
sambo, annan niirstiende eller annan medlem far vara bitriide.

32§

Fiéreningsstimmans beslut utgiors av den mening som fatt mer fin hiilften av de angivna
risterna eller vid lika ristetal den mening som ordféranden bitriider. Vid val anses den
vald som fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestiimmelser i bostadsriittslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstiimma hallits.

34§
Protokoll frin féreningsstiimman skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddclande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

36§

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall Till fond for yttre underhall skall drligen avsiittas ett belopp
motsvarande minst 0,3-5 % av fastighetens taxeringsviirde, enligt beslut i styrelsen,
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om fireningen upplises skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till liigenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhillande till Ligenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsaret,

OVRIGT
Fir fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska foreningar samt dvrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma 2013-05-15

Styrelsen for Brf Pérlan i Umed

Charlotte Berg

Daniel Lundsten



