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Stadgar for Bostadsrittsforeningen FLAGGAN Umeda

§ 1. Foreningens firma och &ndamal

Féreningen, vars firma #r Bostadsréttsforeningen Flaggan, har till &ndamal att
genom forviirv och forvaltning av fast egendom i Ume, till medlemmar uppléta
bostider under nyttjanderitt for obegrénsad tid.

Den ritt inom forvaltningen, som pa grund av sddan upplételse tillkommer
medlem, bendmnes bostadsritt, och medlem som innehar bostadsrétt bendmnes
bostadsrittsinnehavare.

§ 2. Medlemskap
Féreningens medlemmar skall utgéras av personer, vilka vunnit intréide i enlighet
med § 3.

§ 3. Intride i foreningen

Intrade i foreningen kan endast fs av person som forvérvar bostadsritt i
foreningens hus, samt har for avsikt att nyttja den for eget permanentboende.
AnsSkan om medlemskap skall goras skriftligen. Medlemmar antas av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig
ansdkan om medlemskap inkommit till féreningen, avgora frdgan om
medlemskap. Som underlag f6r medlemskapsprovningen kan f6reningen begira
kreditupplysning avseende s8kanden. Medlemskap fér inte véigras pa
diskriminerande grund.

§ 4. Avgifter

Fér person som fullgjort stadgan i § 3 giller foljande villkor for utévandet av
denna bostadsritt:

a) arsavgiften skall betalas vid av styrelsen beslutade tidpunkter. Arsavgiften
avvilgs s4, att den med hénsyn till ldgenhetens andelsvérde kommer att motsvara
vad som belSper pé ldgenheten av:

b) rénta och amortering

c) Svriga omkostnader for egendomens drift och forvaltning.

Férutom hér ovan stadgade avgifter har foreningen rétt att pd foreningsstdmma
med 2/3 majoritet besluta om uttaxering fran samtliga medlemmar for bestridande
av utgifter for egendomens vard och forbatiring, enligt § 25.

§ 5. Overlatelse av bostadsriitt.
Har bostadsritt 6vergtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast
om han ir eller antas till medlem i fSreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare bo i
bostadsritten. Sedan tre ar forflutit frin dédsfallet, far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dad, eller att ndgon som inte far
vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsréitten och sékt medlemskap.
Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen silja bostadsrétten pa
offentlig auktion for dédsboets rdkning.

Vid overlételse av bostadsritt fordras godkdnnande av maka/make eller sambo.
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§ 6. Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare fat upplita hela sin ligenhet 1 andra hand endast om
styrelsen finner angivna skl for uthyrningen skiliga och ger sitt samtycke.
Tillstandet skall vara tidsbegrénsat. Ett tillstind till andrahandsupplatelse

kan forenas med villkor. Exempel pa beaktansvirda skél 4r: Hog alder, sjukdom,
tillfalligt arbete eller studier p4 annan ort och prov-boende i samboforhallande.

Ansdkan om andrahandsuthyrning skall ske skriftligen till styrelsen. Styrelsen kan
neka uthyrning i andra hand vid t ex rena spekulationskop, dér man sjélv aldrig
flyttar in och heller inte har for avsikt att gora det. Det &r ocksa sé att de
beaktansvirda skilen blir svagare ju ldnge tid som bostadsrétten hyrs ut.

Enbart en vilja att tillgodogora sig en hyra for Jigenheten ska inte utgdra skél att
uppléta den i andra hand.

Bostadsrittsforeningen tar ut en avgift av dig som hyr ut i andra hand. Avgiften &r
10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om bostadsritten upplats under del av ér,
beraknas avgiften efter det antal kalendermanader som bostadsrétten &r upplaten.

§ 7. Avsiigelse av bostadsriitt,

Bostadsrittshavare kan sedan tva r forflutit frin det bostadsréitten uppliits avsiga
sig bostadsritten och dirigenom blir fri fron sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avstigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse Svergar bostadsritten till fSreningen utan ersittning vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna,

§ 8. Styrelse och revisorer.

Féreningens angeldgenheter handhas av en styrelse bestdende av minst fem och
hogst sju ledaméter. Bostadsritisforeningens val av styrelseledaméter sker vid
ordinarie féreningsstdmina.

Dessutom utses minst tvd och hdgst fyra suppleanter. Bostadsréttsforeningens val
av suppleanter sker vid ordinarie foreningsstdimma.

Styrelseledaméter och suppleanter utses for en tid av tva &r. Efter ett ir avgér
minst hélften av de valda ledaméterna och suppleanterna.

Avgaende ledaméter och suppleanter skall kunna aterviljas.

§ 9. Konstituering och firmatecknade.

Ledamdter och suppleanter till styrelse foreslas av en valkommitté. Forslaget
forelaggs Arsstimman for beslut. I styrelsen skall ingd bl a ordforande och
sekreterare. Ordférande viljs direkt av drsstéimman for ett dr i taget.
Styrelsen i 6vrigt konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser inom sig tre firmatecknare, varav tvd i frening tecknar
foreningens firma.




2014100606888

Alla styrelseledamoéter skall skriftligen kallas till styrelsens sammantriden.
Kallelsen skall innehélla uppgift om forekommande drenden som skall behandlas

Beslutforhet.

Styrelsen 4r beslutsfor, ndr minst hilften av dess medlemmar ér nérvarande.

Om mindre #n fem ledaméter dr ndrvarande skall tre vara ense om beslutet.

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig
och vid lika réstetal den mening som bitrédes av ordférande.

§ 10. Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for att forenings bokféring ordnas i enlighet med féreskrifterna
i géllande bokforingslag.

Foreningens rikenskaper skall avslutas for kalenderar.

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader fran varje réikenskapsérs utgéng till
féreningens revisorer Sverldmna en arsredovisning innehallande
forvalmingsberittelse, resultat- och balansrikning. Eventuellt dverskott i
féreningens verksamhet skall avséttas till fond for planerat underhall eller
balanseras i ny rédkning.

§ 11. Bemyndigande

Styrelsens eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva, bygga
om eller beléna sddan egendom

§ 12. Besiktning
Styrelsen skall vatje ar féreta besiktning av foreningens egendom och inventering
av Ovriga tillgdngar samt dirdver avge redogorelse i sin &rsberéttelse.

§ 13. Revisorer.

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rdkenskaper utses, for en
tid av ett &r, tva revisorer samt tvd suppleanter. Bostadsriittsféreningens val av
revisorer och suppleanter sker vid ordinarie foreningsstdmma.

Avgdende revisorer eller suppleanter kan terviljas.

Revisorerna dligger:

a) att verkstilla Arsrevision och ddréver avge berattelse, varvid revisorerna skall
tillse att styrelsens beslut ej strider mot allmin lag eller foreningens stadgar och
att foreningens tillgangar inte upptagits Sver sitt vérde.

Revisorerna skall delta i den arliga besiktningen av foreningens egendomar samt
vid inventering av §vriga tillgangar.

Revisionen skall vara verkstilld och beréttelse darut§ver inldmnad till styrelsen
inom trettio (30) dagar efter det styrelsen avldmnat arsredovisning till revisorerna.

Av revisorerna gjorda anmérkningar skall styrelsen yttra sig.
Det aligger styrelsen att avge skriftlig forklaring p& anmérkningarna till
foreningsstimman. Skrivelsen skall vara utfidrdad senast atta dagar fore métet.
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§ 14. Foreningsstimma.

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgéngen av
varje rikenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna
dverlamnat sin berdttelse.

Extra stimma halls d4 styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller

d4 minst 1/10 av samtliga rdstberdttigade medlemmar skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskat behandlat, P4 extrastimma

far inte beslut fattas i andra drenden #n de som angivits i kallelsen

Kallelse till foreningsstdimma f&r utfirdas tidigast fyra veckor fére stimman.
Kallelse skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
stdmma. Styrelsen distribuerar kallelserna genom utdelning till respektive
medlem. Arsmétesprotokollet kan delges via anslag, eller p4 hemsida. Onskar
enskild medlem papperskopia, kan denne ansoka hos styrelsen. Medlemmar som
saknar e-post erhéller utdelad papperskopia.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé anslagstavla i
respektive entré.

§ 15. Motioner till rsstiimman.

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skall
via e-post eller skriftligen sinda motionen till styrelsen. Medlem som Onskar fa
visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdimma, skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng.

§ 16. Ordinarie arsstimma
P§ ordinarie stimma skall forekomma:
a) uppgorande av forteckning dver nérvarande medlemmar
b) val av ordférande for stimman
¢) val av sekreterare att fora métesanteckningar
d) val av justeringsmén
e) fraga om kallelse behorigen skett
f) styrelsens forvaltningsberéttelse
g) revisorernas beréttelse
h) faststillande av resultatrikning och balansrikning
i) fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
i) frAga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
k) frdga om arvoden
) ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
m) val av revisorer och suppleanter
n) val av kommitté for valberedning
o) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden.
Intill dess ordférande blivit utsedd fors ordet pa forslag bland de nérvarande
medlemmarna.

§ 17. Rostberiittigande

En medlems t3st vid foreningsstimma , en (1) medlem per bostadsrétt, utvas av
medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens stéllféretriddare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
skall foretes i original och giller hogst ett ar frén utfdrdandet. Ombud fér bara
foretrida en medlem.
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Medlem far pa féreningsstdmima medféra hogst ett bitréde.

Fér fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitréde eller
ombud.

§ 18. Omrdstning

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rostberdttigad
medlem pédkallar sluten omrostning. Vid lika réstetal avgsr ordforande
métesfrigan.

§ 19. Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter.
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med
tillhdrande utrymmen i gott skick.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick

i sadan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom, och inte efter uppmaning avhjélper bristen
belastas bostadsrittshavaren sjélv kostnaden.

Detta innebér att bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att savil underhélla som
reparera ligenheten och att bekosta dtgérderna. Féreningen svarar for att huset och
féreningens fasta egendom i Svrigt 4r vil underhéllet och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren skall f6lja de anvisningar som férening ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgdrder i ligenheten krévs styrelsens tillstind.

De atgiirder bostadsréttshavaren vidtar i 14genheten skall alltid utforas
fackmadssigt. Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for
ligenheten omfattar bland annat:

ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling
som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt

ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

icke birande innerviggar, Stuckatur.

inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhdrande ligenheten sdsom
kyl/frys och tvittmaskiner, sanitetsporslin. koksinredning, vitvaror.
lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder. karm,
titningslister, I&s, inklusive nycklar. Med undantag for bostadsrtts-
féreningens enligt sista stycket.

vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som
utbytet giller for brandklassning och ljuddémpning, samt vara i samma kul6r
som tidigare..

glas i fonster och d6rrar samt sprojs pa fonster, till fonster och fonsterdérr
hérande beslag, handtag, gangjérn, tdtningslister mm samt malning, med
undantag for bostadsrittsforeningens underhéllsansvar.

malning av radiatorer och virmeledningar.
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klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
eldstédder och braskaminer.

koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilations-

flakt, som inte 4r ansluten till husets ventilationssystem och ddrmed ingér i
bostadsrittsforeningens underhdllsansvar. Installation av anordning som
péaverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand.

Elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett 1agenheten med.
handdukstork som bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten med (el-
handdukstork) som en del av ldgenhetens virmef6rsérjning ansvarar
bostadsrittsforeningen fér underhallet.

For egna eller bestéllda installationer ansvarar bostadsrittsinnehavaren sjélv.

Fér reparation pa grund av brandskada eller vaitenledningsskada (skada pé
grund av utstrémmande tapp-vatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad
omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.

Ingér i upplatelsen forrad, carport eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt ovan.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/
uteplats som &r upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och snoskottning. Bostadsréttshavare 4r skyldig till foreningen
anmiila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som for-
eningen svarar for, enligt denna stadgebestiimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, elektricitet, vatten och informations¢verforing som foreningen

har forsett lagenheten med om ledningarna tjédnar fler &n en légen-

het. Foreningen svarar dven for malning av utifrdn synliga delar av fonster.

Skulle ohyra upptickas inom ligenheten, #r innehavaren skyldig att omedelbart
gbra anmilan till styrelsen, samt halla ligenheten tillginglig for inspektion.
Bostadsrittshavaren ér skyldig att underkasta sin ligenhet sddan desinfektion som
anses pakallad. Kostnaden f6r desinfektionsdtgérder inom ldgenheten jamte
sadana kostnader som fororsakas genom att bostadsrittshavaren inte kan eller far
bebo ldgenheten under den tid sddana arbeten pagér, star bostadsrittshavaren sjélv
for.

Fordndringar i ligenheten:
Foreningen ansvarar for huset, medlemmen for sin ligenhet. Lagéndringar for-
tydligar vilka #ndringar i ligenheten som kréver tillstdnd frén styrelsen.

Dessa atgiirder kriiver styrelsens tillstand.
ingrepp pé barande konstruktion.
dndringar i befintliga ledningar f6r avlopp, vérme el och vatten.

annan visentlig forandring av ldgenhetens karaktérsdrag,
exempelvis dndrad planldsning eller att dess kulturhistoriska vérde inte tas
tillvara.
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Styrelsen fér inte véigra ge tillstdnd under ovanstiende punkter, sivida inte 4t-
girderna ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 20. Nyttjanderiitt

Nyttjanderdtten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r
forverkad och foreningen saledes beréttigad att sga upp bostadsréttshavaren
till avflyttning.

om bostadsrittshavaren drdjer med erléiggande av arsavgift utéver en vecka fran
det foreningen efter forfallodagen genom rekommenderat brev anmodats att
fullgora sin betalningsskyldighet.

om ldgenheten nyttjas till annat dndamal 4n till det den &r avsedd.

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind av styrelsen
upplater ligenheten i andra hand.

om ligenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
l4genheten upplatits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 20 och
foreningens ordningsforeskrifter skall iakttas vid ldgenhetens begagnande, eller
brister i den tillsyn som aligger bostadsréttshavare.

om bostadsrittshavare forvégrar foreningen tilltréide till 1igenheten, nér
sadant erfordras for utévande av arbete som pékallas och inte kan visa
giltigt skal.

om bostadsrittshavare asidosétter annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten full-
gors.

Uppségning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida inte skriftligt
erkidnnande om uppségning ldmmnas. Sker uppsigning av anledning som i a, d,
eller e, sigs, dr bostadsréittshavaren skyldig att genast avflytta.

Hur bostadsritt, sedan bostadsrittshavaren skiljts fran ldgenheten, skall
forstljas foreskrivs i bostadsrittslagen. D4 bostadsritt efter uppsdgning forsalts,
dger foreningen riitt att utesluta forre bostadsréttshavare ur foreningen.

§ 21. Uteslutning
Medlem far ¢j uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa linge han innchar
bostadsritt, undantag enligt § 21

§ 22. Tvist

Tvist mellan foreningen och dess styrelse eller mellan styrelseledamot och
foreningsmedlem som inte kan 16sas vid foreningsstdmma skall hanskjutas
till skiljendmnd for avgbrande.

§ 23. Likvidation

Vid likvidation skall féreningens behallna tillgangar skiftas mellan dem som da
nér likvidationen intrider, innehar bostadsriitt, samt fordelas lika mellan
foreningens 54 bostadsritter.
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§ 24. Avgifter
Upplatelseavgift och pantsittning avgift tas ut efter beslut av den ekonomiska
forvaltaren,

§ 25. Underhallsplan.

Styrelsen skall uppritta underhallsplan f6r genomforande av underhéllet i
foreningens hus och budgetera samt besluta om édrsavgiftens storlek for att
stkerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom besiktigas i ldmplig om-
fattning och i enlighet med foreningens underhallsplan,

§ 26 Fond for underhall
Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastigheter med tillhérande byggnader,

Fond for planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som anges i
underhéllsplan enligt §25 ovan.

§ 27. Lagar & Férordningar

I allt som ej hér ovan stadgats, géller lagen om ekonomiska foreningar och lagen
om bostadsrittsforeningar.

Umea 2014-06-12

Bestyrkes / /\,/ % M
s Gl e, Tty

Marcus Lindblom Inga Sik$trém
Ordforande Sekreterare







